Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamadla

Arid 2024, pridjudaginn 16. april, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Matt voru Omar Stefansson
varaformadur, Kardlina Finnbjornsdottir I6gmadur og borsteinn Pborsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 7/2024, kera & akvoroun byggingarfulltria Kopavogsbajar fra
21. desember 2023 um ad hafna umsokn um byggingarleyfi fyrir einbylishusi og stak-
steedum bilskar & 16dinni Képavogsbraut 12.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur

urskuradur:

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 16. jantdar 2024, er barst
nefndinni sama dag, keera Birgir Hrafn Birgisson og Unnur Osk Palsdottir, I68arhafar
Kopavogsbrautar 12, pa akvoroun byggingarfulltria Képavogsbejar fra 21. desember 2023 ad
hafna umsokn um byggingarleyfi fyrir einbylishisi og staksteedum bilskdr & nefndri 160. Er
pbess krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi og skipulagsradi gert ad taka malid fyrir ad nyju.
Ad auki er gerd krafa um endurgreidslu vegna kostnadar vid byggingarleyfisumsoknina.

GOgn malsins barust Urskurdarnefndinni fr4 Kopavogsbe 8. febraar 2024.

Malavextir: A fundi skipulagsrads Kopavogsbajar 15. aglst 2022 var 16gd fram fyrirspurn
um breytt fyrirkomulag & 168inni Képavogsbraut 12. I breytingunni folst ad & nordurhluta
[68arinnar yrdi reist nybygging, um 295 m? stadsteypt einbylishls & einni haed auk kjallara med
adkomu fra Medalbraut. Bilastedum yrdi fjélgad ur tveimur i fjogur og nytingarhlutfall
heekkad Ur 0,18 i 0,38. Ekki veeri gert rad fyrir pvi ad 16dinni yrdi skipt heldur yrdi naverandi
hus og fyrirhugud nybygging & sameiginlegri 168. Var afgreidslu erindisins frestad & fundinum
med visan til pess ad unnid veeri ad proun leidbeininga og gaedavidmioda fyrir skipulag og
breytingar a I6dum og hasnadi. Fyrirspurnin var tekin fyrir ad nyju a fundi skipulagsrads 19.
desember s.4. og var tekid jakveett i ad fyrirspurnin yrdi unnin afram skv. 44. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Umsokn um byggingarleyfi vegna umraeddrar nybyggingar var tekin fyrir & afgreidslufundi
byggingarfulltria 14. april 2023 og var umsdkninni visad til skipulagsrads med visan til 44. gr.
skipulagslaga. A fundi skipulagsrads 5. juni s.4. var erindid tekid fyrir og sampykkt ad umsokn
um byggingarleyfi yrdi grenndarkynnt. Bérust atta athugasemdir og dbendingar vid grenndar-
kynninguna. Skipulagsrad tok malid fyrir & fundi 21. 4gust 2023 ad lokinni grenndarkynningu
og var malinu visad til umsagnar skipulagsdeildar. A fundi skipulagsrads 20. névember s.4. var
16gd fram breytt tillaga par sem komid var til méts vid athugasemdir sem barust & kynningar-
tima. Var hin fyrirhugada nybygging minnkud um 30 m? og for nytingarhlutfall 168ar vid pad
ar 0,351 0,33. Var afgreidslu malsins frestad a fundinum.

A fundi skipulagsrads 4. desember 2023 var malid tekid fyrir ad nyju og par 16gd fram umsogn
skipulagsdeildar, dags. 1. s.m., sem og greinargerd l6darhafa, dags. 12. agust 2022. A fundinum



var umsokn l6darhafa hafnad med visan til umsagnar skipulagsdeildar. | bokun rédsins kom
fram ad tekid veeri jakveett i hugmyndir um péttingu byggdar & svaedinu sem afmarkadist af
Skjolbraut i vestri, Képavogsbraut i sudri og Medalbraut i nordri. Edlilegt veeri ad horfa til
beejarlands vid Kopavogsbraut vid slik &form. Ad pvi leyti veeri tekid undir umsogn
skipulagssvids um ad svo vidamiklar breytingar sem sétt veeri um kalladi & ad steerra sveadi
veeri undir vio deiliskipulagsgerd. Taekifaeri veeru til péttingar & sveedinu baedi til nordurs og
sudurs. Var malinu visad til afgreidslu bajarrads og bejarstjornar. A fundi bajarrads 7.
desember 2023 var malinu visad til afgreidslu baejarstjornar sem stadfesti afgreidslu skipulags-
rads a fundi sinum 12. s.m. Umsokn keerenda um byggingarleyfi var loks hafnad & afgreidslu-
fundi byggingarfulltrda 21 s.m. med visan til afgreidslu skipulagsrads og baejarstjornar.

Malsrok keerenda: Bent er & ad markmid bejaryfirvalda hafi um &ratuga skeid verid ad pétta
byggd i Kopavogi. Fjolmorg deemi seu um pad i eldri hverfum bajarins, svo sem & Karsnesi.
Nyleg deemi séu til stadar sem séu sambarileg hugmyndum karenda um nybyggingu & nordur-
hluta I6darinnar Képavogsbrautar 12.

Kerendur alita ad grenndarkynning tillogunnar hafi verid meingéllud og hafi athugasemdir
nagranna lotid ad pvi ad skort hafi & rokstudning fyrir henni. Vid kynninguna hafi ekki fylgt
minnisblad keerenda, dags. 2. desember 2022, sem hafi haft ad geyma rokstudning fyrir
umsokninni. Ad mati kerenda hefdi grenndarkynningin verid i samremi vid 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og 59. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 ef minnisbladid hefdi
verio latid fylgja. begar starfsmonnum skipulagsdeildar hafi verid bent & petta hafi komid fram
ad minnisbladid hefdi verid fylgigagn med fyrirspurn keaerenda til baejarins & sinum tima en ekKi
byggingarleyfisumsokninni. EkKi hafi verid gerd tilraun til ad upplysa pa adila sem grenndar-
kynnt hafi verid fyrir hvernig hin fyrirhugada bygging tengdist markmidum adalskipulags
baejarins til aratuga um péttingu byggdar svo og rammaakvadum pess eda hvad pa ad fjallad
veeri um hana i samhengi vid svonefnda ,,verkfzerakistu fyrir préun byggdar i Képavogi sem
hefdi verid mjog upplysandi.

Oskiljanlegt sé ad starfsmenn skipulagsdeildar og ad lokum bajaryfirvold hafi komist ad peirri
nidurstodu tveimur arum eftir ad fyrirspurn kearenda hafi verid 16gd fram ,,ad svo veigamiklar
breytingar sem lagdar eru til kalli & ad steerra sveedi sé skodad likt og gert er vid deiliskipulags-
gerd™ eins og segi 1 nidurstddu umsagnar skipulagsdeildar sem skipulagsrad byggi afgreidslu
malsins &. Starfsmenn skipulagsdeildar hafi ekki gefid sér tima til ad sinna peirri rannsoknar-
skyldu sem naudsynleg sé i peim malum sem deildin sinni og hafi tomlztid bitnad a leid-
beiningarskyldu gagnvart beejaryfirvoldum. Karendur hafi lagt sig fram vid ad vinna malid
eftir peim leidbeiningum sem peim hafi verid veittar og eytt miklum tima og fjarmunum i pad.
Ekki gangi upp ad segja eftir & ad svaedid umhverfis 160ina hefdi att ad vinna samkvemt annarri
greinen 44, gr. skipulagslaga. Starfsmenn bajarins hefdu att ad vita pad par sem skipulagsdeild
hafi tekid sér naegan tima til ad skoda malid itarlega pegar fyrirspurnin hafi verid send asamt
itarlegum gégnum 8. agust 2022.

[ nidurstvdu umsagnar skipulagsdeildar hafi komid fram ad umsoknin veeri ekki ad fullu leyti
i samreemi vido rammaakvadi adalskipulags. Rammaakvadi adalskipulagsins se pripett en
einungis pettir A og B ettu vid byggingarleyfisumsoknina. pa hafi bajaryfirvold sampykkt
leidbeiningar um geaedi og breytingar & hdsnadi eda 109, svokallada verkferakistu fyrir proun
byggdar i beenum. Um veeri ad raeda gatlista sem l6darhafar, honnudir, starfsmenn skipulags-
deildar og radamenn geti nytt sér i umsoknarferli um breytingar i hverfum beejarins. Fyrirspurn
vegna nybyggingarinnar hafi verid matud vid pann gatlista.



I rammaakvaedi Ala i adalskipulagi sé fjallad um nytingarhlutfall. bar komi fram ad ef
fyrirhugadar séu nybyggingar & einstokum 16dum pannig ad byggingarmagn l6darinnar eykst
skuli nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera harra en medaltal nytingarhlutfalls neer-
liggjandi 168a. Medalstzerd 16a vid Kdpavogsbraut 8-18 sé 1.400 m? en um 670 m? vid
Medalbraut 8—18. [ t6flu 2—1 i greinargerd adalskipulags komi fram vidmid um nytingarhlutfall
160a eftir husgerdum og er viomid fyrir einbylishdsal6dir 0,20-0,35. Naverandi nytingar-
hlutfall Kopavogsbrautar 12 sé 0,18 en med tilkomu umraeddrar nybyggingar verdi pad 0,33.
Medaltals nytingarhlutfall 160a vid Kdpavogsbraut 8-18 sé 0,19 en 0,33 vid Medalbraut 8-18.
Medalnytingarhlutfall 16da, baedi Kdpavogsbrautar og Medalbrautar, sé pvi 0,24. ba sé bent &
ad nytingarhlutfall Medalbrautar 14 sé 0,34 og Medalbrautar 16 sé 0,33. Yrdi nytingarhlutfall
Kopavogsbrautar 12 med umraeddri nybyggingu pvi svipad peim I6dum. ba sé bent a tvo demi
um nybyggingar, Kopavogsbraut 59 og Hlidarveg 31, par sem nytingarhlutfall sé 0,28, vel yfir
medaltali narliggjandi 16da.

[ rammaakvadi Alc sé fjallad um byggingarlinur. bar komi fram ad nybygging skuli ad jafnadi
liggja innan linu sem dregin sé milli hisa sitthvoru megin. P4 sé midad vid meginform adal-
byggingar a viokomandi 160. Ljost sé ad fyrirhugud nybygging muni liggja utan byggingarlinu
en eins og ordalag adalskipulags sé hattad sé ekki um fortakslaust akveaedi ad reda og visad sé
til nylegra dema, annars vegar nybyggingu vid Hlidarveg 31 og hins vegar Asbraut 1, en badar
bessar byggingar fari Ut fyrir byggingarlinu sbr. rammaakvaedi Alc. Umratt rammadkvadi hafi
einnig verid i eldra adalskipulagi og pvi ekki um nymeli ad raeda.

Kaerendur hafi kynnt aform sin fyrir adliggjandi 16darh6fum a frumstigi og vidbrogd peirra hafi
verid ad leggjast ekki gegn pvi ad hugmyndin yrdi unnin &fram. pa fyrst hafi fyrirspurn verid
16gd fyrir skipulagsyfirvold beejarins. Leida megi likum ad pvi ad ef kynnt tillaga ad
byggingarleyfi hefdi ekki verid jafn sleeleg af halfu bajarins hefdu feerri dbendingar borist.
Byggt sé beggja vegna i mérgum gdétum beejarins sem séu prengri eda jafn prongar og Medal-
braut. Medalbraut sé med 5,7 m breida akbraut en vida i sudurhlidum Koépavogs séu husagotur
5 m breidar, t.d. i Fagrahjalla, Furuhjalla o.fl. | umségn skipulagsdeildar komi fram ad fyrir-
hugud adkoma ad nybyggingunni frd Medalbraut prengi adkomu annarra ibta vid gotuna. Sidar
i umsdgninni segi hins vegar einnig ad petta sé sambarilegt i mérgum gétum bajarins og par
gildi tillitssemi sem og svo oft i samskiptum manna i millum. P& sé gert rad fyrir bilasteedum
innan 16dar vid Melbraut og tti fjdlgun innkeyrsina ekki ad hafa mikil ahrif & hvort haegt sé
ad leggja timabundio i gotu.

Rammadkvadi adalskipulagsins séu ekki fortakslaus hvad vardi nytingarhlutfall, byggingar-
linur, byggdarmynstur o.s.frv. likt og pau séu sett fram i gildandi skipulagi og nyleg deemi sanni
pad. bratt fyrir ad um matskennda akvoroun sé ad reda pa hljoti beerinn ad vera bundinn af
l6gmaetisreglu stjornsysluréttar og stjornsyslulégum nr. 37/1993, eins og hvad vardi Il1. kafla
laganna par sem fjallad sé um leidbeiningarskyldu, malshrada, rannséknarskyldu, medalh6f og
jafnraedi i afgreidslu einstakra mala. bratt fyrir ad akvardanir i skipulagsmalum geti verido mats-
kenndar pa geti baejaryfirvold ekki hagad sér eins og peim synist vid afgreidslu méala. bess sé
krafist ad bajaryfirvoldum verdi gert ad taka malid fyrir ad nyju par sem akvordunin byggi
medal annars & dmalefnalegum og 6l6gmatum sjonarmidoum sem m.a. komi fram i umsogn
skipulagsdeildar og visad sé til sem grundvoéll akvordunar skipulagsrads og beejarstjérnar.

Malsrok Képavogsbajar: Visad er til pess ad 168in Kdpavogsbraut 12 sé samkvemt Adal-
skipulagi Kopavogs 2019-2040 stadsett & ibudarsvaedi IB—1 Karsnes. Svadinu sé lyst sem
nokkud fastmétadri byggd i eldri hverfum beejarins & édeiliskipulégdum sveedum og byggdin
alla jafna 1-3 hadir. ba séu yfirlyst markmid fyrir Kérsnesid m.a. ad studla ad pvi ad draga ar



neikveedum ahrifum umferdar og auka sjalfbaerni med vistveenum aherslum. Jafnframt sé 16gd
ahersla & ad yfirbragdi byggdar og sérkennum hverfisins sé vidhaldid & afmorkudum gotu-
reitum & Karsnesi og pvi skuli fyrirhugadar breytingar a einstokum I6dum eda hluta gétureita
& Karsnesi ekki raska heildaryfirbragdi adliggjandi byggdar par sem medal annars sé geett
samraemis i gétumynd og hlutféllum bygginga. Pessi markmid eigi ekki vid um prounarsvedi
eda par sem unnid sé ad nyju deiliskipulagi. Pétting byggdar sé eitt af meginmarkmidum
gildandi adalskipulags bajarins. | rammahluta adalskipulagsins, sem hafi pad ad markmidi ad
utfeera ndnari markmid fyrir hvern bajarhluta, séu sett fram rammadkveedi sem a&tlad sé ad
styra byggdarpréun & édeiliskipuldgdum svedum i pegar byggdum hverfum. Umraedd ramma-
akveedi séu pripeett; A. Almenn rammaakvadi fyrir 61l hverfi Kdpavogs, B. Rammadkvedi
fyrir Digranes og Karsnes & ddeiliskipuldgoum svedum og C. Sérteek rammadkveaedi fyrir
heildsteeda byggd a fjorum afmdérkudum sveedum. L6 nr. 12 vid Kopavogsbraut sé stadsett &
Odeiliskipulogdu sveedi og pau rammaakvadi sem eigi vid um 16dina heyri pvi undir flokka A
og B auk markmids adalskipulags um péttingu byggdar.

Erindi keerenda hafi verid grenndarkynnt i samraemi vio 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
ekki sé fallist & pa stadhafingu ad malsmedferd grenndarkynningarinnar hafi verid 6full-
neegjandi. Tilgangur grenndarkynningar sé ad kynna fyrirhugadar breytingar, hvort sem um se
ad reeda byggingarleyfi eda dverulega deiliskipulagsbreytingu med peim hatti ad nagrannar og
adrir hagsmunaadilar geti attad sig a pvi hvort fyrirhugud breyting hafi slik grenndarahrif ad
peir telji steedu til ad tja sig um hana. bad sé pvi markmidid ad kynningargogn gefi hagsmuna-
adilum feri 4 ad atta sig & stadsetningu og asynd fyrirhugadrar byggingar. A kynningar-
uppdraettinum hafi verid ad finna greinargdda byggingarlysingu par sem fyrirhugadri byggingu
var lyst. P4 hafi par einnig verid ad finna afstddumynd sem syndi stadsetningu byggingarinnar
a16ainni sem og myndir af &synd hussins fra 6llu hlidum. Pad hafi verid mat skipulagsyfirvalda
ad gognin geefu fullneegjandi syn & fyrirhugada nybyggingu og mogulegum grenndardhrifum
sem henni geetu fylgt. Pad ad grunnmynd efri haedar hassins hafi ekki fylgt med i kynningar-
uppdreetti hafi ad mati skipulagsyfirvalda ekki verid grundvallarforsenda fyrir pvi ad gefa
hagsmunaadilum rétta syn & grenndarahrif fyrirhugadrar nybyggingar.

Nidurstada skipulagsyfirvalda, sem hafi ordid til pess ad erindinu hafi verid hafnad af
byggingarfulltria, hafi vissulega verid su ad erindid veeri ekki ad 6llu leyti i samreemi vid
rammadkveedi adalskipulags. Skipulagsyfirvoldum beri ad taka mid af meginreglum
stjornsysluréttar, par med talid medalhofi. Pegar skipulagsrad hafi sampykkt ad hleypa malinu
afram i grenndarkynningu og leita sjonarmida nerliggjandi 16darhafa hafi pad medal annars
verid gert a peim forsendum ad kerendur hafi stadhaft ad nestu nagrannar litu jakveett &
framlagoa tillogu. Af pvi tilefni hafi skipulagsrad verid tilbdid ad skoda hvort asteda veeri til
ad taka jafn fordemisgefandi akvérdun sem gaeti jafngilt heildarendurskodun a skipulagi 166a
vid Medalbraut og Kopavogsbraut. Hafi verid tekin akvéroun um ad kynna erindid formlega
fyrir hagsmunaadilum og kanna umhverfi og forsendur fyrir slikri akvordun betur i samreemi
vid meginreglu stjérnsysluréttar um rannsdknarskyldu stjornvalda. Pad ad skipulagsyfirvold
hleypi erindi afram i grenndarkynningu eda auglysingu feli ekki i sér endanlega afstddu peirra
til erindisins. Pad sé adeins hluti af rannséknarskyldu og géoum stjornsysluhattum ad vinna
erindid afram med itarlegum heetti.

Rannsoknarskyldu hafi verid sinnt vid medferd malsins med itarlegum hatti og pad sama megi
segja um leidbeiningarskyldu. itarleg samskipti hafi verid vid kaerendur fra upphafi ferlisins og
medal annars hafi starfsmenn skipulagsdeildar fundad i tvigang med keaerendum ad lokinni
grenndarkynningu med pad ad markmidi ad reyna ad koma til méts vid athugasemdir en
jafnframt til pess ad leidbeina keerendum um ad mota tilldguna betur ad rammaakvaedum



adalskipulags. Lagdar hafi verid fram tillogur ad breytingum til pess ad draga ar
grenndarahrifum og adlaga ad rammaakvadum. beim tillégum hafi verid hafnad af keerendum.
P& svo peir hafi verid tilbanir ad draga litillega Gr umfangi og byggingarmagni hafi pad verid
mat skipulagsyfirvalda ad peer breytingar dygdu ekki til ad skipulagsyfirvéld veeru tilbdin ad
sampykkja erindid.

Omalefnalegt sé ad mida upphaf malsmedferdarinnar vid framlagningu fyrirspurnar. Miklu
frekar etti ad mida vid dagsetningu byggingarleyfisumsdknar, p.e. upphaf formlegrar med-
ferdar stjornsysluerindisins sem hafi haft i fér med sér endanlega akvardanatoku i malinu.
Erindinu hafi upphaflega verid skilad inn til byggingarfulltria og moéttekid af hans halfu 15.
mars 2023. EkKi hafi verid haegt ad senda erindid afram til skipulagsrads fyrr en buid hafi verid
ad leidrétta teikningar i samraemi vid athugasemdir byggingarfulltria. Hafi leidréttar teikningar
verid métteknar 31. s.m. og erindinu visad til skipulagsrads 14. april s.4. samkvaemt hefdbundu
verklagi byggingarfulltria. Fra pvi erindinu hafi verid visad til skipulagsrads voru einungis
haldnir tveir fundir hja radinu adur en malid var sampykkt til grenndarkynningar. Pagd teljist
ekki oedlilegur timi fyrir vinnu starfsfolks skipulagsdeildar vid ad undirbla erindi fyrir
akvordun skipulagsrads af pessari steerdargradou. Fra pvi malid hafi verid sampykkt til grenndar-
kynningar og par til lokadkvoroun hafi verid tekin i malinu hafi lidid ramir sex manudir. pad
verdi ad teljast edlilegur méalshradi pegar um byggingar- og skipulagsmal sé ad raeda.

EkKi hafi reynst fotur fyrir fullyrdingum kaerenda um jakvaeda afstodu nagranna. bvert & moti
hafi borist hord motmeeli fra nokkrum peirra. P4 liggi fyrir ad tillagan hafi ekki samraemst ad
fullu rammaakveedum adalskipulags sem beri ad lita til vid byggdarpréun i gronum og édeili-
skipulégdum hverfum. Par megi helst nefna rammaakveaedi er vardi medalnytingarhlutfall og
byggingarlinu i viokomandi gotu. Likt og fram hafi komid i umségn skipulagsdeildar myndi
fyrirhugud nybygging hafa i for med sér ad nytingarhlutfall 16darinnar feri ar 0,18 i 0,33.
Medalnytingarhlutfall 168a vid Kdpavogsbraut 2-22 sé 0,17 og medalnytingarhlutfall sterra
sveedis, p.e. Képavogsbrautar og Medalbrautar, sé 0,24. Ljést sé ad nytingarhlutfall Képavogs-
brautar 12 sé yfir medalnytingarhlutfalli & svaedinu. PO sé ad finna 16dir vid Medalbraut sem
séu med samberilegt nytingarhlutfall og gert sé r&d fyrir med fyrirhugadri nybyggingu vid
Kopavogsbraut 12. Hins vegar sé vert ad benda & ad 16darhafi hafi dskad eftir pvi ad 16dinni
yroi ekki skipt i tveer 168ir. Ef 160inni yrdi skipt upp yrdi nytingarhlutfall ad haekka upp i 0,47.
pad hafi verid stadfest med urskurdi Urskurdarnefndarinnar ad pegar vikio sé fra pvi sem
almennt gerist a nerliggjandi 16dum geti pad ekki talist i samraemi vid rammaékvedi adal-
skipulags. pa hafi umraedd nybygging pad i for med sér ad ny byggingarlina muni myndast.
Slik breyting myndi veita fordeemi fyrir naestu his vid Kopavogsbraut til ad fara i slikar
breytingar. bad hafi verid mat sveitarfélagsins ad slik breyting a byggdarmynstri myndi kalla
a ad 16oum yrai skipt upp og myndu nyjar 168ir pa tilheyra Medalbraut en ekki Kopavogsbraut
og myndi gétumynd Medalbrautar par af leidandi breytast og umferd aukast. Myndu slikar
breytingar pa jafnframt hafa ahrif & nytingarhlutfall I6danna. Eftir & ad hyggja hefdi ad éllum
likindum ekki verid asteeda til ad hleypa erindinu afram i kynningu par sem pad hafi ekki
samreemst rammaakveedum adalskipulags ad fullu.

pau fordeemi sem keerendur hafi haldid fram ad eigi vid séu ekki sambarileg en einnig sé bent
4 ad pau hafi verio sampykkt i gildistid Adalskipulags Kdépavogs 2012-2024 og sé buid ad
Utfeera rammaakvaedi Adalskipulags Kopavogs 2019-2040 med itarlegri heetti. Malsmedferd
hinnar keerdu akvordunar hafi verid i fullu samraemi vid gildandi 16g og reglur og byggd a
maélefnalegum rékum.



Vidbdtarathugasemdir keerenda: Ein megin asteda pess ad 6skad hafi verid eftir byggingar-
leyfi sé meginmarkmid gildandi adalskipulags Kopavogs sem sé pétting byggdar. I minnisbladi
fra november 2022 sem fylgt hafi byggingarleyfisumsokninni hafi verid gerdur samanburdur a
rammahluta adalskipulags og verkfeerakistu um préun byggdar. Minnisbladid hafi verid unnid
i peim tilgangi ad gefa hagsmunaadilum syn a grenndarahrif fyrirhugadrar nybyggingar og pvi
hafi verio midur ad gognin hafi ekki fylgt med pegar malid hafi verid sent til grenndarkynningar
og sidar tekid fyrir i skipulagsradi. Ein athugasemd nagranna vid grenndarkynningu hafi verid
4 pa leid ad skort hafi rokstudning med umsokn um byggingarleyfi. Pann rékstudning hafi
medal annars matt finna i umraeddu minnisbladi.

[ kynningarbréfi baejaryfirvalda sem sent hafi verid vegna grenndarkynningar hafi komid fram:
,S0tt er um leyfi fyrir byggingu annars einbylishiiss med bilageymslu 4 160inni, nordan
naverandi huss, alls 255m2 a tveimur heedum®. Pessi setning hafi verid villandi og gert pad ad
verkum ad gerd hafi verid athugasemd ad um ,,priggja haeeda vardturn® veri ad raeeda, pegar i
raun veeri einungis um ad raeda eina haed auk kjallara. Ollum naudsynlegum goégnum hafi verid
skilad til baejarins adur en grenndarkynning hafi farid fram, par med talid grunnmyndum baedi
af hed og kjallara hassins. Lesa megi Ur ordum sveitarfélagsins ad pad skipti mali hvort
umsekjendur sjalfir eda pridji adili sendi inn gdgn til ad pau hljoti vidhlitandi medferd og nai
inn i grenndarkynningu. Kerendur geti ekki borid abyrgd & pvi ad starfsménnum sveitar-
félagsins yfirsjaist ad lata hluta gagna fylgja med og pad hljoti ad vera haegt ad gera pa krofu
ad i grenndarkynningu fai nagrannar sem skyrasta mynd af fyrirhugadri byggingu, m.a. med
grunnmynd af baedi haed og kjallara hdssins.

peer athugasemdir sem fram hafi komid vid grenndarkynningu verdi ekki talin hord motmeeli
likt og sveitarfélagid haldi fram. bad hafi vissulega borist athugasemdir eins og vid hafi verid
ad blast pegar rddist sé i breytingar i eldri byggdum. barna megi visa til vankanta a grenndar-
kynningu sem og pess tima sem leid fra pvi ad keerendur hafi raett hugmyndir sinar vid nagranna
par til malid hafi verid grenndarkynnt. P& hafi sveitarfélagid ekki haft samband til ad finna
einhvern fl6t til samvinnu i malinu.

Fario hafi verid itarlega yfir nytingarhlutfall I6darinnar samanborid vid narliggjandi 163ir sem
beerinn hafi skautad framhja pegar fullyrt sé ad sambeerilegar 16dir sé ad finna & Medalbraut.
Rétt sé ad prjar 108ir séu med harra nytingarhlutfall, Medalbraut 10, 14 og 18 og ein med sama
nytingarhlutfall, Medalbraut 16.

pad hafi verid fyrir tilstilli skipulagsdeildar ad kosid hafi verid ad skipta 16dinni ekki upp.
Skipulagsdeild hafi ekki fyrr en & allra sidustu stigum malsins komid med tillégu um ad skipta
henni upp. Karendur hafi frd upphafi dskad eftir leidbeiningum og tilldogum fra Képavogsba
og tekid peer til greina vid vinnslu malsins. bad hafi hins vegar ordid mikil breyting & viomoti
og farid ad skorta & leidbeiningar pegar nyr starfsmadur hafi tekid vid malinu i mai 2023. bad
hafi margsinnis verid itrekad ad keerendur veeru opnir fyrir 6llum tillégum, 6skad hafi verid
eftir leidbeiningum til ad meeta athugasemdum nagranna og komast ad malamidlun.

Fullyrdingar beejaryfirvalda um ad ekki hefdi verid asteeda til ad hleypa erindinu afram i
kynningu par sem pad hafi ekki samreemst ad fullu rammaakvadum séu alvarlegar i ljosi peirrar
vinnu og tilheyrandi kostnadar sem pad hafi skapad. pad se edlilegt ad ekki seu allir ibdar i
nerumhverfi sammala peim breytingum sem gerdar yrou & 16dinni en pad sé 6hjakvaemilegt ad
breytingar hafi ahrif. bvi hafi verid bent & demi par sem vel hafi til heppnast i gdmlum og
gronum goétum.



Illa hafi verid stadid ad vinnslu malsins og pvi sé motmaelt ad malid hafi verid unnid itarlega.
Gogn maélsins syni itrekud samskipti ad frumkveaedi kerenda og skort a leidbeinandi svorum.
Til vidbétar vid krofu um endurupptoku sé pvi gerd krafa um endurgreidslu kostnadar vegna
allrar peirrar vinnu sem hafi att sér stad i kringum umsdknarferlid allt fra timavinnu keerenda,
vinnu arkitekts og umsyslugjalds sem reitt hafi verid af hendi.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um l6gmaeti peirrar akvordunar byggingarfulltria Kopavogs-
baejar ad synja keerendum um byggingarleyfi fyrir einbylishuisi og staksteedum bilskar & 168inni
Kopavogsbraut 12. A 1638inni er fyrir einbylishis og bilskdr. Byggingarleyfisumsoknin var
grenndarkynnt ibGum neerliggjandi husa en ekki liggur fyrir deiliskipulag fyrir svadid.

Samkvemt 1. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er pad
hlutverk nefndarinnar ad Grskurda i keerumalum vegna stjérnvaldsakvardana og i agreinings-
méalum vegna annarra Urlausnaratrida & svidi umhverfis- og audlindamala eftir pvi sem malt er
fyrir um i 16gum & pvi svidi. | samreemi vid petta tekur Grskurdarnefndin légmaeti keerdrar
akvordunar til endurskodunar en tekur ekki nyja akvordun. P4 tekur nefndin ekki afstédu til
botakrafna, svo sem um um greidslu kostnadar vegna stjérnsyslumals. Verdur pvi einungis
tekin afstada til 6gildingarkrofu keerenda i mali pessu.

Samkveemt 2. mgr. 37. gr skipulagslaga nr. 123/2010 gildir s meginregla ad gera skal deili-
skipulag fyrir sveaedi eda reiti par sem framkvaemdir eru fyrirhugadar. Finna ma undantekningu
frd peirri meginreglu i 1. mgr. 44. gr. laganna par sem segir ad pegar sott er um byggingar- eda
framkvaemdaleyfi fyrir framkvaemd sem er i samraemi vid adalskipulag og deiliskipulag liggur
ekki fyrir geti sveitarstjorn eda s adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidslu mala, sbr. 6.
gr., akvedid ad veita megi leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkveemdin er i samraemi vid land-
notkun, byggdamynstur og péttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pa lata fara fram grenndar-
kynningu. Ef greind skilyrdi 1. mgr. 44. gr. eru ekki uppfyllt er ekki heimilt ad beita akveedum
um grenndarkynningu og ber pa ad deiliskipuleggja vidkomandi sveedi i samraemi vid 2. mgr.
37. gr. laganna.

A fundi skipulagsrads 19. desember 2022 var tekid jakvett i hugmyndir kerenda og ad paer
yrou unnar afram skv. 44. gr. skipulagslaga en akvordun bajaryfirvalda um ad synja keerendum
um byggingarleyfi var studd peim rokum ad umsoknin veeri ekki ad 6llu leyti i samraemi vid
rammaakvaedi Adalskipulags Képavogs 2019-2040. Jafn vidamiklar breytingar og sott veeri
um kolludu & ad steerra svaedi yrdi undir vid deiliskipulagsgerd.

[ greinargerd Adalskipulags Kdpavogs 2019-2040 er ad finna almenn rammaakvadi sem gilda
um pegar byggd hverfi. Rammaédkvaedunum er skipt upp i prja flokka, en byggingarleyfis-
umsokn st sem keera pessi vardar fellur undir flokka A og B. [ flokki A er ad finna eitt almennt
rammaakvaedi sem skipt er upp i prennt og & vid 6ll hverfi Kopavogs, en i flokki B eru prju
akveedi sem eiga vid um Digranes og Karsnes & ddeiliskipulogdum sveedum.

Samkveemt rammaakvadi Ala skal byggingarmagn nybygginga ad jafnadi ekki vera harra en
sem nemi medalnytingarhlutfalli naerliggjandi 168a. Nytingarhlutfall & 166 Kopavogsbrautar 12
er ni 0,18 en med tilkomu umraddrar nybyggingar myndi pad heaekka i 0,33. Medal-
nytingarhlutfall naleegra 10da & Kopavogsbraut og Medalbraut er 0,24. Medalnytingarhlutfall &
Kopavogsbraut 8, 10, 12, 14, 16 og 18 er einungis 0,19 en medalnytingarhlutfall & Medalbraut
8-18 er 0,33. Pad skyrist ad miklu leyti af pvi ad medalsterd 160a & Medalbraut er um
helmingur pess sem er & Kopavogsbraut eda 670 m? & moti 1.390 m2. Er pvi ljost ad um mun
meira byggingarmagn er ad reeda med hinni fyrirhugudu nybyggingu & 168 Kdépavogsbrautar



12 en er a l6dum Medalbrautar pratt fyrir sambeerilegt nytingarhlutfall par sem umraedd 160 er
tvofalt steerri. Medalnytingarhlutfall 166a & Medalbraut einni verdur pvi ekki talid eiga vid sem
meelikvardi & medalnytingarhlutfalli neerliggjandi 166a. Verdur ad telja ad nytingarhlutfall med
umraeddri nybyggingu sé ekki i samraemi vid rammadkveaedi Ala um ad byggingarmagn
nybyggingar verdi ad jafnadi ekki haerra en medaltal nytingarhlutfalls narliggjandi 16da.

I rammaakvaedi Alc kemur fram ad nybygging & 168 skuli ad jafnadi liggja innan linu sem
dregin sé & milli husa sitt hvoru megin vid. Stadsetning fyrirhugadrar nybyggingar er & nordur-
hluta 16dar Kopavogsbrautar 12 en naverandi bygging a 16dinni er i beinni linu med 6drum
hdsum sunnan megin Kopavogsbrautar. Er ekkert annad has i gétunni i linu vid hina umraeddu
nybyggingu. Eins og karendur benda a er akvaedio ekki 6fravikjanlegt, en horfa parf til pess
ad umreedd bygging myndi i raun tilheyra gétumynd Medalbrautar en vid pa gétu, par sem hin
liggur nordan Kdpavogsbrautar, er einungis byggt nordan megin gotunnar. Veeri pvi um ad
reeda verulega stefnubreytingu hvad vardar skipulag byggdar vid Medalbraut og veeri
byggingin ekki i samraemi vid byggdamynstur likt og 44. gr. skipulagslaga gerir kréfu um.

Ljost er af pvi sem ad framan hefur verid rakid ad umraedd umsdkn um byggingarleyfi uppfyllti
ekki rammadkveedi gildandi adalskipulags og var bejaryfirvoldum pvi ekki heimilt ad
sampykkja hana & grundvelli grenndarkynningar samkveemt 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga enda
er heimild til grenndarkynningar samkvaemt akveedinu bundin pvi skilyrdi ad umsokn sé i
samreemi vid adalskipulag. Mdgulegir annmarkar a grenndarkynningunni, svo sem keaerendur
byggja &, hafa ekki &hrif & nidurstédu malsins enda voru skilyrdi til grenndarkynningar &
grundvelli 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga ekki uppfylit.

Verdur af framangreindum asteedum ekki fallist & krofu um &gildingu hinnar kerdu
akvorounar.

Urskurdarord:
Hafnad er krofu keerenda um ad felld verdi ar gildi akvordun byggingarfulltria Képavogsbajar

fra 21. desember 2023 um ad hafna umsdkn um byggingarleyfi fyrir einbylishdsi og stak-
steedum bilskdr & 166inni Képavogsbraut 12.

Omar Stefansson (sign)

Karolina Finnbjornsdottir (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)



