SAMKOMULAG
um uppbyggingu & skipulagssvadinu Fannborgarreitur (B1-1)

XX. jani 2025
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1. Adilar
1.1.

1.2.

1.3.

Adilar Dpessa samkomulags eru Kopavogsber, kt. 700169-3759,
Digranesvegi 1, Képavogi og Arkor ehf. kt. 530318-0440, Solbraut 4,
Seltjarnarnesi, hér eftir framkvaemdaradili.

Samkomulag petta er bindandi fyrir adila samkomulag pessa sem og adra
adila sem gaetu komid ad verkinu, s.s. l60arhafa, verktaka, undirverktaka
eda adra framkvamdaadila sem f4 umrad yfir 160um & skipulagssvaedinu
med framsali. Samkomulag petta er had sampykki bajarrads og
bajarstjornar.

Adilar hafa adur gert eftirfarandi samkomulog er viokoma uppbyggingu a
svaedinu. Samkomulag, dags. 10. mai 2018, um uppbyggingu i Fannborg
2-6 1 Kopavogi, gert samhlida solu a bajarskrifstofum Kopavogsbajar,
fylgiskjal. 8, og samkomulag, dags. 3. september 2019, fylgiskjal. 9, sem
eru hluti af samkomulagi pessu. Pa gerou adilar samkomulag um
uppbyggingu, undirritad 23. mars. 2022, sem fellur ar gildi vid undirritun
samkomulags pessa.

2. SKkipulagssva0io

2.1.

Samkomulag petta tekur til uppbyggingar & 16dunum Fannborg 2, 4 og 6.
Samkvemt upplysingum ur fasteignaskra bjodskrar Islands eru 16dirnar
samtals 1939 m? ad steerd. A 16dunum standa na prju skrifstofuhtisnadi,
samtals 5.227,5 m? ad staerd. [ gildi er deiliskipulag ,, Midber Képavogs.
Reitir BI-1, B4, B2 og BI-3“ sem tok gildi 20. desember 2021 med
auglysingu i B-deild Stjérnartidinda par um. I deiliskipulaginu er gert rad
fyrir ad naverandi hus ad Fannborg 2, 4 og 6 verdi rifin og i stadinn gert rad
fyrir tveimur nyjum byggingarreitum. Jafnframt er gert rad fyrir ad
bilastedamannvirki sem na eru stadsett & bajarlandi verdi rifinn og falli
undir nyja 168, sem azetlud er um 8.827 m? ad steerd, reitur B1-1 . A reitnum
B1-1 var samkvemt upphaflegu deiliskipulagi gert rad fyrir verslunar- og
pjonustuhtisnadi, samtals 2000 m? og ibudarhtusnadi, samtals 16.000 m?
med allt ad 270 ibudum. b4 var gert rad fyrir ad hadir husa yrdu fra einni
had til allt ad 12 hadir og tveggja hada bilakjallara med allt ad 490
bilastedum sem og vondudu almenningsrymi, mannlifsds og blagrenum
ofanvatnslausnum. Sj& nanar 1 fylgiskjali 1 med samkomulagi pessu.
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2.2.

Fyrirliggjandi byggingaraform gera rdd fyrir heildar byggingarmagni um
16.116 m?. P4 er gert rad fyrir ad heildarfj6ldi ibuda verdi allt ad 163 og
bilastedi 306.

2.2.1. Midbajarsvedi Kopavogs tilheyrir samgéngumidudu prounarsvedi,

samkvemt adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 og svadisskipulagi
hofudborgarsvaedisins 2015-2040 er gert rad fyrir tilteknu hlutfalli ibuda
a slikum svaedum.

2.2.1.1.  Framkvaemdaradili gerir ekki athugasemd ef Kopavogsber
akvedur ad gera deiliskipulagsbreytingu & skipulagssvedinu
B1-1, Fannborgarreit, par sem heimildir fyrir fj6lda ibuda verda
lekkadar 1 samremi vid fyrirliggjandi byggingaraform.
Markmid slikrar deiliskipulagsbreytingar vaeri ad uppfylla
skilyrdi samgongumidads prounarsvaedis og fjolda ibuda a
svedinu 1 samremi vid skipulagsaetlanir 1 gildandi
adalskipulagi. bPar ibudarheimildir sem ekki nytast a
Fannborgarreit B1-1 verda ferdar & onnur skipulagssvadi i
nagrenninu og heyrir undir samgongumidad préunarsveaedi

2.2.1.2.  Ekki liggur fyrir hvenser vinna geti hafist vid
deiliskipulagsbreytingu en p6é6 mun Koépavogsbeaer ekki hefja
skipulagsvinnu,  hvad  vardar greinda tilferslu 4
ibudarheimildum, fyrr en byggingaraform fyrir
Fannborgarreitinn hafa verid sampykkt af byggingarfulltrua.

3. Framkvaemdatimi

3.1.

3.2.

Samkvaemt upphaflegri framkvemdaraetlunum var stefnt ad pvi ad
framkvaemdir myndu hefjast 4 seinni hluta ars 2022 og yrdu ad fullu lokid i
lok ars 2025. Ljost er ad toluverdar tafir hafa ordid 4 framkvamdartima.
Framkvemdaradili hefur lagt fram uppferda framkvaemdaraetlun,
fylgiskjal 3, med samkomulagi pessu.

Samkvaemt uppferdri framkvemdaraztlun, sja fylgiskjal 3 med
samkomulagi pessu, er gert rdd fyrir afangaskiptum framkvemdum.
Samkvamt uppferdri framkvemdaraetlun er detladur framkvemdartimi 4
hvern verkpatt fyrir sig frad utgafu byggingarleyfis. Stefnt er ad pvi ad
framkvemdir geti hafist & sidasta hluta ars 2025/byrjun ars 2026 og verdi
ad fullu lokid 2029. Framkvaemdaradili skal tryggja ad ekki verdi frekari
tafir 4 framkvemdum og ad framkvemdaraatlun raskist eins 1itid og kostur
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er, sem ekki megi rekja til utanadkomandi adstedna sem eru
framkvaemdaradila 6vidkomandi. Kopavogsbar leggur rika dherslu 4 ad
byggingarframkvaemdir gangi greidlega fyrir sig og mun tryggja eftir
fremsta megni ad afgreidslu erinda er snia ad framkvemdunum verdi
hradad eins og kostur er.

Uppbygging & Fannborgarreit Bl-1 er gridarlega umfangsmikid
péttingarverkefni og er pvi rik ahersla 16gd m.a. 4 ad timadaetlanir haldi sem
og gobda upplysingargjof og samskipti vid iblia og adra adila & svaedinu &
framkvaemdartima. Pa er 10gd dhersla 4 a0 lagmarka rask eins og kostur er.
Framkvaemdaradili skuldbindur sig til ad fara eftir eftirfarandi skilyroum &
framkvemdartima:

3.3.1. Undirbiningur vegna framkvaemda: Framkvemdaradili ber abyrgd a

framkvaemd uttekta & hisum og 6drum mannvirkjum i nagrenni vid
framkvaemdarsvadi, adur en framkvamdir hefjast. Uttektin skal
framkvamd af 6hadum pridja adila sem badir adilar samkomulags pessa
koma sér saman um. Framkvamdaradili er abyrgur fyrir skemmdum
sem verda a4 husum og mannvirkjum 1 neaesta umhverfi 4
framkvamdartima, sem sannarlega ma rekja til framkvemda hans, og
skal pvi sja til pess ad hann sé tryggdur fyrir sliku tjoni ef upp kemur.

3.3.2. Umgengni vid upphaf framkvaemda og a framkvaemdartima: Mikil

ahersla er 16gd & a0 sem minnst rask verdi fyrir nerliggjandi byggo a
framkvamdartima. Framkvamdaradili skal skila inn timadetlun vegna
fyrirhugadra sprenginga og jardvinnu 4 svaedinu. Timaaaetlun skal liggja
fyrir adur en framkvamdir hefjast og sampykkt af halfu umhverfissvids
Kopavogsbaejar. Oheimilt er ad framkvema 4 6drum timum en
timadaetlun gerir rad fyrir. Framkvaemdaradili skal senda tilkynningu til
adila 1 nerliggjandi byggo og tilkynna um timasetningar a sprengingum
med godum fyrirvara adur en sprengingar hefjast. ba skal 16gd ahersla a
ad timasetning framkvaemda 4 heildina litid sé adlogud 4 pann hatt ad
onzdi sé haldid i lagmarki.

3.3.3. Nidurrif: Framkvamdaradili skal haga nidurrifi 4 naverandi husum i
fullu samremi vid gildandi 16g og reglur sem og verklagsreglur
Vinnueftirlitsins og 1 fullu samradi vio eftirlitid. b4 skal liggja fyrir
sérstakt sampykki heilbrigdiseftirlits og Vinnueftirlitsins ef metid er ad
slysahetta sé¢ af svaedinu og bregdast vid dbendingum frd viokomandi
adilum ef einhverjar eru. Sampykkt nidurrifsleyfis er jafnframt had pvi
a0 framkvemdaradili hafi fengid Utgefid starfsleyfi fra
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3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

heilbrigdiseftirlitinu og engin vedbond hvili 4 peim mannvirkjum sem
fyrirhugad er ad rifa. Kopavogsbar gerir krofu um ad framkvamdaradili
upplysi umhverfissvid med hafilegum fyrirvara hvener nidurrif hefst
og gefa Kopavogsba feri a ad taka efni til nytingar sem annars yrdi
fargad. Jafnframt skal framkvemdaradila tilkynna ibium og 6drum
hagadilum i nagrenninu um upphaf nidurrifs med hefilegum fyrirvara.
Framkvaemdaradili skal kappkosta ad ekki verda tafir &4 nidurrifi midad
vid sampykkta framkvaemdaaatlun, til ad lagmarka 6naedi. Ef fyrirséd
er ad tafir verdi 4 nidurrifi samkvamt framlagdri framkvamdaraatlun
skal framkvemdaradili upplysa Kopavogsbe um slikt eins fljott og
kostur er og hvada astaedur liggja par ad baki. Pa skal framkvamdaradili
einnig upplysa ibtia og adra hagadila i nagrenninu um uppfaerdar
timadaetlanir.

Jardvinna: Framkvamdaradili ber abyrgd 4 ad fara i naudsynlegar og
videigandi radstafanir ef upp kemst ad jardvegur sé mengadur. Skal
framkvemdaradili hafa fullt samrad heilbrigdiseftirlitid og
vinnueftirlitid vid slikar radstafanir. Oll slik vinna er Képavogsba
6vidkomandi.

Adgengi 4 framkvemdartima: Framkvaemdaradili skal tryggja

fullneegjandi adgengi &4 framkvaemdartima 4 nerliggjandi svaeoi, b. 4. m.
bilastedum. Framkvemdaradili ber dbyrgd 4 og kostar naudsynlega
adgangsstyringu 4 framkvemdarsvadid og ber fulla abyrgd gagnvart
pridja adila. ba er pad ofravikjanlegt skilyrdi ad bilastedakrofum sé
fullnegt i 6llum fosum framkvaemdanna samkvemt sampykktum
vinnusvadateikningum og adkomudatlun. Skal framkvaemdaradila sja
til pess ad peim krofum sé framfylgt i hvivetna. Fyrirkomulag og
adgengi ad bilastedum 4 framkvemdartima er néanar utlistad i
a0komuaatlun, sja fylgiskjal 4 med samkomulagi pessu.
Framkvamdaradila er skylt a0 adlaga adkomudetlun eftir porfum til
pess ad tryggja besta mogulega adgengi 4 framkvamdartima, i samraemi
vid gildandi byggingareglugerd hverju sinni. Kopavogsbar tryggir ad
framkvemdaradili hafi umferdarrétt ad framkvaemdarsvadi reits B1-1 &
framkvemdartima og eftir atvikum & reit B4, i samrddi vid
framkvaemdaradila reits B4.

Samskipti 4 framkvemdartima: Framkvamdaradili skal leggja dherslu

a gott samstarf og upplysingaflaedi & framkvamdartima til ibia sem og
Kopavogsbajar, s.s. med formlegum tilkynningum og fundum eftir
porfum. Framkvemdaradili skal tilnefna tengilid ibta &
framkvemdartima. P4 mun Képavogsber jafnframt tilefna tengilid ibua
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fyrir sitt leyti. Framkvamdaradili skuldbindur sig til pess ad halda uppi
upplysingasidu par sem verdur ad finna allar naudsynlegar upplysingar
er vardar framkvamdir og uppbyggingu 4 reitnum asamt upplysingum
um tengilidi framkvaemdaradila. Verdur upplysingasidan unnin i
samradi vid Kopavogsbz. Adur en framkvamdir hefjast skal
framkvamdaradili halda sérstakan upplysingafund fyrir ibtia og adra
hagaadila narliggjandi byggdar i samradi vido Kdpavogsba. b4 verdur
upplyst sérstaklega um lok framkvaemdafasa og byrjun & naesta fasa
vegna adgengismala og 60rum tengdum atridum er varda ibua og adra
hagadila i nagrenni vid framkvamdarsvadid

3.3.6.1.  Framkvemdaradili skal uppfylla 6ll framangreind skilyrdi til
pess ad fa utgefin leyfi til framkvaemda, p.e. framkvamdar-,
nidurrifs- eda byggingarleyfi. b4 skal framkvaemdaradili
uppfylla pau skilyrdi sem gert er rad fyrir ad séu vidvarandi ut
framkvaemdartima en ad 0drum kosti getur komid til stodvun
framkvaemda.

4. Framkvaemdarsva0io

4.1.

4.2.

4.3.

Framkvemdarsvadid er skilgreint i merkingaraetlun, sbr. fylgiskjal 5 med
samkomulagi pessu.

Tryggt skal ad dasynd sveadisins verdi til fyrirmyndar medan 4
framkvemdum stendur. Framkvemdaradili skal girda svedid af med
lokudum girdingum svo ad ekki sjaist inn & framkvemdarsva0id. Jafnframt
skulu girdingar kleddar og merktar med kynningarskiltum um
uppbyggingaraform sveadisins. Gerd er su krafa ad girdingarnar séu pannig
ur gardi gerdar ad par poli islenskt vedurfar og fragangur vid uppsetningu
peirra s¢ vandadur til ad tryggja ad svae0id s¢ ekki adgengilegt 6vidkomandi
adilum.

4.2.1. Byggingarfulltraii Kopavogs hefur eftirlit med pvi ad fragangur

framkvemdarsvadis sé fullnegjandi og skal framkvaemdaradili
bregdast vid an tafa ef byggingarfulltrii telur fragangi abotavant. A
vinnustadateikningum eru gerd skil 4 stadsetningu girdinga, vinnubtida,
krana, efnislagers og megin adkomuleidum. Vinnustadateikningar og
mogulegar breytingar 4 peim eru hadar sampykki Kopavogsbajar og
skal skilad inn samhlida adaluppdrattum.

Mikil ahersla er 16g0 4 ad lagmarka 6nadi 4 framkvamdartima eins og
kostur er. I pvi samhengi skal gzeta ad pvi ad allur adbunadur, skipulag og
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umgengni 4 framkvemdarsveadi taki mid af pvi ad valda sem minnstu 6nadi
fyrir neerliggjandi byggd.

4.3.1. Oheimilt er ad hafa framkvamdarsvadi upplyst utan vinnutima ad
undanskilinni hefdbundinni 6ryggislysingu.

4.3.2. Flutningur 4 jardvegi og 60rum efnum af framkvamdarsvadinu skal
hagad 4 pann veg ad fullt tillit sé tekid til narliggjandi byggdar, p.a m.
a0 halda rykmengun i lagmarki og ad flutningur efnis eigi sér stad innan
hefdbundins vinnutima. Meginadkomuleidir & framkvemdartima eru
hadar sampykki Kopavogsbejar og skal taka fram & uppdraetti
vinnustadateikninga sampykktum af byggingarfulltria samhlida
byggingaraformum, sbr. gr. 4.2.1.

4.3.3. Tryggja skal ad hdvadamengun sé haldid i lagmarki 4 framkveemdartima
og timamork samkvemt reglugerd nr. 724/2008 um héavada séu virt i
hvivetna.

4.3.4. Framkvaemdaradili skal é&vallt haga framkvemdum og umgengni i
samremi vid sampykkta uppdreatti vinnustadarteikningar sbr. gr. 4.2.1.
i samkomulagi pessu.

4.4.  Ef framkvaemdaradili virdir ekki framangreind skilyrdi getur pad leitt til
pess ad byggingarfulltrii stoovi framkvemdir.

4.5. Framkvaemdaradili ber abyrgd & framkvemd og kostun vid  allar
naudsynlegar  tilferslur 4 lognum/veitum 4 svadinu  vegna
uppbyggingarinnar. Stofnlagnir ad framkvamdarsvadi eru eftir atvikum a
forredi Kopavogsbajar og Veitna. Jafnframt skal 10g0 &hersla &
samremingu lagna i samradi vid Veitur. Framkvamdaradili skal skila inn
teikningum sem synir tilferslu lagna og er hdd sampykkis
framkvemdardeildar Kopavogsbajar. Framkvemdaradili ber abyrgd 4 ad
virkar lagnir séu i virkni 4 svedinu 4 medan 4 framkvemdum stendur.
Kopavogsbar mun kappkosta ad lagning peirra stofnlagna sem eru a forradi
bajarins tefji ekki framkvaemdir.

4.6.  Framkvemdaradili skal sja um allan frdgang innan framkvaemdarsveaedis ad
framkvemdum loknum og skal koma pvi i dsattanlegt horf.

5. Byggingaraform og samrad vio skipulagsyfirvold.
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5.1.

5.2

5.3.

A fundi skipulags- og umhverfisrads 19. mai 2025 var stadfest ad framlogd
byggingaraform séu i samraemi vid gildandi deiliskipulag. Var afgreidsla
skipulags- og umhverfisrads stadfest 1 bajarstjorn 27. s.m.
Framkvaemdaradili ber abyrgd 4 ad byggingaraform séu i samraemi vid
gildandi deiliskipulag fyrir reitinn og uppbyggingu s¢ hagad i samrami vid
pau. Oheimilt er ad gera breytingar 4 byggingaraformum an sampykkis
skipulagsyfirvalda, sbr. gr. 5.2.1 1 samkomulagi pessu.

Framkveaemdaradili skal hanna og ttfzra allt svedi sem tilheyrir skilgreindu
framkvaemdarsvadi 1 samraemi vid deiliskipulag svadisins. Samrad skal
haft vid skipulagsyfirvold um heildarhonnun svadisins. Par sem
Kopavogsbaer mun kosta hluta hénnunarvinnu & almenningssveedi innan
l6darmarka, sbr. gr. 6.2 i samkomulagi pessu, mun starfsmadur a vegum
Kopavogsbajar taka patt i samradi og akvardanatoku vardandi honnun
almenningsryma. Jafnframt skal samrad haft vio skipulagsyfirvold um
heildarutlit fyrirhugadra bygginga og skulu endanlegar honnunartillogur
lagdar fyrir skipulagsrad hverju sinni.

5.2.1. Ef framkvemdaradili gerir breytingar  fra adur sampykktum

byggingaraformum skal framkvamdaradili leggja ny byggingaraform
fyrir skipulagsyfirvold til sampykktar. Ekki er heimilt ad byggja
samkvaemt breyttum aformum an sampykkis skipulagsyfirvalda og
getur slikt leitt til pess ad byggingarfulltrii beiti pvingunartrredum,
sbr. mannvirkjalég nr. 160/2010. Breytingar & byggingaraformum
teljast breytingar a utliti hisa, s.s. formi, efni, fjolda ibtida og/eda a
umhverfi innan l6darmarka.

Framkvaemdaradili skal uppfylla allar krofur sem gerdar eru til
umhverfisvottunar, moétvegisadgerda gegn vindi og Odrum krofum
samkvamt gildandi deiliskipulagi. Framkvamdaradila skal syna fram 4 ad
moétvaegisadgerdir sem hann leggur til skili tilskildum arangri.

6. Honnun, framkvaemd og rekstur almenningsryma.

6.1.

6.2.

[ fylgiskjali 6 med samkomulagi pessu er ad finna nanari utlistun 4 skiptingu
framkvamdasvadis almenningsryma.

Framkvaemdaradili ber abyrgd 4 framkvemd, kostun og radstofun a rekstri

og vidhaldi & almenningsrymum sem eru innan l6darmarka, svaedi 1 i
fylgiskjali 6. Midad er vid ad heildarkostnadur vid framkvamdir geti numid
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

allt ad kr. 200.000.000,- en st upphad fylgi byggingarvisitdlu (grunnur
2009). Vid undirritun samkomulags er byggingarvisitala 200,4 (mai 2025).

6.2.1. Jafnframt fellur hluti honnunarkostnadar utan l60armarka en innan

skipulagssvadisins & framkvemdaradila, svedi 2 samkvaemt fylgiskjali
6.

bar sem Kopavogsbar gerir krofu um ad koma ad honnun almenningsryma
mun Kopavogsbar kosta helming honnunarkostnadar sem fellur vegna
honnunar almenningsryma innan l60armarka reits B1-1, svadi 1 skv.
fylgiskjali 6.

Kopavogsber mun kosta hluta a efnis- og framkvamdakostnadi vid
lagningu snjébraedslu & almenningssvadi innan lodarmarka, svaedi 1 i
fylgiskjali 6. Nanari Gtlistun & kostnadarhlutdeild Kopavogsbajar er vardar
almenningsrymi & skipulagssvedinu er ad finna i fylgiskjali 7 med
samkomulagi pessu.

Adilar eru sammala um ad rekstur almenningsryma innan l60armarka verdi
a abyrgd Ostofnad rekstrarfélags bilastedakjallarans. Skuldbindur
rekstrarfélagid sig til ad hirda um svadid pannig ad ekki sé lyti af. Sé
asigkomulag eda fragangur 160a abdtavant eda ekki er gengid fra pvi
samkvemt sampykktum  uppdrattum, 1ogum, reglugerdum og
byggingarlysingu skal framkvamdaradili eda eftir atvikum rekstraradili
bata ur pvi sem afatt er, sbr. 1. mgr. 56. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010.

6.5.1. Nyr l6darleigusamningur verdur gefinn Ut pegar buid er ad stofna 160ir

samkvemt gildandi deiliskipulagi.

Kopavogsbar kemur ekki ad rekstri eda vidhaldi almenningsryma innan
l6darmarka

7. Fyrirkomulag og rekstur bilastaeda a0 framkveemdum loknum

7.1.

7

A skipulagssveedinu er gert er rad fyrir bilakjallara sem mun nytast badi
almenningi sem og ibllum i nagrenni vid
skipulagssvaedid. Framkvaemdaradili skal tryggja ad Dbilastedaporf
nybygginga séu fullnaegt og ber jafnframt 4byrgd & pvi ad pau bilastedi sem
flarleegd verda af bajarlandi séu tryggd i bilakjallaranum, enda var pad
forsenda pess ad fallist var 4 tilferslu greindra bilasteda af baejarlandi og
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7.2.

7.3.

peim komid fyrir nedanjardar. Tekid er tillit til framangreindrar skilyrda i
framlogdum byggingaraformum.

Framkvaemdaradili sér um ad framkvama og kosta byggingu bilakjallarans.

Mun framkvamdaradili bera abyrgd & ad sérstakt rekstrarfélag verdi stofnad
i kringum rekstur & bilakjallaranum, sbr. gr. 6.5. i samkomulagi pessu. Gert
er rad fyrir gjaldskyldu i bilakjallaranum. Skal framkvamdaradili tryggja
iblum sem missa adgengi ad bilastedum a bajarlandi ibuakort & sému
kjorum og ibtium peirra fasteigna sem risa & grundvelli samkomulags pessa.
Skuldbindur rekstaradili sig til pess ad halda kostnadi vid ibtakortin i
lagmarki. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera gjaldfrjals. Midad er vid

S

eitt kort & ibtid fyrir ibtdir 1 hisunum vid Fannborg 1-9.

7.3.1. Kopavogsbar kemur ekki ad rekstri bilakjallarans.

8. Greidsla gatnagerdargjalda

8.1.

8.2.

8.3.

Kopavogsbar innheimtir gatnagerdargjold skv. gildandi gjaldskra auk
byggingarréttargjalds sem tilgreint er 1 fylgiskjal 7 med samkomulagi pessu.

Vid éalagningu gatnagerdargjalda koma fermetrar pess htisnadis sem e&tlad
er til nidurrifs til fradrattar a heildarfermetrum fyrirhugadra mannvirkja, sbr.
4. og 5. mgr. 3. gr. laga nr. 153/2006 um gatnagerdargjold. Upphadir og
gjalddagar eru i samraemi vid adurgerda samninga, sbr. fylgiskjal 8 og 9 med
samkomulagi pessu. Uppheadir og gjalddagar eru tilgreindir i fylgiskjali 7
med samkomulagi pessu.

Endanleg alagning fer fram vid sampykkt byggingarnefndarteikninga.

9. Kaupréttur félagslegra ibtida

9.1.

9.2.

Adilar eru sammala um ad Kdpavogsber hafi kauprétt 4 markadsverdi 4 allt
a0 4,5% af heildarfjolda ibuda undir félagslegt husnaedi i hiasum sem
framkvaemdaradili byggir 4 reitnum. Kopavogsbar skal eiga kost 4 ad kaupa
ibudir 1 mismunandi sterdum, eftir porfum félagslega htisnedistrradis
sveitarfélagsins. . Framkvemdaradili skal afthenda ibudirnar fullbinar og
skal fragangur, efnisval og gadi vera samberilegt vid adrar ibudir ad
svipadri stzerd i husum 4 reitnum. {budirnar seljast an bilastada.

Framkvaemdaradili skal boda kauprétt til handa Koépavogsbajar med
skriflegum haetti samhlida framlagningu teikninga til byggingarfulltraans i
Kopavogi. Kopavogsbar hefur 60 daga fra tilkynningu kaupréttar til ad
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9.3.

bregdast vid pvi hvort ad hann @tli sér ad nyta kaupréttinn. A9 peim tima
lionum fellur kauprétturinn nidur.

Komi til nytingu kaupréttar skal kaupsamningur gerdur vid vottord um
fokheldi. Greidslutilhdgun verdur med eftirfarandi haetti:

9.3.1. Kodpavogsber greidir 10% af kaupverdi ibudar vid kaupsamning

9.3.2. Kopavogsbar greidir 40% vid utgadfu fokheldisvottords fyrir

viokomandi ibuo.

9.3.3. Kopavogsbar greidir 40% vid athendingu ibtdar.

9.3.4. Kopavogsbar greidir eftirstodvar kaupverds vio utgafu afsals.

9.34.1. A0 00ru leyti skulu adilar koma sér saman um efni
kaupsamningsins, p.m.t. steerd og stadsetningu ibudar.

10. Kv6d um hagkvaemar ibudir

10.1.

10.2.

Lo6g0 er ahersla a fjolbreytt urval ibudarkosta a skipulagssvadinu. ba er
sérstaklega 16g0 4dhersla & framboo litilla ibtda sem auka ekki
bilastedafjolda. Eru paer dherslur i takt vid syn & fyrirhugadri Borgarlinu en
svae0id  tilheyrir  dhrifasvedi  Borgarlinu og samgdngumidads
prounarsvaedis. Samremist pad einnig édherslum Kopavogsbajar i
htsnaedismalum sem og dherslum hvad vardar péttingu byggdar samkvamt
gildandi skipulagsaatlunum

Tryggt skal a.m.k. 15-20% byggora ibuda 4 skipulagssvadinu verdi atladar
sérstaklega til handa pess hops kaupenda sem eru ad kaupa sina fyrstu ibud,
med dherslu 4 minni iblidareiningar 4 vidradanlegu verdi.

10.2.1. Skal pessum adherslum mett med pvi ad ibudir verdi hannadar med

10.3.

hagkvaemni ad leidarljosi pannig ad keyptir fermetrar bjodi upp a
hamarksnytingu eins og frekast er unnt. {bdunum fylgi ekki merkt
bilastedi en kostur er 4 samnytingu almennra bilasteda a4 svedinu. Med
pessu moti geta vaentanlegir fyrstu kaupendur komist hja pvi ad festa fé
i pattum sem peim eru e.t.v. ekki naudsynlegir, m.a. i [jési stadsetningar
og fyrirhugadra samgdngubdta, sem endurspeglast 1 laegra
heildarkaupverdi.

Af byggdum ibudum & skipulagssvadinu skulu a.m.k. 5% peirra uppfylla
skilyrdi hlutdeildarlana
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10.3.1. Utbtiin verdur sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvéd 4 nyja
160 samkvaemt gildandi deiliskipulagi. Kvodin skal falla nidur vid
endursolu ibuda.

10.3.2. Byggingaraform framkvamdaradila syna fram 4 ad framangreindum
skilyrdum sé uppfylit.

11. Fylgiskjol

Eftirfarandi fylgiskjol eru hluti af pessu samkomulagi.

AN

~

Sampykkt deiliskipulag asamt skipulagsuppdreetti.

Byggingaraform, dags. mai 2025

Framkvaemdaraetlun, dags. 14. mai 2025

Adkomudaatlun, dags. 15. mai 2025

Merkingaraztlun, dags. 22. april 2025.

Afmorkun svedis, vegna framkvaemda vid snjobradslu og almenningsryma
utan l60armarka, innan skipulagssvaedis, dags. 19. mars 2025.

Alogd gatnagerdargjold og gjalddagar, dags. 19. mars 2025.
Samkomulags, dags. 10. mai 2018, vardandi uppbyggingu i Fannborg 2-6
asamt kaupsamningi.

Samkomulags, dags. 3. september 2019 um alagningu gjalda.
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Til stadfestu framanritudu rita adilar néfn sin hér undir 1 vidurvist vitundarvotta pann
XX/XX 2025.

Fyrir hond Kopavogsbaejar

F.h. Arkors ehf.

Vitundarvottar:
Nafn kennitala
Natn kennitala
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