Eignasjoodur Kopavogsbaejar

ARSREIKNINGUR 2023
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Skyrsla og aritun baejarstjora

Arsreikningurinn er i 6llum meginatridum gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid 4dur.

Samkvaemt darsreikningi 2023 nam rekstrartap sjédsins 1.931 m.kr. & arinu. Eigid fé i lok ars var jakvaett um 8.290 m.kr. en var jakvaett um 9.698
m.kr. i byrjun ars. Ad 60ru leiti visast til arsreiknings vardandi fjarhagsstodu sjédsins og rekstur hans a lidnu ari.

Engar launagreidslur voru hja sjédnum a arinu.

Baejarstjori Kdpavogsbaejar stadfestir hér med arsreikning Eignasjods Képavogsbaejar fyrir arid 2023 med undirritun sinni.

Képavogi 14. mai 2024



Skjal sott af '0000000000' dags: 19.08 2026



Fagleg adstod vid gerd arsreiknings
Til beejarstjérnar Képavogsbaejar

Vid héfum adstodad vid gerd arsreiknings Eignarsjods Képavogshaejar fyrir arid 2023 og vid vinnu okkar byggt & peim
upplysingum sem stjornendur sj6dsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu baejarstjora,
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sj6dstreymi og skyringar.

Vid héfum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRS 4410, sem fjallar um adstod vid gero
og framsetningu arsreiknings.

Vid héfum notad pekkingu okkar & svidi reikningsskila og arsreikningagerdar til ad adstoda sjodinn vid gerd og
framsetningu arsreikningsins i samreemi vid 16g um &rsreikninga og settar reikningsskilareglur. Vid héfum fylgt
fyrirmeaelum sidaregina, par & medal grundvallarreglum um heilindi, hlutlaegni, faglega heefni og varkarni.

Arsreikningurinn, par & medal nakveemni og heild undirliggjandi gagna, er & abyrgd beejarstjorn og baejarstjora.

bar sem adstod vid gerd arsreiknings er ekki stadfestingarverkefni er pess ekki krafist ad vid stadfestum nakveemni eda
heild peirra upplysinga sem stjérnendur hafa lagt fram. par af leidandi veitum vid hvorki alit byggt & endurskodun né
alyktun byggdéa & konnun um hvort arsreikningurinn sé gerdur i samreemi vid log um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur.

Reykjavik 14. mai 2024

PricewaterhouseCoopers ehf.

Ljosbra Baldursdéttir
|6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2023

Arsreikningur Aatlun Arsreikningur
Skyr. 2023 2023 2022
Rekstrartekjur:
LEIGULEKIUN ... teeeeeeie ettt st nee e 5.445.023 5.448.628 4.755.532
Adrar tekjur (JO1d)......cooviiiiieeeciee e 126.281 0 246.217
5.571.304 5.448.628 5.001.749
Rekstrargjold:
Annar rekstrarkoStNadur......c..cocveverieririeicnece e 8 2.075.637 1.975.602 1.897.970
AFSKIIFEIN ettt 5 1.468.578 1.472.012 1.489.868
3.544.215 3.447.614 3.387.838
Hagnadur an flarmagnslifa........cceceeeeerieriieneeseesee e 2.027.089 2.001.014 1.613.911
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:
Fjdrmunatekjur og (fjlarmagnsgjold).......ccccevverveeneerieeneenieeeenne 3 3.957.891) ( 2.381.301) ( 4.442.076)
( 3.957.891) ( 2.381.301) ( 4.442.076)
T ASINS oot eeseeseeeees e e e e eee e seeeeeseeseeeseseees e seeseseeseeseeneen ( 1.930.801) ( 380.287) ( 2.828.166)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Eignir

Fastafjarmunir:

Varanlegir rekstrarfjarmunir:

Fasteignir.....ccocveeiieiniiiieeecen
(CLoY (V] oY= [o o 1 U

Fastafjarmunir samtals..........cccocuveeeinnnnn.

Eignasjodur Kopavogs
Oendurskodadur arsreikningur

Eignir samtals

Skyr.

Arsreikningur Arsreikningur
2023 2022
32.235.037 30.655.193
23.355.812 21.462.642
55.590.850 52.117.835
55.590.850 52.117.835

Allar fjarhaedir eru i pusundum kr.



Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Skuldir og eigid fé
Arsreikningur Arsreikningur
Skyr. 2023 2022
Eigid fé:
[T ={ 1o 1 (TSP URPPRRRY 8.289.948 9.697.924
Eigid fé samtals 6 8.289.948 9.697.924
Skuldbindingar:
ADrar skuldbindiNgar........ccceevierrieriieeeneeeeee e 9 3.117.081 2.165.000
Langtimaskuldir:
Langtimaskuldir vid AGalSjOd........ccevveviieneenienieenieeeeneeeeen 44.183.820 40.254.911
Naesta ars afborganir langtimaskulda...........ccocereeeniiiniiniiiieens ( 1.118.783) ( 1.006.257)
Langtimaskuldir samtals 7 43.065.037 39.248.653
Skammtimaskuldir:
Naesta ars afborganir langtimaskulda...........ccoceeeieeniiiniiniiiieens 7 1.118.783 1.006.257
Skammtimaskuldir samtals 1.118.783 1.006.257
Skuldir og skuldbindingar samtals: 47.300.901 42.419.911
Skuldir og eigid fé samtals 55.590.850 52.117.835
Skuldbindingar utan efnahags........ccccceeeerrrriirrriciniinnnninnccccccccnnnns 9
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Yfirlit um sjodstreymi

Arsreikningur Aatlun Arsreikningur
Skyr. 2023 2023 2022
Handbzert fé fra rekstri:
HagNadUF (TaP) ArSINS....cecviieeiriereirieesieeesiereessesesseessesesessessssesesesas (1.930.801) (380.287) (2.828.166)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
AFSKIITEI et 5 1.468.578 1.472.012 1.489.868
Eigin fyrirtaeki - verdbaetur 0g VeXtir.....c.cccvveeeveeireeeireeciee e 3.957.891 2.381.301 4.442.076
Tekjufzersla I68atthlutana og sdluhagnadur.........c.c.ceveveeeevevennane. (246.217) 0 (246.217)
Veltufé fra rekstri 3.249.450 3.473.026 2.857.562
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimaskuldir, (laekkun), haekkun.........c.cccoeveeeiiiiiiiiieccine, 0 0
Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum 0 0 0
Handbzert fé fra rekstri 3.249.450 3.473.026 2.857.562
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fasteighum og gatnagerd, nettd..........ccccceveveveeverennnene. (4.418.767) (5.702.000) (4.056.880)
Tekjufaersla yfirtoku- og gatnagerdargjalda (bakfaerd)........ccceueenee. 246.217 0 246.217
Fjarfestingarhreyfingar (4.172.549) (5.702.000) (3.810.662)
Fjarmognunarhreyfingar:
Eigin fyrirtaeki, Breyting.......cccovvveevieiececeeereee e 923.099 2.228.974 953.100
Fjdrmoégnunarhreyfingar 923.099 2.228.974 953.100
Leekkun @ handbaeru fé..........cccocvveiiiiineiniiinenicneeencnesscseesscssnenas 0 0 0
Handbzert fé i arsbyrjun.... 0 0 0
Handbaert fé i arsloK........ccccveeeicrreericiseeicnneenicseesscssneesesnessesnnenns 0 0 0
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Skyringar

Reikningsskilaadferdir:
Grundvollur reikningsskilanna.

Arsreikningurinn er gerdur samkvaemt kostnadarverdsreglu og i samraemi vid sveitastjornarldg, |6g um arsreikninga, reglugerd um
bokhald, fjarhagsaeetlanir og arsreikninga sveitafélaga og auglysingar raduneytis sveitastjornarmala um reikningshald sveitafélaga.
Arsreikningurinn byggir i meginatridum 4 sému reikningsskilaadferdum og arid 4dur.

Innlausn tekna
Tekjur eru faerdar i arsreikninginn pegar krofuréttur myndast.

Hagnadur eda tap af s6lu varanlegra rekstrarfjdrmuna reiknast sem mismunur a soluverdi og bokfaerdu verdi og feerist til tekna eda
gjalda i rekstrarreikningi. Mismunur & alogdum yfirtokugjoldum (s6lu byggingarréttar) og kostnadi vid uppkaup vegna peirra [6da sem
til Gthlutunar eru, faerist med sama haetti og séluhagnadur medal annarra tekna i rekstrarreikningi. Alégd gatnagerdargjold eru feerd
til laekkunar & kostnadi vid nyframkvaemdir gatna a dthlutudum svaedum.

Vid bakfzerslu yfirtoku- og gatnagerdargjalda vegna l6daskila er 4dur gjaldfaerdur og afallinn kostnadur vegna landakaupa og
gatnagerdar nu eignfeerdur, eins og umraeddar Uthlutanir hefdu ekki att sér stad. Bakfeerdur hagnadur vegna l68askila er feerdur i
rekstrarreikning sem dvaranlegur lidur, sem "tap vegna I6daskila".

Verdlags- og gengisviomid
Verdtryggdar eignir og skuldir eru feerdar midad vid visitolur sem toku gildi 1. jantar 2024. Engar skuldir hja Eignasjodi eru tengdar
erlendum gjaldmidlum.

2023 azetlun 2023 2022
Vextir til @8alSjOGS. .......ccveiiiiiiiiecc s 1.139.589 713.914 1.154.821
Verdbaetur til a0alSjOds. .......cocuvviiiiiiiiiiiiiici 2.818.302 1.667.387 3.287.256

3.957.891 2.381.301 4.442.076

Lotun gjalda

Utgjold eru feerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur myndast.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir peirra, sem reiknadar eru sem fastur arlegur hundradshluti, greinast pannig:

Fasteignir Gotur og 16dir Samtals 2022

Heildarverd 1. Lot 45.680.606 27.177.730 72.858.337 68.832.772
AFSKITEAG GBUR.veeve e eee oo seseese e ee e neseseneeene (15.025.413) (5.715.089) (20.740.502)  (19.271.505)

30.655.193 21.462.642 52.117.835 49.561.268
ViODOt @ AriNU....cccceiiiciieccee e et 2.466.708 3.613.059 6.079.767 4.423.168
Faert i hdsnaedisnefnd 4 ArinU.........ccocoeeieiiieiiiiiccecceecs 0 0 0 (347.033)
SEIE & ATINUe e veeeeveeeeeeeeeeseeseeseese s e e e e eeeeseseaseeseesesesesereeees 0 (1.594.560) (1.594.560) (142.100)
AFSKITEAB & AITNUnvvrevreeeeeeeeeee e eeeeeseese e e eee e seeseene (886.864) (581.714) (1.468.578) (1.489.868)
Endurmat I60a og lendna 0 456.385 456.385 112.401
Heildareign 31.12 32.235.037 23.355.812 55.590.850 52.117.835
Afskriftarhlutfoll 1-7% 4%

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Fjarfestingar vegna
gatnagerdarframkvaemda eru eignfaerdar ad fradregnum al6gdum gatnagerdargjoldum.

Lédir og lendur sem sveitarfélagid hefur leigutekjur af eru feerdar a gangverdi eda nuvirdi framtidarleigutekna samkvaemt
fyrirliggjandi leigusamningum sé pad leegra. L&dir og lendur eru endurmetnar a hverjum reikningsskiladegi. Endurmat I6da og lendna
er feert a eiginfjarreikning.

LA&dir og lendur sem sveitarfélagid hefur leigutekjur af, eru ekki afskrifadar.

Opinbert mat fasteigna skiptist pannig:

Fasteignamat  Brunabétamat Bokfzert verd

FaSt@IGNIr....coviiiiiiiiiiiici e 50.829.766 78.531.655 32.235.037
GOTUN OZ 1OBIr..c.viiiiiiiiiiiiicc s 3.020.898 0 23.355.812

53.850.664 78.531.655 55.590.850
Eigid fé

Yfirlit um eigid fé:

2023 2022
o= o I <0 0t USSR 9.697.924 12.413.688
ReKStrarniGurstada ArSiNS........ccveiueeireereeeiieeseeereeseesreesteesreesreesseesreesareessaesaneens ( 1.930.801) ( 2.828.166)
Leidr.f.f. ari vegna dOmMSMAIS.......ccuveceeerieiiese et 66.440 0
Endurmat 160a og lendna skv. aliti 2/2010........ccceevreevvenreeieenieeeenreee et 456.385 112.401
[T o IR < 31 0 USRS 8.289.948 9.697.924

Eignasjéour Képavogs
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Langtimaskuldir

Yfirlit um langtimaskuldir:

Adalsjédur, verdtryggt lan med 3,0% voxtum

Naesta ars afbOrgUN.......oiiiiec e

Afborganir af langtimaskuldum i arslok greinast pannig 4 naestu ar:

Arid 2023

Arid 2025

Arid 2027

Annar rekstrarkostnadur

Fasteigna- og gatnagerdargjold

Vidhald fasteigna 08 108a......cceeiiiiiieiiieee et

TIYBEINEAI ..ttt et e e

Annar rekstrarkostnadur

Eignasjéour Képavogs
Oendurskodadur arsreikningur

ATIB 2024ttt ettt r et et eaen
AATIB 2026ttt e et ettt et n et n e eaen

ATIB 2028ttt ettt e e n et en e eeaen

11

2023

Verdtryggd lan

2022

Verdtryggd lan

44.183.820 40.254.911
(1.118.783) (1.006.257)
43.065.037 39.248.653
2023 2022
1.006.257
1.118.783 1.006.257
1.118.783 1.006.257
1.118.783 1.006.257
1.118.783 1.006.257
1.118.783 0
38.589.905 35.223.624
44.183.820 40.254.911
Arsreikningur Aztlun Arsreikningur
2023 2023 2022
738.321 743.960 703.883
1.284.965 1.171.121 1.148.502
52.350 60.520 45.585
2.075.637 1.975.602 1.897.970

Allar fjarhaedir eru i pusundum kr.



Skuldbindindingar utan efnahagsreiknings

Vatnsendamal 1: Démur Hestaréttar Islands i mali nr. nr. 45 /2022,

Hinn 25. april 2014 var Képavogsbae birt stefna af halfu hluta erfingja Sigurdar K. Hjaltested, fyrrum dbuanda & Vatnsenda. Adalkrafa stefnenda var su
ad Képavogsbaer greiddi danarbui Sigurdar teepa 75 milljarda kréna vegna eignarnams a landi Vatnsenda &rin 1992, 1998, 2000 og 2007. M4lid var
pingfest i héradsddmi 5. névember 2014.

Med domi Héradsdoms Reykjaness 22. desember 2020 var Képavogsbaer syknadur af 6llum déomkrofum stefnenda er toku til eignarnams arin 1992,
1998 og 2000. A hinn béginn var Képavogsbaer deemdur til ad greida danarbui Sigurdar K. Hjaltested kr. 968.000.000 vegna eignarnams baejarins arid
2007. Malinu var afryjad til Landsréttar sem kvad upp dém i malinu 3. juni 2022 og syknadi Képavogsbae af 6llum kréfum erfingjanna.

Démi Landsréttar var afryjad til Haestaréttar. Hinn 23. mai 2023 stadfesti Haestiréttur dom Landsréttar og syknadi Képavogsbae af 6llum domkrofum
erfingjanna.

Liggur pvi endanlega fyrir ad danarbu Sigurdar K. Hjaltested a enga krofur @ hendur Képavogsbae vegna eignarnama baejarins i jordinni Vatnsenda.

Vatnsendamal 2:

Hinn 28. mai 2018 var Képavogsbae birt stefna af hélfu Porsteins Hjaltested, paverandi abtianda Vatnsenda. i malinu gerdi upphaflegur stefnandi peer
domkrofur ad Képavogsbaer greiddi honum frekari eignarndmsbaetur vegna eignarnams bagjarins a landi ur jordinni Vatnsenda arid 2007.

Upphafleg ddmkrafa i malinu var ad fjarhaed kr. 5.631.000.000. Til vidbotar gerdi stefnandi kréfu um vidurkenningu a tilteknum réttindum sem byggt
var 4 ad leidi af eignarnamssatt fra 30. jantar 2007. Malid var pingfest 30. mai 2018 og krafdist Képavogsbaer syknu af 6llum kréfum stefnanda.
borsteinn Hjaltested lést hinn 12. desember 2018. i framhaldinu téku Magnus Pétur Hjaltested og ddnarbu borsteins Hjaltested vid adild mélsins vid
adild malsins til soknar. Magnus Pétur er niverandi dbuandi Vatnsenda.

Undir rekstri malsins var bdkad um pa afstodu adila ad ekki veeri dgreiningur um ad danarbu borsteins Hjaltested aetti a grundvelli tilvitnadrar
eignarnamssattar rétt til 11% af 6llum byggingarrétti sem Gthlutad verdur Gr hinu eignarnumda landi. i kjélfarid var malid einungis rekid milli
Magnusar Péturs Hjaltested og Képavogsbaejar.

Héradsddmur Reykjaness kvad upp dém i malinu hinn 7. juli 2023. Var Képavogsbar deemdur til ad greida Magnusi Pétri Hjaltested kr. 1.400.000.000
dsamt voxtum samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu frd 9. jandar 2013 til 7. juli 2023 en med drattarvoxtum samkvaemt
1. mgr. 6. gr. smu laga fra peim degi til greidsludags. b4 var vidurkennd skylda Képavogsbaejar til ad greida skadabatur vegna tapadra arlegra
leigutekna af 300 168um undir sérbyli innan Vatnsenda. Loks var vidurkennd skylda Képavogsbaejar til ad inna af hendi tiltekna skipulagsvinnu innan
Vatnsendajardarinnar.

Baedi Magnus Pétur Hjaltested og Képavogsbaer afryjudu til Landsréttar nidurstodu héradsdoms um fjarhaed bota. ba afryjadi Kdpavogsbeer til
Landsréttar peirri nidurstédu héradsdéms ad baerinn vaeri skyldugur til ad greida skadabaetur vegna tapadra leigutekna.

Adrar skuldbindingar

Vegna nidurstédu Héradsddms i Vatnsendamali sumarid 2023 er faerd 8 medal skuldbindinga 2.241 m.kr. i arsreikningi 2023, en pad er vaxtareiknud
démskrafa til araméta 31.12.2023 og & méti krofunni er faerd eign a landi. Ovissa er um endanlega fjarhaed par til ddmur fellur & loka domstigi. A8
auki gerdi Képavogsbaer samning vid Rikissjod vegna Vatnsendahvarfs, sem faerdur er til eignar en @ moti er faerd ogreidd skuldbinding ad fjarhaed 350
m.kr., sem med lokagjalddaga innan 10 dra, eftirstodvar samnings vegna Reitar 13 & Karsnesi kr. 527 m.kr. og fra samrekstrarfélogum 77 m.kr., pannig
ad samtals eru adrar skuldbindingar 3.195 m.kr.

Eignasjéour Képavogs
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