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Til beejarrads,

Kdépavogi, 23. september 2024
24091455/502.06 GEF

Efni: Drég ad uppfardum lédarleigusamningum.

Umhverfissvid leggur fram tillogum ad uppfaerdum lé6arleigusamningum. Er um ad raeda annars vegar
I66arleigusamningar par sem |60ir eru ébyggdar og hins vegar |68arleigusamningar par sem eldri
samningar eru fallnir ur gildi og naudsynlegt er ad endurnyja I6darleigusamninga.

Ekki er um verulegar breytingar 8 efni samninganna. Fyrst og fremst er verid ad skerpa a akvaedum en
jafnframt uppfaera i samraemi vid ndverandi reglur, s.s. vardandi byggingarstig. P4 er tekid mid af
reglum Kdpavogsbaejar um uthlutun l6da.

Verdur nu gert grein fyrir i hverju uppfeerslan felst i hvorum Iédarleigusamningi fyrir sig:
Lodarleigusamningur — 6byggd 160:
1. L60in

[ dkveedinu kemur fram um hvada 163 raedir hverju sinni, fasteignanimer og landeignarnimer.
Staerd |60ar og upplysingar um stadfong og/eda onnur sérakvaedi. P4 er visad til maeliblads
viokomandi I68ar sem er hluti af |I6darleigusamningi. Pa er kvedid & um skyldur I68arhafa til ad fara
eftir 6llum mogulegum skilmalum sem Kdpavogsbaer hefur sett um 168ina, s.s. um lagnir, frdgang,
skipulagsskilmala o.p.h.

Ekki er um efnislegar breytingar ad raeda. Hins vegar er vikid fra eldri uppsetningu og kv6dum gert
skyrari skil i I68arleigusamningnum sjdlfum. [ eldri samningum var visad i maeliblad og almenna
skilmdla. ba var sd hdttur @ ad frekari skil & kvédum samkvaemt meaelibladi voru tilgreint i lok
leigusamningsins. Fallid er fra pvi verklagi og gert rdd fyrir ad peim verdi adeins gert skil i 1. gr.
I6darleigusamningsins.

2. Leigutimi

Kvedid 4 um lengd I6darleigusamnings og upphaf leigutimans.

Engar efnislegar breytingar fra eldri utgdfu.

3. Afhending l6dar

Kvedid @ um ad I6darhafi taki vid 168inni i pvi dstandi sem hun er vid afhendingu hennar.

[ eldri utgdfu var jafnframt kvedid ¢ um ad I6darhafi purfi ad hlita skilmdlum Képavogsbaejar sem
gilda um I6dina. Er nu adeins kvedid d skyldu I6darhafa hvad vardar skilmdla baejarins i 1.gr.
samningsins, til einféldunar og sleppa tvitekningu d sama dkveedi.

4. Timamork

Kvedid er a um hvenaer hus og 1606 skulu vera fullgerd. pa er kvedid & um heimild til afturkéllunar a
[66arathlutun ef ekki er stadid vid framkvaemdartima. Jafnframt er kvedid & um greidslu béta fyrir
mannvirki ef afturkollun er sampykkt og ad bajarsjédur sé ekki botaskyldur pott framkvaemdir
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I68arhafa tefjist ef byggingaradstada er ekki fullnaegjandi. Ad lokum er kvedid 4 um skilyrdi sem
I66arhafa er gert ad fara eftir vid framkveemdir, s.s. vardandi ad éheimilt sé ad nota svaedi utan
[66armarka vidkomandi l68ar a framkveemdartima og ad seekja purfi um leyfi fyrir
framkveemdum/jardraski og stadsetningu gama.

Um dverulegar efnisbreytingar ad reeda frd eldri utgdfu. Gert er rdd fyrir ad sd timi sem I6darhafi
feer til ad fullgera fasteign sé hinn sami og hefur verid, p.e. tvé dr frd undirritun I68arleigusamnings.

bd er dkvaedid gert skyrara vardandi greidslu bota fyrir mannvirki, ef afturkéllun er sampykkt. Er
nuna kvedid d um ad greidsla bota fari eftir mati démkvaddra matsmanna og taki tillit til
raunverulegs dstands vidkomandi bygginga. [ eldri samningi var adeins kvedid ¢ um greidslu béta
»samkvaemt mati”.

Akvaedi um bétaskyldu vegna dfullnaegjandi byggingaradstédu helst Sbreytt.

bd hefur verid baett vid dkvaedum vardandi skilyrdi til ad saekja um leyfi fyrir framkvaeemdum o.fl.
og er pad i samraemi vid gildandi 16g og reglur svo og reglur Képavogsbaejar um uthlutun I6da.

5. Leigugjald
Kvedid er & um fjarhaed l6darleigu og gjalddaga.

Fallid er fra pvi skilyrta dkvaedi i eldri utgdfu ad leigugjaldi skuli greidast a skrifstofu beejargjaldkera.
bd hefur dkvaedum um drdttarvexti og vanskil verid fundin stadur i 6. gr. I68arleigusamningsins og
fellur pvi ut ur 5. gr.

6. Skattar og skyldur

Kvedid 4 um skyldu leigutaka til greidslu skatta og 6nnur opinber gjold. pa er kvedid 4 um heimildir
i 16gum ef vanskil verda a greidslum.

Engar breytingar ad 63ru leyti en ad texti i eldri utgdfu um drdttarvexti og vanskil er faer@ur undir
6. gr. til einféldunar og til ad sleppa vid tvitekningu.

7. Tegund lédar

Kvedid 4 um ad sérstakt leyfi purfi frd baejarrad fyrir atvinnurekstri ef um er ad reeda leigu a
ibddarhusal6d.

Engar efnislegar breytingar fra eldri utgdfu.

8. Afnot pridja adila

Kvedid @ um ad I6darhafa sé 6heimilt ad radstafa 16dinni til pridja adila.
Engar efnislegar breytingar frd eldri utgdfu.

9. Framsal og vedsetning l6darréttindi

Kvedid @ um ad leigutaka sé éheimilt ad vedsetja eda framselja I6darréttindi og mannvirki fyrir
fokheldi og pinglysingu fokheldisvottordi, nema med sérstoku leyfi baejarrads. Eftir fokheldi er
I66arhafa heimilt ad vedsetja og framselja an adkomu baejaryfirvalda.

Engar efnislegar breytingar d dkvaedinu. Hins vegar hefur ordalagi verid breytt. [ eldri utgdfu er
kvedid ¢ um ad mannvirki skuli vera ,fullbuin ad utan og fokheld ad innan“ en verklagid hefur
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dvallt verid ad mida vid fokheldisstig. Nu er adeins kvedid d um fokheldi skv. ndverandi
byggingarstigi { [ST 51.

10. Limgerdi og girdingar

Kvedid & um skyldur leigutaka til ad ad halda uppi limgerdi, girdingum eda merkjum med leyfi fra
byggingarfulltria. b3 er kvedid 4 um ad leigutaki greidi kostnad af meaelingum Iédar og merkjum.

Engar efnislegar breytingar fra eldri utgdfu.
11. Endurbygging

Kvedid @ um timamork & endurbyggingu husa ef eldri hus eru rifin eda pau eydileggjast sem og ad
leigutaki skuli hlita gildandi skilmalum. ba er kvedid 4 um nidurfellingu a l6darleigusamningi ef
vanefndir verda af halfu |68arhafa.

[ nyrri utgdfu er beett vid dkvaedi um nidurfellingu I68arleigusamnings ef leigutaki sinnir ekki
skyldum sinum um ad endurbyggja hus d 168. Slikt dkvaedi er ekki ad finna i eldri utgdfu. Ad 6dru
leyti er dkveedid dbreytt.

12. Yfirtaka leiguréttinda

Kvedid @ um heimild bajarstjérnar til ad leysa til sin 168 ad hluta eda 6llu leyti hvenaer sem hin
telur porf a.

Skerpt hefur verid a dkvaedinu i nyrri utgdfu og baett vid ad greidsla fyrir mannvirki fari eftir mati
démkvaddra matsmanna og tekid sé mid af raunverulequ dstandi husa. [ eldri utgdfu er adeins
kvedid a um ad greidsla fari eftir mati.

13. Lok leigutima

Kvedid @ um greidslu fyrir mannvirki ef ad baejarstjorn vill ekki endurnyja |6darleigusamninga ad
leigutima loknum.

Engar efnislegar breytingar frd eldri utgdfu.
14. Réttur vedhafa

Kvedid & um dskertan rétt vedhafa po svo ad leigutaki fullnaegi ekki skuldbindingum sinum skv.
[68arleigusamningi. P4 er kvedid 4 um ad brot & dkveedum samningsins vardar einnig pa sem sidar
fa 16dina til afnota.

Engar efnislegar breytingar frd eldri utgdfu.
15. Heed l60ar og fragangur

Kvedid 4 um skyldur leigutaka til pess ad hafa fullt samrad vid bajaryfirvold er vardar haed |6dar
sem og skyldur leigutaka til ad gera stodmur eda flaa ef haedarmunur er til stadar vid gotu. pa
kvedid & um ad samrad skuli vera @ milli adliggjandi I6darhafa.

Engar efnislegar breytingar fra eldri utgdfu.
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16. Breyting a l60aruppdraetti

Kvedid 4 um heimildir baejaryfirvalda til ad gera einhlida yfirlysingu ef breytingar ef um minnihattar
breytingar a [6darmorkum eda l68arsteerd vegna kvada, umferdarleida, lagna veitufyrirtaekja eda
annarra almannahagsmuna, ad undangenginni deiliskipulagsbreytingu skv. skipulagslégum nr.
123/2010.

pa er pad sérstaklega skilgreint i hverju minnihattar breytingar felast eda allt ad 10% af |6darstaerd,
med tilliti til adstaedna hverju sinni. Jafnframt er kvedid a um ad sé porf 4 deiliskipulagsbreytingu
ef um er ad raeda leidréttingu a I60arsteerd vegna uppmeelingar I68ar sem ekki hefur ahrif a
[68armork.

Gerdar hafa verid efnislegar breytingar ¢ dkvaedinu frd eldri utgdfu. [ eldri utgdfu var adeins kvedid
d um heimild til einhlida breytinga a I6daruppdraetti pegar um vaeri ad reeda minnihdttar breytingar
G mérkum eda I6darstaerd. [ framkvaemd hefur verid synt fram & porf til pess ad skerpa d pessu
dkveaedi og talid naudsynlegt ad baejaryfirvéld geta gert minnihdttar breytingar hvort sem um er ad
raeda Iédarsteerdir, I6darmérk eda naudsynlegar kvadir. ba var i eldri utgdfu ekki sérstaklega
skilgreint hvad felst i minnihdttar breytingum. Er pad mat umhverfissvids ad pad sé til bota ad
skerpa d pessu dkvaedi og med pvi eyda ovissu um hvad felst i slikum breytingum d I6daruppdreetti.

17. Skil I60ar

Kvedid @ um heimilt leigutaka til ad skila 160 med sampykki baejarrads og uppfylltum skilyréum i
reglum Kdpavogsbaejar um uthlutun l6da.

Nytt dkvaedi. Ekki ad finna sambeerilegt dkvaedi i eldri utgdfu.

18. binglestur

Kvedid @ um ad leigutaki beri kostnad vid pinglestur a l6darleigusamningnum.

Engar efnislegar frd eldri utgdfu. [ eldri utgdfu er petta dkvaedi ad finna i 17. gr.

19. Annad

Kvedid @ um ad reka skuli agreining um Iédarleigusamningin fyrir Héradsddmi Reykjaness.

[ eldri utgdfu var petta dkvaedi adeins nytt til ad telja upp kvadir i meelibladi. Hefur upptalning
kvada verid nu komid fyrir i 1. gr. I68arleigusamningsins. ba var i eldri utgdfu ekki kvedid a um
rekstur ddmsmadla vegna dgreinings. ba er gert rdd fyrir ad ef einhvers konar sérstakar adstaedur
séu fyrir hendi, sem st68lud dkvaedi I6darleigusamningsins taka ekki d, pd sé peim gert skil i pessari
grein.

Lédarleigusamningar — endurnyjun

{ grunninn er uppbygging l6darleigusamningsins sa sami og pegar um 6byggdar |63ir er ad raeda.
Eftirfarandi atridi eru pé frabrugdin:

- [ 1. gr. er kvedid 4 um kvadir samkveemt maelibladi og almennar kvadir um lagnir. Ekki jafn
itarlegt og pegar fyrir liggur deiliskipulag.
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- Akvaedi um enduruppbyggingu eru sett inn i 3. gr. Afhending I6dar og skilmdlar en ekki hofd
sem sérakvaedi.

- Ekki er ad finna akvaedi um bann vid framsali og vedsetningu par sem um byggda 160 er ad
reda.

- isidasta dkvaedi l6darleigusamningsins er kvedid a um nidurfellingu eldri I6darleigusamnings.

AQ 6dru leyti eru l6darleigusamningarnir sambeaerilegir og pvi um somu breytingar ad raeda.

Samanburdur

Undirritud hefur skodad nylega I68arleigusamninga fra Reykjavikurborg, Gar8abae og Hafnarfirdi. Eru
beir allir sambaerilegir drogum ad uppfaerdum lédarleigusamningum Kdépavogsbaejar sem hér eru til
skodunar. bar sem ein helsta breyting i tillogu ad uppfeerdum lédarleigusamningum vardar einhlida
breytingar/leidréttingar 4 I68aruppdrattum horfdi undirritud sérstaklega til pess hvort ad sambaerilegt
akvaedi veeri ad finna i samningum nagrannasveitarfélaganna. Er sambzerileg akvaedi ad finna i
I66arleigusamningum Reykjavikurborgar og Hafnarfjardar.

Virdingarfyllst,
Gudrun Edda Finnbogaddttir

Skrifstofustjori umhverfissvids
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