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Képavogi, 27. april 2026
26032470/ EAA

Alalind 14

Umsdgn um byggingarleyfisumsokn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann dags. 25. mars 2026 var lagt fram erindi Eiriks Vignis
Palssonar byggingafraedings f.h. I68arhafa 16dar nr. 14 vid Alalind par sem sétt er um leyfi til ad setja
upp svalalokanir @ 1. til 9. haed hussins. Uppdreettir dags 12. febrdar 2026. Erindinu var visad til
umsagnar verkefnastjéra.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri 168. Tekin af kortavef Képavogs.

L6din er 5.674 m? ad steerd og & henni standa tvo fjdlbylishus, Alalind 14 er samkvaemt skraningartoflu
5.017,1 m? ad flatarmali og Alalind 16 byggt 4rid 2017 og er samkvaemt skraningatoflu 3.319,4 m? baedi
husin eru byggd arid 2017 Sameiginlegur bilakjallari med med Alalind 14 og 16. | husinu vid Alalind 14
eru 40 ibudir. Fyrir 16dina er i gildi deiliskipulag.
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Mynd 3. Asynd frd gétu, vesturhlid hussins.
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-

Mynd 4. Asynd frd gotu, sudurhlid hussins.
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Mynd 5. Asynd frd gétu, nordurhlid hussins.

Forsendur i adalskipulagi

 gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt i baejarstjérn Képavogs pann 28. september
2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 30. desember 2021. Samkvaemt adalskipulagi er umraedd
|68 stadsett 4 M-6 midsvaedid. | adalskipulagi er skilgreint vidmid um nytingahlutfall bygginga
ofanjardar 4 sveedum med atvinnustarfsemi, fyrir Gladheima er viomidid 1,25.

Mynd 6. Hluti af adalskipulagsuppdreetti Képavogs 2019-2040.

Forsendur i deiliskipulagi

[ gildi er deiliskipulag Gladheima sem sampykkt var i baejarstjérn 10. névember 2009 og auglyst i B-
deild Stjornartidinda 24. névember 2009 og sidari endurskodun a skipulagi Gladheima sem sampykkt
var 23. april 2014 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda 30. mai 2014. | skipulagi Gladheima er gert rad
fyrir ibudum og verslun og pjonustu i stad hesthisa sem voru par 4dur. Breyting var gerd a austur
hluta gladheimasvaedis par sem ibudum a sveedinu var fjolgad, sampykkt 15. desember 2015 og
auglyst i B-deild stjérnartidinda 30. desember 2015. Almennir skipulagsskilmalar Ur heildarskipulagi
fra 2014 gilda auk sérakvadi ad undanskildum dkveedum um hdsagerd sem breytt var arid 2015.
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{ almennum skilmalum, grein 17, kemur fram ad heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum og skal pa
gert rad fyrir peim i adalteikningum, paer byggdar samtimis ibidarhisum og gerdar ad mestu
gegnsaejar. Jafnframt er fjallad um i almennum dkvaedum, kafli 6, ad ekki séu gerdar sérstakar krofur
um hljédvist a svolum og bent 4 ad unnt sé ad baeta hljédvist 4 sélum t.d. med pvi ad setja
hljodisogandi efni i svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir djupar, lokadar og/eda handrid
»pétt”.

Med breytingu a deiliskipulag par sem ibudum var fjélgad (birt i B-deild 30. desember 2015) er
hamarks flatarmal huss aukid i 5.200 m? &n bilageymslu en med kjallara.

- S

la, ndnar til teki8 lidur 1 um hisagerd og lidur 4 um grunnfist hisa breytist og verdur eftirfarandi fyrir fislbylishisid ad Alalind 14.

I 1. HOSAGERD. 10 haeda fjslbylishis med allt a8 4 ibidum & hverri haed auk Jjardhazdar fkjallara med inngangi frd bilastaedi og hjdla- og

5 RER
| einum stigagangi | hisinu og allt a8 40 bGOum. Krafa er gerd um niBurgrafna bilageyrmshu/skili fyrir a.m.k. 34 bila sem er sameiginleg med hisi nr. 16 og gert er réd fyri
OF vagna. 54 ndnar skipul: P og skilmilateikni

:-I £l --ul dld. A |‘r 1.

kjallara med sé lum. Gert er radl fyrir
i kjallara undir hiuta hissins fyrir geymslur, hjél

4. GRUNNFLOTUR HUSA 0G FIOLDI iBUBA.

Innri byggingarreitir hiss: 440 m?

Hamarks grunnfidtur dtbyeginga: BOm*

Hamarks grunnflatur hisa én bilageymslu: 520 m*

Hamarks flatarmal huiss: 5.200 m* &n bilag. en med kjallara.
‘ Himarks flatarmal kjallara: 420 m*

Hamarks flatarmal bilageymslu / skylis 1.100 m* 1.560 m* med Alalind 16

| rki;tl:r all Wa his s:m e!-u mhhru ad grunnfleti og flatarmali. A8 himarki er gert rid fyrir 40 ibGdum & 16dinni. Heimilt er a8 hafa lallara fyrir geymslur undir hluta hisanna. Ekki er gert rd fyrir iveruherbergjum
. Byggingarmeitur breytist Tt er inn & ski i sth iBbei : o e
M ey O baett erinn wiri svala og reltur tiknadur med grannei svartr slitinni linu. A8 B ru leiti er visad | gildandi skipulagsuppdritt

|
Mynd 7. Skjdskot ur breytingu d deiliskipulagi Gladheima birt i B-deild 30. desember 2015. Sérdkvaedi um husagerdir og
grunnflét husa.

{ugad hingtorg skv. | | |
ab. deiliskipulagi
|

=

NN ot o I
) ‘; g:"l‘g\fij\\ R B ) : : : L 2 :l’-;(l
he “ Z = - :‘ | } : |
S /ﬂ’] ¥ \ "z = ;
-

\-,: ”'"" """ g l
i b btk Y |\ BB [ ] LFTW
i3 RIAPRY oo oo 4 (1 | ’ | = ==

& il —— | / = il /

| =2

WY S —

Mynd 8. Synir gildandi deiliskipulagsuppdratt, breyting @ deiliskipulagi Gladheima birt i B-deild 30. desember 2015.
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Mynd 9. Synir gildandi meaeliblad.

Byggingarleyfisumsdknin

Sétt er um byggingaleyfi fyrir uppsetningu a svalalokunum ur ali og hertu 6ryggisgleri d 1-9 haed i
fjolbylishusi vid Alalind 14. Svalir eru misstérar og verda pvi til pak & svalalokunum & staerri svélum.
Svalalokanir eiga ad opnast 85% til ad tryggja fléttaleidir af svolum. Upprunnaleg hénnudur byggingar
er Helgi Steinar Helgason, hénnudur svalalokanna er Eirikur Vignir Palsson. Nytingahlutfall A+B ryma

er 1,310.
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Mynd 11. Asynd i austur

Mynd 10. Asynd i vestur
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Mynd 12. Asynd i nordur Sudur
Mynd 13. Asynd i sudur



oG

1450

noo , em

0

o 1100 1O 1900, 1450

100 0, 1

L 1

L 1100

sl

Képavogsbaer

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

" 24360
20850
" o " 085 " B400 "
L s 3610 1100 EsE 5385 1210500650 1100 2630 . 2300 L imm e
4
——sSIHE
1600 L 5160 = E ‘
= (N = :
= - \ ¥,
= | 1
L \ i
g " IL M= T
§seaic |l & @sum: Exelhais Svainhart, ] -
1010 303 m & 126 me = -
= R £
L 11,2 s u \
—
73 llajl‘f’ Saofa Eldhus
2300 * g T
1200 0 Svalir
Form A= 1007 l
Svelrinert. 65m? B 11,2m8
138m2 . L_.] —
e R s
EIR Q LR i 2300
! Bttt E
ME 88 m Farsiola
~ B/0mE
_a2e0— 3450 0
= -
L"—mn_ 2170 H Izlsn I g Svelnher.
12Bm R
R
1500
Badhert.
% 6.5 m?
H
i 160
il
] Hertergi -
= nami g U ]
\ WC
/7 e
—
o 1650
10m
1t 2
[Il 1100 1 [ ] 2200
= Il adm
ie a2
QLF LA 2080 I p ’[
i — @
Q e J §
3 —
= f H l
OTER S L Svale
aan sunasw iy | q o o
T 23,0m* + »
g Svalir
1008 g E—
& 5350 23300 . auu"‘
+#
et I
750 3850 Eo0 . 1000 2570 2070 1000500 3850 750
. ETEO . 280 .
# -+ +
17ren

1300

p ol

1080

B

T, 1100
+
a0

L 100 B0, TS0, 1100,

1320

1100

4190

1800

Mynd 14. Grunnmynd af 10. haed.
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Mynd 15. Grunnmynd af haedum 3, 5, 7 og 9.
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Mynd 16. Grunnmynd af haed 2, 4, 6 og 8.
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Mynd 17. Grunnmynd af haed 1.
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Mynd 18. Fyrirhugad utlit & byggingu eftir breytingu med svalalokunum skv. medfylgjandi teikningum.
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Umsdgn og nidurstada

i deiliskipulagi sveedisins kemur fram ad heimilt sé ad gera rad fyrir svalalokunum vid hénnun hissins
og peer skulu pa byggdar samtimis husinu. Er pad gert til pess ad tryggja heildaryfirbragd hdssins en
slikar svalalokanir hafa ahrif 4 4synd hussins. Hér er um ad reeda svalalokanir 4 pegar byggdu husi og
litur skipulagsfulltrui pvi pannig & ad slik vidbot sé ekki i samraemi vid gildandi skipulag.

[ 1j6si ofangreinds er ekki haegt ad fallast 4 umsdknina.

F.h. skipulagsfulltrua
Ester Anna Armannsdéttir
skipulagsfraedingur
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Undirritad af; Ester Anna Armannsdattir
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