Alfhélsvegur 29 - Athugasemdir vid uppbyggingaraform

Bréf petta er unnid til ad varpa ljdsi a pa annmarka sem uppbyggingaraform a 168inni nr. 29 vid
Alfholsveg fela i sér. Bréfid er unnid fyrir ibua naerliggjandi 163a, nanar tiltekid 168ir nr. 31 og 33 vid
Alfhdlsveg og 166 nr. 39, 41, 43, 45 og 47 vid Longubrekku.

Pessi uppbygging verdur skodud midad vid paer aherslur sem fram koma i Adalskipulagi Képavogs 2019 —
2040 en jafnframt med athugun undirritadra a stadnum.

Athugun a stadhattum

Umbhverfi I68arinnar i dag

Mikill grédur og fidlbreytileg gerd husa, sem stadsett eru i nokkrum landhalla, ljzer umhverfinu
adkvednum gaedum og rikum stadaranda. b6 husin séu ekki smagerd pba eru pau langt fra pvi ad bera
umhverfi sitt og nalzeg hds ofurlidi og i raun ma segja a8 akvedid jafnvaegi riki i pessu umhverfi.

Pad er almennt god fjarlaegd & milli bygginga vid Alfhdisveg sem gerir pad ad verkum ad (tirymi jafnt
sem iverurymi innan i husum nj6ta gédrar birtu. A3 sama skapi verdur skuggavarp a husin vid
Longubrekku minna en ella sem er mikilvaegt bar sem pau standa nedar i landinu.

Husin vid Alfholsveg liggja vid litla gotu sem stadsett er fyrir nedan staerri gotuna vid Alfhélsveg og eru
goturnar adskildar med stodvegg. betta tvofalda gatnafyrirkomulag slitur ad morgu leyti umhverfid i
sundur og fyrir vikid virka 163irnar sunnan vid Alfhdlsveg ekki sem hiuti af pessari umhverfisheild sem
reitirnir 4 milli Alfhdlsvegar og Longubrekku mynda.
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Uppbyggingardform med hlidsjén af athugun a stadnum

St uppbygging sem 16gd er til myndi draga toluvert Gr peim geedum sem umhverfid & milli Alfhélsvegar
og Longubrekku ber med sér.

Par sem byggingin fyllir ad miklu leyti Gt i breidd lé8arinnar ryrir pad til muna pau geedi sem Utirymi
I68anna sitthvorum megin njota i dag. betta kemur einkum illa vi§ l6dina nr. 31. Stér husgafl, um 10 m &
breidd og 7 m a haed, stendur beint fyrir utan stofaglugga hussins. Gaflinn ryrir ekki einungis utsyni
heldur dregur téluvert dr birtuskilyrdum og verdur auk pess pungur & ad lita.

Skygedi fléturinn yfir myndinni synir
hvernig stor hisgafl myndi breyta
adstaeBum fyrir nzerliggjandi
umhverfi.

Stadsetning skyggda flatarins er
aatlud ut fra fyrirliggjandi gognum.

Byggingin mun ekki einungis fylla ut i breiddina heldur er hin einnig tvaer haedir og stadsett nedarlega a
168inni. Fyrir vikid hlyst af mikid skuggavarp og skerding a gdri birtu fyrir hdsin sem standa fyrir nedan, i
Longubrekku.

Ad sama skapi verdur byggingin nokkud yfirbyrmandi & ad lita fyrir ibia Longubrekku og gar8rymi beirra
verdur berskjaldad gagnvart ibtium tilvonandi byggingar sem myndu horfa nidur af svélum sinum beint
ofan i gardinn. bvi zetti ekki ad stadsetja svalir til nordurs eins og lagt er til. Frekar aetti stadsetja paer
bannig a8 tilhlydileg virding verdi borin fyir gar8rymi ibla vid Longubrekku og lifinu sem prifst par i dag.

A naestu sidu ma sjd myndir sem syna sjénarhorn ur gérdum fra Longubrekku og dzetladan
byggingarmassa a Alfhélsvegi 29.
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Skyggdi floturinn yfir myndunum
Althélsvegur 31 Althélsvegur 29 Alfhélsvegur 27 synir hvernig stér byggingarmassi
N R myndi breyta rymisupplifun i
gordunum vid Longubrekku.

Stafisetning skyggou flatanna er
4eetladur at fra fyrirliggjandi gognum.

Léngubrekka 41 Longubrekka 43

Léngubrekka 43 Longubrekka 45

bad er alveg ljost ad um allt of mikid byggingarmagn er ad reeda sem mun bera umhverfi sitt ofurlidi og
skerda lifsgaedi ibla naerliggjandi hisa. bad er mikilvaegt ad hafa i huga ad pau gaedi sem snerta umhverfi
folks eru almennt mikilvaeg fyrir vellidan og andlega heilsu.
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Uppbygging med hiidsjon af markmidum Adalskipulags Képavogs

Undir lok si6asta rs var sampykkt nytt Adalskipulag Képavogs. bar sem ekki gildir deiliskipulag fyrir
I68irnar & milli Alfholsvegar og Longubrekku er vert ad horfa til peirra markmida sem sett eru fram um
eldri hverfi Kdpavogs. Hér a eftir verdur farid yfir helstu markmid og leidir er snerta gaedi i byggd en
einnig pau rammadkvaedi sem sett eru fram um hvernig megi standa ad uppbyggingu i rétgronum
hverfum.

Markmid og leidir adalskipulags

{ kafla 2.1.1. sem fjallar um ibudabyggd eru kynnt til ségunnar markmi& um hvernig studla megi ad gaedi
bygg8ar og med hvada mati skulu standa ad breytingum i eldri hverfum baejarins.

e Logd er Ghersla 6 gaedi i byggdu umhverfi; bygg8armynstur og stadaranda, géngufjarlaegdir,
gdétuna sem borgarrymi, almenningsrymi, rymi milli bygginga, skjol, utvistarsvaedi, hénnun og
arkitektur.

e Breytingar g einstékum lI68um e@a hluta gétureita i eldri hverfum baejarins skulu ekki raska
yfirbragdi adliggjandi byggdar. Medal annars er gaett samraemis hvad vardar gétumynd, hlutféll
bygginga og byggingarlist. Breytingar @ fullbyggdum svaeedum, jafnt deiliskipulégdum sveedum
sem édeiliskipulégdum, skulu vera i takt vid rammadkvaedi adalskipulags i 7. kafla greinargerdar
bessarar.

Ennfremur eru lagdar fram nokkrar leidir til ad uppfylla bau markmid sem sett eru fram. Hér ad nedan
ma sja atridi er vardar gotureiti eldri hverfa:

e Gétureitir eldri hverfa baejarins teljast ad mestu fullbyggdir og skulu pvi éhrif breytinga eda nyrra
bygginga metin ut frd sviomati peirrar byggdar sem fyrir er bannig ad hun falli sem best ad
yfirbragdi hverfisins.

Hér er einnig mikilvaegt ad hafa i huga ad umhverfid 4 milli Alfhdlsvegar og Longubrekku er ekki eitt af
beim svadum 4 Digranesi sem skilgreind eru préunarsvaedi par sem 4 ad pétta byggd. [ pvi ljési yrdi mikil
bétting ekki i takt vid aherslur adalskipulags.

Uppbyggingaraform med hlidsjon af rammadkvaedum adalskipulags

bad er jakvaett ad 16gd séu fram markmid og leidir er varda geedi umhverfis i rétgronum hverfum
Kdpavogs. Pessum markmidum er ennfremur fylgt vel eftir med rammaakvaedum i 7. Kafla um hvernig
uppbyggingu skuli hattad pegar byggja a i rétgrénu umhverfi. Hér & eftir verda uppbyggingaraform a
Alfhélsvegi 29 skodud med hlidsjén af peim rammadkveedum sem eiga vid.

Fram kemur ad pegar 6skad er eftir breytingum samkvamt 43. gr. Breyting a deiliskipulagi og 44. gr.
Grenndarkynning skipulagslaga nr. 123/2010 gilda eftirfarandi rammadkvaedi 1a, 1b og 1c.
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Rammadkvaedi nr. 1a

Ef fyrirhugadar eru nybyggingar a einstékum lédum bannig ad byggingarmagn I68arinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi I6da.

Hér ad nedan ma sja toflu sem synir byggingarmagn og nytingarhlutfall naerliggjandi 16da, a milli
Alfhélsvegar og Longubrekku sem mynda i dag sterka umhverfisheild.

Gotuheiti Nr. Staerd l6dar (m2) Birt steerd (m2) Nytingarhlutfall
Longubrekka 39 530 153,9 0,290
Longubrekka 41 513 173,2 0,338
Longubrekka 43 572 174,5 0,305
Longubrekka 45 595 254,3 0,427
Longubrekka 47 692 142,6 0,206
Alfholsvegur 25 950 422,1 0,444
Alfhdlsvegur 27 1137 456 0,401
Alfholsvegur 31 685 225,3 0,329
Alfhdlsvegur 33 983 202 0,205

Medaltal: 0,327

Eins og sjda ma er medaltal nytingarhlutfalls pessara I163a i kringum 0,327 og aetti nytingarhlutfall fyrir
uppbyggingu & Alfholsvegi 29 ekki a8 vera haerri en petta. Samkvaemt tilldgunni er pad 0,529.
Byggingarmagn i heild aetti pannig ad vera um 348 m2 i stad 562 m2 sem lagt er til a8 gera.

sokum tvofalds gatnafyrirkomulags hafa l68irnar sunnan vid Alfhélsveg ekki verid teknar med i pessa
reikninga par sem paer tilheyra ekki pessari umhverfisheild sem reitirnir 4 milli Alfhélsvegar og
Longubrekku mynda, eins og fram hefur komid. Ef pessar 168ir yrdu po teknar med pa yrdi medaltal
nytingarhlutfalls samt ekki meira en 0,356 sem einnig er umtalsvert minna en pad sem lagt er til a
[68inni nr. 29 vid Alfhélsveg.

Rammadkvaedi nr. 1b

Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin er é milli peirra husa i/ gétunni sem
eru sitt hvoru megin vid.

Hzed byggingar sem lagt er til ad stadsett verdi a 168inni fellur vissulega innan pess ramma sem
skilgreindur er hér. Hinsvegar er vert a0 taka fram ad s6kum mikils byggingarmagns sem teygir sig pvert
yfir 168ina pad virkar haedin yfirbyrmandi fyrir umhverfid i kring.
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Rammaakvaedi nr. 1c

Nybyagging d 16d skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru megin vid.

Nordanvert liggur byggingin ekki innan peirrar megin linu sem adliggjandi byggingar mynda, eins og sja
ma a myndinni hér ad nedan.

b6 168irnar vid Longubrekku séu ekki stadsettar i ndkveemliega sému linu og |6dirnar vid Alfhdlsveg
mynda paer dkvedna samfellu hvad vardar breidd husa sem er nokkud hofstilltari en su breidd
byggingarinnar sem koma & fyrir a 168inni nr. 29 vid Alfhélsveg.

Skyringamynd ur 7. kafla
Adalskipulags K6pavogs um
rammaakvaedi.

Mynd 7-4. Skyringarmyndir. Byggingarreitur. Byggingarlina og ha0 nybygginga
skal taka mif af naerliggjandi byggd. Einbylishas/parhus og fidlbylishas.

Afstodumynd dr kynningargognum
Ii fyrir uppbyggingaraform l68arinnar
_| asamt byggingarlinum nezerliggjandi
’ bygginga.
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Niburstala

Hvort sem adstadur eru skodadar & stabnum eda uppbygging borin saman vid markmid og
rammadkvaedi Adalskipulags Kopavogs ba er alveg ljést a8 su uppbygging sem 16g8 er til vi6 Alifhdisveg
29 myndi bera umhverfi sitt ofurliéi og vera allt of mikil. Svo mikil uppbygging myndi einnig leida til meiri
umferdar og bilastaedavanda par sem bilastae8i eru nu pegar af skornum skammti, { gbtu sem ber med
sér rélegt og afslappad yfirbragd i dag.

Edlilegt veeri ad uppygging veeri i takt vid pau rammadkvzedi sem lyst er hér ad ofan, pannig ad
nytingarhiutfall yr8i um 0,327 og byggingarmagn pvi um 348 m2. Fioldi fbuda myndi pa taka mid af pessu
byggingarmagni.

A sama tima er mikilveegt a8 uppbygging beri keim af godri byggingarlist og rymismyndun milli bygginga
sem vardveitir pad jafnvaegi sem fyrir er i dag. Ef farid verfur { framkveemdir attu uppbyggingaradilar ad
bera dbyrgd & ad |68afragangur ver8i med hinu besta méti og [ vi6taeku samradi vid ibua nzerliggjandi
166a.

Til a8 vardveita pau lifsgaedi sem felast i stadaranda umhverfisins & milli Alfhélsvegar og Longubrekku er
bad pvi sjélfsogd og edlileg krafa af farid sé eftir beim markmifum og rammadkvaedum sem sett eru
fram | Adalskipulagi Kopavogs.

Reykjavik, 20. april 2021
Bjarki Gunnar Halldérsson, arkitekt FA[

Hildur Steinp6rsdéttir, arkitekt Fal
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Byggingarleyfi fyrir Alftholsveg 29
1, Er buid a0 kanna hvada eiturefni eru i hiisinu sem gaetu losna tr laedingi vio ad rifa pad.
PCB leynst vida { gobmlum byggingum, svo sem { limi og péttingum i tvéfoldu gleri sem var notad
hér 4 peim tima sem slikar vorur innihéldu verulegt magn af PCB, eda um aratugaskeid fyrir 1980.

betta verdur Heilbrigdiseftirlitio ad kanna adur enn farid verdur ad gera eitthvad og senda okkur
skyrslu sem buum alveg vio hlidina a fyrirhugadri framkvemd,

2. Staerdinn a pessu hisi er of stort.

3. Hvad med bilastaedi, Nu fyrir vantar steedi. Tala ekki um eftir ad Bilsurnum og Geymslunni var
breytt i Sloglegar ibidir hér & Alfholsvegi 27. Sjd bréf frd 23 Oktéber 2018 og 31 Jiili 2019

beir sem buia par eru farnir ad leggja ut a tuni, Sjd bréf fra 8 April 2021,

4. Pad parf ad grafa mikin og djupan grunn, Med miklum jardveg framkvaemdum. Pad er
klopp parna,

5. Hvad med kloppina, Verdur margar vikur verid ad brjota hana. Med tilheyrandi hdavada.

bessi framkvaemd vid Alfholsveg 23 er ykkur til haborinnar skammar, Nt eru lidnir 7 manudir sidan
husid var rifid og pad er nu 2 aprin 2022 farid ad steypa grunn plétuna.

6. Pad verda 3.20 cm fra bilskurnum, Verda taknar myndir og kannada allar sprungur eru hér d
husinu nimer 27. Koma pcer sprungur sem eru fyrir ad stekka og flerri ad beetast vio.

7. Framkvaendar timinn. Verour hann 2 til 3 ar,?

8. A medan framkvaemdunum stendur, 4 ég ad biia hér G Alfhélsvegi 27 d medan, Innan vid 10
metrum frd havadanum sem stafa af peim, L.0a verdum mér skoffud onnur ibud d medan,

9. Hér er ekkert plass, Hvar etlar verktakinn ad vera med sin teeki og tol.

10, Eg 4 ervitt med gang vegna sjikdoms. Kemur pessi framkveemd til med ad skeroa adgengi
mitt ad ibiid minni og ferdafrelsi. Svefnmeira enn meir enn frd pessari framkveemd vio
Alfhdlsveg 23.

Verktakinn er ekkert ad taka tillit til pess ad han er { midju tbudahverfi. Dregur hér stora skoflu
af vinnuvélinni hér eftir gétunni,

11, Hvad med fraveitulagnir eins og skolp. Er hin negilega stor til ad flytja skolp fra svona storu
haisi,

12, Pessi tré sem eru hér vio Alfholsveg 29. Eru pau ekki 80 dra og eldri, barf ekki leyfi ad
farlegja pau, Oheimilt er ad fella tré samkveemt 2. gr. nema med leyfi gardyrkjustjora, eda eftir
atvikum skipulags- og byggingarnefndar.

Ragnar Pér Egilsson kt 160165-3679 -
Alfhélsvegi 27 200 Kopavogi  06.04.2022 /? 007 ner” E’c; 1$Se,7

raggie(@internet.is Simi 8631997

Gogn sem fylgja med, Bréf frd 23 Oktber 2018 og 31 Jli 2019, Bréf fra 8 April 2021,



Bergpora Heida Gudmundsdottir
Alfhoisvegi 27
200 Kopavogur
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Kopavog: 23. oktober 2013

Vardar dleyfisframkvamdir a8 Alfhéisvegi 27

Buid er ad flartzegja hilskarsnur og setja glugga og gdnguhurd & Hiskur
Einnig hefur vend Gthuin ibud | kyaliara bilgkors,
Ekki hofur verid sott um eyh fyrir bessum framkveemdum skv., 9 qr

mannvirkjaiaga.

Pad eru pvi vnsamleg tima:li ad sott verdi um begar geréa ibld i k.alara
bilskursins eigi sidar en 23 desember 2018 og bilskarnum vardi ainnig kormid
' ad hotf sem sampykktar tesknirgar segja til um & peim tima, bar sem yfiehyst
stefna bazjanns er ad heimila ekki ad breylla notkun & bilskimum.

Vokim or athygli @ pvi ad alir egendur Alfndlsvegar 27 purfa ad vera
sambykkir pvi ad sOit verdi um ad breyla geymslu undic bilskar | ibid,
skipulag bagjarins tekur sidan afstadu il maisins hvort pad verdur heimilad

adur ai,

Reatta tilkynnist hér med.

Afrit sent Ragrigr Bor Egilssan
Sisirann Guamandsdats
Thelma Rut Ronjrirsgallic
Gudjdn Emdzson
Kristbjo-g Ran Valgardsaarls

,
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Valdimar Gunnarssan
bygqingarfuliltni

Alffol=eeg: 27, 200 Kopayog)
Altholgveg: 27, 220 Kopavoy
Allhalsveri 27, 290 Kipavagi
Graenahlid 8, 1056 Reyhjavik

Allhglsvegr 27, 200 Kopavogi




Digranesvegur 1

» 200 Képavogur
‘ Kdépavogsbaer i 441 o000
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Berghora Heifa Gudmundsdottir
Alfhéisvegi 27
200 Képavogur

Kdpavogi 31. juli 2019

itrekun

Vardar éSleyfisframkvaemdir a8 Alfhélsvegi 27

23. oktéber 2018. var sent bréf vegna éleyfisframkvaemda ad Alfholsvegi 27.
[ bréfi pessu krefst embaetti byggingarfulltriians i Képavogi ad sétt verdi um leyfi fyrir
bessum framkvaemdum s.k.v. 9. gr. mannvirkjalaga. ~

Enn hafa ekki verid nein vidbrogd vid 4dur sendu bréfi.
Byggingarfulltrdinn i Kdpavogi gefur frest til 15. dgust n.k. til ad bregdast vid.

Vakin athygli a, ad i byggingarreglugerd gr. 2.9.2. er heimild til ad beita dagsektum til
ad knyja fram urbaetur.

2.9.2. gr.
Adgerdir til ad knyja fram urbaetur.
Sé asigkomulagi, frégangi, umhverfi eda vi6haldi huss, annars mannvirkis eda I6dar
abétavant, af pvi stafar haetta eda pad telst skadlegt heilsu ad mati
byggingarfulltria efa Mannvirkjastofnunar, eda ekki er gengid fra pvi samkvaemt
sampykktum uppdrdttum, lI6gum, reglugerdum og byggingarlysingu, skal gera
_eiganda eda umradamanai-pess advart og leggja fyrir hann ad baeta dr-pvisem dfdtt
er. Sama gildir ef vanraekt er ad Idta fara fram uttektir samkvaemt l6gum um
mannvirki eda reglugerdum sem settar eru samkvaemt peim, ef notkun mannvirkis er
breytt an sampykkis byggingarfulltria eda ef notkun mannvirkis brytur i bdga vid
skipulag.

Mannvirkjastofnun og byggingarfulltria er heimilt ad beita dagsektum alit ad
500.000 kr. til ad knyja menn til beirra verka sem pau skulu hlutast til um samkvamt
Iégum um mannvirki eda reglugerdum sem settar eru samkvaemt peim, eda ldta af
dldgmaetu atferli. Dagsektir sem byggingarfulltrii leggur d renna i sveitarsjod en i
rikissjod ef Mannvirkjastofnun leggur paer d.
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Képavogsbaer
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Kristbjorg Ran Valgardsdottir
Thelma Rut Ragnarsdéttir
Steinunn Gudmundsdottir
Ragnar bér Egilsson

Bergboéra Heida Gudmundsdéttir
Alfhdlsvegur 27

200 Képavogur

Képavogi, 8. april 2021
1909030/511.07 GGG

Vardar hattu & 166armorkum Alfhdlsvegar 27 og Longubrekku 45

Abending barst fra l68arhdfum Longubrekku 45 um ad hastta stafadi ad bilum
sem lagt er nordan vié ibudarhusid Alfholsvegi 27.

Byggingarfulltrii for & stadinn og skodadi adsteedur og tekur undir
athugasemdir I6darhafa Longubrekku 45, um a8 haetta sé vegna bila sem lagt
er nor8an vid ibudarhusid Alfhdlsvegi 27. Bilar geta farid fram af kanti &
I66armorkunum milli [68anna og lent inni & I66 Longubrekku 45.

Samkvamt gildandi maelibladi, dags. 21. ndvember 2014, er ekki gert rad fyrir
bilasteedum nordan vid husid og er adeins gert rad fyrir tveimur bilstaedum
sunnan vid hasid. Farid er fram & ad eigendur Alfhdlsvegar 27 sjai til bess
pegar i stad, ad bilum verdi ekki lagt nordan vid ibudarhisid, nema tryggt
verdi oryggi nagranna.

Skv. pinglystum l68arleigusamningi dags. 20. april 2015 er gert rad fyrir
steedum fyrir bila sunnan megin a 108inni, vid Alfhdlsveg.

Petta tilkynnist hér me8.

Virdingarfylist,
P Y
7/ ﬂ%’""‘
Sigusbjartur’Halldérsson
adstodarbyggingarfulltrdi

Afrit:
Isak Halld6érsson Longubrekku 45

Digranesvegur 1
200 Koépavagur
Simi 441 0000
kopavogur is



