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Digranesheidi 31. Byggingarleyfisumsoékn.

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltra pann 11. mai 2026 var lagt fram ad nyju
erindi byggingarfulltria dags. 13. mars 2026 par sem byggingarleyfisumsokn Kristins
Ragnarssonar arkitekts f.h. l6darhafa l6darinnar nr. 31 vid Digranesheidi er visad il
umsagnar skipulagsfulltraa. Sétt er um 17 m? vidbyggingu ofan a bilskur, breytingu a
innra skipulagi efri haedar og ad breyta bilskur i studié ibud. Uppdraettir dags. 14.
desember 2020, uppfaerdir 3. juli 2026. Embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda
pann 25. mars 2026 var byggingarleyfisumsokninni visad til umsagnar
verkefnastjéra. Lagt fram ad nyju asamt umsdogn skipulagsfulltria dags. 11. mai
2026.

Boékun skipulagsfulltrua:
Umsogn skipulagsfulltria dags. 11. mai 2026, sampykkt.

Virdingarfyllst,
f.h. skipulagsfulltraa

Karlotta Helgadottir
Fulltrui skipulagsdeildar
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Kdépavogi, 11. mai 2026
26032469/ FS

Digranesheidi 31
Byggingarleyfisumsokn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 25. mars 2026 var 16gd fram byggingarleyfisumsékn
Kristins Ragnarssonar arkitekts f.h. I68arhafa I68arinnar nr. 31 vid Digranesheidi, par sem sétt er um
17m? viBbyggingu ofan a bilskur, breytingu a innra skipulagi efri haedar og ad breyta bilskur i stdioibud.
Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjora.

Mynd 1. Loftmynd af Digranesheidi 31. Tekin af kortavef Képavogs.

L&din Digranesheidi 31 er 688 m? ad steerd og & henni stendur tvibyli byggt arid 1956, 211,2 m? ad
flatarmali skv. fasteignaskra HMS. Fyrir [68ina er ekki i gildi deiliskipulag.
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Mynd 2. Asynd frd gétu. Tekid af fastinn.is.
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Forsendur i skipulagsaaetlunum

i gildandi adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er Digranesheidi nr. 31 i baejarhlutanum Digranes.
Landnotkun & svaedinu er skilgreind sem ibudarbyggd (iB-2). Eldri byggdin & Digranesi er ad mestu
6deiliskipulogd og a pad vid um Digranesheidi 31.

begar ekkert deiliskipulag er i gildi er studst vid rammaakvaedi nr. 1, 2, 3 og 4 i 7. kafla ,rammahluti
adalskipulags” sem og 2. kafla ,,ibudarbyggd” i Adalskipulagi Képavogs. Meginmarkmid rammahluta
adalskipulags er m.a. ad leggja aherslu a ad styrkja sérkenni hvers hverfis og byggdarmynsturs dsamt
bvi ad auka geedi hins byggda umhverfis.

Rammaakvaedi adalskipulagsins eru stefnumadtandi og skulu hofd til hlidsjénar pegar 6skad er eftir
breytingu m.a. skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Horft skal til hluta eins og hvernig breytingin
fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar sterd og hlutfoll, umferd,
bilastaedaporf, utsyni og skuggamyndun. Rammadkvaedi adalskipulagsins nr. 1 gildir fyrir 6ll hverfi
Kopavogs.

Rammaakvaedi nr. 1

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar 4 einstékum 168um pannig ad byggingarmagn I68arinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera harra en medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi 168a.

1b. Had nybygginga skal ad jafnadi ekki vera hazrri en si lina sem dregin er & milli peirra hdsa i gotunni sem
eru sitt hvoru megin vid.

1c. Nybygging 4 168 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hudsa sitt hvoru megin vid.

Rammaakvaedi nr. 2, 3 og 4 gilda 4 édeiliskipulogdum svaedum a Karsnesi og Digranesi.

Rammadkvaedinr. 2,30g 4

2. Steerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sott er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa
upphaflega byggingu a 168inni.

3. Vanda skal fragang a 168 pegar fjdlga barf bila- og hjélastadum a 164. Vidmid um fjélda bila- og
hjdlasteda eru i kafla 2.2.2 Samgdngumidad skipulag og samgéngumidud svadi/brounarsvaedi
(skipting i svaedi) og kafla 2.2.3 Bila- og hjdlastadavidmid & somgdngumidudum
svaedum/prounarsvaedum. Gera skal rad fyrir grédri eda 6dru uppbroti a hluta I6@armarka vid gotu til
ad vidhalda graenu yfirbragdi i gotumyndinni.

4. Gera skal rad fyrir gardi/dvalarsvaedi 4 168 sem hentar til Gtivistar, hvildar og leikja. Dvalarsvaedi skulu
stadsett og gerd med tilliti til skjols, sélar- og birtuskilyrda, hljodvistar og annarra umhverfisahrifa.
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Byggingarleyfisumsoknin

Sétt er um ad staekka vidbyggingu a paki bilskdrs sem var byggd arid 2021, a ad breyta innra skipulagi
a 2. haed pannig ad tekid verdi i notkun rymi par sem 8 sampykktum teikningum eru yfirbyggdar svalir
16,6 m? ad steerd. Einnig @ ad breyta skipulagi bilskdrsins pannig ad Gtbuin verdi stidiéibid med eigid

fastanumer.

Sudvestur

Nordvestur

[t —T
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]

Grunnmynd 1.hzdar Grunnmynd 2.hadar
1-100 1:100

Mynd 4. Grunnmyndir 1. og 2. haedar vid Digranesheidi 31. Raudi kassinn merkir breytingu.

Fyrri byggingarleyfisumsoknir

HUsid var byggt arid 1956 en var teiknad upp af Helgu Gudmundsddttur arkitekt arid 1984. |
sampykktum teikningum fra 1984 og aftur 1999 og 2003 er heimild fyrir vidbyggingu med skdhallandi
baki ofan & bilskur sem var aldrei byggd. | sampykktri skraningartoflu fra 2003 er birt flatarmal hissins
211,2 m2.

A skipulagsradsfundi Képavogs pann 2. desember 2019 var 16gd fram byggingarleyfisumsdkn par sem
var oskad eftir ad reisa 69,2m? vidbyggingu ofan & stadsteyptan bilskir med rispaki. Auk pess var 6skad
eftir ad fa heimild til ad breyta bilskdr i studiéibud. Erindinu var hafnad. A skipulagsradsfundi 17.
febrdar 2020 var aftur lagt fram mjog sambeerilegt erindi med uppfaerdum uppdrattum en pa var dskad
eftir ad reisa 69,2 m? vidbyggingu ofan a stadsteyptan bilskir med rispaki. Med vidbyggingunni myndi
ibud a efri haed hussins steekka en ibud a nedri haed breytist ekki. Erindid var sampykkt i
grenndarkynningu. Athugasemdir barust 4 kynningartima. A fundi skipulagsrads pann 19. oktéber 2020
var 16gd fram umsdgn og erindid sampykkt. Arid 2021 var vidbygging ofan a bilskur byggd.

[ sampykktri skraningartoflu frd 2020 er birt flatarmal hudssins 276,8 m2. bad er pvi ekki samrami milli
fasteignaskrar og sampykktrar skraningartoflu. [ bréfi byggingarfulltrda til eiganda ibadar 01-0201 &
[6dinni dags. 7. april 2025 kemur fram ad aldrei var gefid ut byggingarleyfi po aformin hafi verid
sampykkt og var pvi um éleyfisframkvaemd ad raeda, pvi er vidbyggingin ekki skrdd i fasteignaskra HMS.



https://gagnasja.kopavogur.is/Teikningar/KOPA100701_1_0192.pdf
https://gagnasja.kopavogur.is/Teikningar/KOPA090701_1_0284.pdf
https://gagnasja.kopavogur.is/Teikningar/KOP110203_1_0066.pdf
https://gagnasja.kopavogur.is/Teikningar/KOP110203_1_0067.pdf
https://gagnasja.kopavogur.is/Teikningar/KOP_2020-12-18_27-5686.pdf
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Mynd 5. Grunnmynd 2. haedar, uppdreettir sampykktir 2020.
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Mynd 6. Grunnmynd 1. haedar hélst obreytt. Sampykkt 2020.
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Umsdgn og nidurstada

Umsdknin um ad loka yfirbyggdum svolum skrad sem B rymi i sampykktri skraningartoflu 16,6 m? ad
steerd og taka i notkun sem A rymi, virdist pegar hafa verid gerd midad vid asynd fra gotu (sja mynd 2)
sem og i myndum ur fasteignaauglysingu fyrir Digranesheidi 31 (sja mynd 7). Af asynd fra gotu ma sja
ad bilskurinn er ekki lengur nyttur sem slikur par sem bilskdrshurd hefur verid fjarlaegd i stadinn hefur
verid komid fyrir gluggum og utidyrahurd. Einnig er vakin athygli 8 ad komid hefur verid fyrir tveimur
bilasteedum & dvalarsvaedi a 168 i oleyfi (sjd mynd 1) en a gildandi malibladi er einungis leyfi fyrir
tveimur bilastaeedum & 16dinni.

Hjénaherbe. gi
3.77m x 4.03m

Badherbergi
1.78m x 4.76m
Stigi [

Stofa
5.70m x 3.72m
1.78m x 2.49m AT

Eldhis 1
5.15mx 4.28m ||

Badherbergi
1.66m x 1.80m #.!  Bordstofa
~. 5.70m x 2.77m

Herbergi
3.30m x 2.86m

. Skrifstofa
*.3:53m x 3.02m

: . Forstofa/Hol
.2,18m x 4.13m

Herbergi
4.41m x 3.06m

ST RN

Mynd 7. Fasteignaauglysing Digranesheidi 31, birt 9. april 2026.

[ samreemi vid rammadkvaedi adalskipulags nr. 1 skal lita til nytingarhlutfalls sem og vidmid
nytingarhlutfall husagerda i 2. kafla Adalskipulags Képavogs 2019-2040.


https://gagnasja.kopavogur.is/Teikningar/L259%20Digranesheidi%2029-33%20Lyngheidi%208-12%20-%20Copy.pdf
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A, Vidmid um nytingarhlutfall 18da, reita/svada. Hlutfall
& prounarsvadum fyrir ibodarbyeed/byeed med blandadri
landnotkun og 3 ddrum péttingarsvadum m.a. fyrir ibadir ma
gera rad fyrir harra nytingarhlutfalli. Um pad skal taka akvordun i
adal- og/eda deiliskipulagi eftir bvi sem vid 4. 5ja lid B hér & eftir.
Einbylishisalad. 0,20-0,35
Radhlsa- og parhdsalad. 0,35-0,60
Sambylishis & 163 (2 til 5 ibadir). 0,50-0,80
Fiolbylishis & 168 (undir 5 haedir). 0,60-0,90
Fiolbylishis & lod (yfir 5 haedir). 0,80-2,00

Mynd 8. Vidmid nytingarhlutfall hisagerda i 2. kafla adalskipulags.

ibudir a
Heimilisfang byggdir m2 4168 | steerd l6dar nytingarhlutfall 166
Digranesheidi 25 167,6 738 0,23
Digranesheidi 27 244,2 645 0,38
Digranesheidi 29 195,4 661 0,30
Digranesheidi 31 fyrir
breytingar 276,8 688 0,40 2
Digranesheidi 31 eftir
breytingar 296,4 688 0,43 3
Digranesheidi 33 259 675 0,38 2
Digranesheidi 35 207,5 678 0,31 2
Digranesheidi 37 156,7 668 0,23 1
Digranesheidi 39 203,9 674 0,30 1
Digranesheidi 41 253,1 653 0,39 2
Digranesheidi 43 152 659 0,23 1
Lyngheidi 2 191,5 612 0,31 1
Lyngheidi 4 167,6 589 0,28 1
Lyngheidi 6 171,4 584 0,29 1
Lyngheidi 8 204,3 596 0,34 1
Lyngheidi 10 182 604 0,30 1
Lyngheidi 12 198 578 0,34 1
Lyngheidi 14 165,6 596 0,28 1
Lyngheidi 16 163,6 589 0,28 1
Lyngheidi 18 204,5 592 0,35 1
Lyngheidi 20 184,4 705 0,26 1
Lyngheidi 22 172 701 0,25 1
Medaltal 0,31
Medaltal eftir breytingar 0,31

Tafla 1. Vidmidunarsvaedi hvad vardar nytingarhlutfall og fjélda ibuda d 164.

Nytingarhlutfall adliggjandi I68a er ad medaltali 0,31, med breytingunni verdur medaltalid afram 0,31.
[ vidmidum um nytingarhlutfall 168a (sjd& mynd 8) er Digranesheidi 31 i flokki parhisaléda.
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Nytingarhlutfall Digranesheidi 31 er 0,40 og haekkar i 0,43 pad er pvi komid umfram medaltal
adliggjandi 16da 0,31.

Einnig er sétt um ad breyta bilskir i studidibad. Ekki eru fordaemi fyrir pribylishdsi a vidmidunarsveaedi
eda ad breyta bilskar i séribud.

[ fyrri byggingarleyfisumsokn fra 2019 var sétt um staekkun & vidbyggingu ofan 4 bilskdr sem og ad
breyta bilgeymslu i séribdd. beirri umsdkn var hafnad. Sott var sidar aftur um steekkun & vidbyggingu
ofan a bilskdr an breytinga a bilskdr og var st umsdkn grenndarkynnt.

Ekki er fallist a fjolgun ibada ar tveimur i premur en ekki eru gerdar athugasemdir vid ad staekkun a
vidbyggingu um 16,6 m? verdi grenndarkynnt ef ad uppfaerdir uppdraettir i samraemi vid umsogn
bessa eru skiladir inn til byggingarfulltrda.

F.h. skipulagsfulltrua
Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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