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Smaérabyggd ehf.,

Bt. Témasar Kristjanssonar, stjornarformanns,
Sudurlandsbraut 4,

108 Reykjavik.

Sent i abyrgo
Reykjavik, 5. mars 2021

Fyrirhugud bygging ad Silfursmara 2

Nordurturninn hf. er eigandi fasteignarinnar ad Hagasmara 3. Peirri 168 fylgir kvod um
samnytingu bilasteeda sem upphaflega var 16gd a 16dina ad Hagasmara 1 og Hagasmara
3. Eins og ydur eetti ad vera vel kunnugt hefur verid deilt um gildi kvadarinnar um nokkurt
skeid, p.m.t. hvort hiin sé gagnkvaem gagnvart eiganda Hagasmara 1.

Mork kvadarinnar eru samkveemt pinglystu stofnskjali fyrir Hagasméra 1, 3 og 5, sbr.
meeliblad med skjali sem skrad er i pinglysingarbaekur med pinglysingarntimerinu A-
2015-2008.

Med domi Heestaréttar i mali nr. 39/2019 var stadfest ad kvodin hvilir & Hagasmara 1, eins
og st 168 var morkud med stofnskjali fra 2008. f déminum er medal annars 4 pad bent ad
kvod yfir fasteign feli i sér hlutbundin réttindi yfir eigninni, sem telst til Gbeinna eignarréttinda.
~Med pui er rétthafa eftir kvodinni veitt hlutdeild i eignarheimildum pess sem d hverjum tima er
handhafi beins eignarréttar yfir vidkomandi verdmeeti. Af pvi leidir ad sd sem fer med beina
eignarréttinn verdur ad virda peer takmarkanir sem felast i kvodinni medan hiin heldur gildi sinu,
enda hafi verid geett ad pvi ad afla kvodinni réttarverndar samkvaemt pinglysingareglum eda sidari
framsalshofum verid um hana kunnugt pott réttarverndar hafi ekki verid aflad, sbr. 29. gr.
pinglysingalaga.”

Eignarréttur ad fasteign er i edli sinu varanlegur og pvi er stt kvod sem hvilir 4 Hagasmara
1, og peim 166um sem skipt hefur verid at tr peirri 163, um samnytingu bilasteeda varanleg
og verdur ekki felld nidur an sampykkis Nordurturnsins hf. Af halfu Eignarhaldsfélagsins
Smaralindar ehf. og Képavogsbaejar var pvi haldid fram i framangreindu démsmali ad
Nordurturninn hf. hef8i enga logvarda hagsmuni af pvi ad fa kvédina vidurkennda. [ d6mi
Heestaréttar kemur skyrt fram ad nyr lédarleigusamningur geti ekki breytt sakarefninu,
p.e. gildi kvadarinnar, ,enda gatu [Kopavogsbeer] og [Eignarhaldsfélagi®d Smaralind ehf.]
ekki sin &4 milli samid um ad kvd, sem veitir [Nordurturninum hf.] tiltekin hlutbundin
réttindi yfir 16dinni, félli nidur.” Nordurturninn hf. nytur pvi ennpa dbeins eignarréttar
yfir 168inni { samraemi vid kvodina, sbr. pau mork sem eru & fyrirliggjandi meelibladi.
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Eftir pvi sem komist verdur naest aeetlar Smarabyggd ehf. ad reisa mannvirki 4 16dinni sem
ner inn 4 pad svaedi par sem adur voru bilastedi sem framangreind kvod neer til. Svo
virdist sem félagio telji sig njoti leigulédarréttinda a grundvelli 16darleigusamnings um
Silfursmara 2. Ekkert pinglyst meeliblad fylgir lI6darleigusamningi um Silfursméra 2 og pvi
omogulegt ad rada af pinglystum gognum hvort umreeddur 16darleigusamningur nai til
svaedis innan pess svaedis sem adur var Hagasmari 1 og umraedd kvod tekur til, sbr.
meeliblad med skjali sem skrad er i pinglysingarbaekur med pinglysingarnamerinu A-
2015-2008. I 5llu falli er ljést, sbr. dém Heestaréttar, ad nyr 163arleigusamningur getur ad
engu leyti skert réttindi Nordurturnsins hf. samkveemt fyrirliggjandi kvod sem aflad hefur
réttarverndar samkvaemt pinglysingarreglum.

Nordurturninn hf. hefur métmeelt hvers konar framkvemdum sem skerda eignarréttindi
félagsins innan peirra marka sem bundin eru framangreindri kv4d. Pannig keerdi
Nordurturninn hf. framkveemdir sem Kopavogsbaer st6d fyrir a 160inni til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Nefndin hafnadi pvi ad fella
framkveemdaleyfi sveitarfélagsins ur gildi par sem leyfid bryti sem slikt ekki gegn
formreglum skipulagslaga. A pad var hins vegar bent ad réttindi pridja manns ,geti stadid
pi i vegi ad rddist verdi i heimiladar framkvemdir, eftir atvikum par til samningar hafa nddst vid
eigendur um baetur vegna réttindanna eda dkvordun tekin um eignarnim, sbr. 50. gr.
skipulagslaga.” P4 var & pad bent i bradabirgdaurskurdi ad peer framkveemdir sem
sveitarfélagio st6d fyrir vaeru afturkraefar. Nordurturninn hf. hefur pvi gengid ut fra pvi
ad Kopavogsbeaer myndi, 1 ljési nidurstodu Haestaréttar, virda gildi kvadarinnar og koma
bilasteedunum aftur i fyrra horf enda ljést ad dbeinn eignarréttur Nordurturnsins hf. er
fridhelgur.

Nordurturninn hf. sendi bréf til Képavogsbaejar 9. juni 2020 par sem aréttad var ad félagid
hefdi uppi métmeli vegna framkveemdanna og 6skad var upplysinga um hvernig
sveitarfélagio hygdist vernda eignarréttindi Nordurturnsins hf. samkveemt fyrirliggjandi
démi Heestaréttar. Pvi bréfi hefur ekki verid svarad.

Nordurturninum hf. er ekki kunnugt um & hvada grundvelli Smarabyggd ehf. telur sig
hafa 66last réttindi yfir pvi sveedi par sem nti virdist fyrirhugad ad reisa mannvirki. I 61lu
falli geta hvers konar samningar um lo6darréttindi hvorki raskad stjornarskrarvordum
eignarrétti Nordurturnsins hf. né skapad nein réttindi 60rum til handa gagnvart
Hagasmara 3. Pvi er ljost ad hvers konar bygging mannvirkja, & pvi svedi par sem adur
voru bilasteedi sem lutu framangreindri kvod, leidir til skerdingar & eignarrétti
Nordurturnsins hf. Pessi réttur er varinn med pinglystu stofnskjali, sbr. hér ad framan og
gengur framar hvers konar réttundum sem Smarabyggd ehf. kann ad hafa aflad sér sidar.

Engir samningar hafa verid gerdir vid Nordurturninn hf. vegna byggingar eda skerdingar
a eignarréttindum félagsins né hefur verid gripid til annarra drreda til ad skerda
eignarréttindi. Hvad sem lidur skipulagi og formreglum laga pa parf eftir sem adur ad
geta a0 peim eignarréttindum sem parf undir mannvirki og njéta verndar 72. gr.
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stjérnarskrar. Pad hefur ekki verid gert vegna fyrirhugadra mannvirkja. I Ijosi
framangreinds og par sem svo virdist sem aformud sé uppbygging a 16dinni par sem skert
hafa verid bilasteedaréttindi Nordurturnsins hf. aréttar félagid ad pad er motfallid hvers
konar framkvemdum sem ganga gegn Obeinum hlutbundnum eignarréttindum pess
samkveemt fyrirliggjandi kvod. Pess er krafist ad hvers konar framkveemdum verdi heett
tafarlaust og 16dinni komid aftur i fyrra horf, p.e. ad bilastaedi verdi endurbyggd. Verdi
ekki brugoist vid erindi pessu innan 5 virkra daga i samraemi vid kréfur Nordurturnsins
hf. mun félagid gripa til I16gmaeetra tirraeda til ad krefjast stodvunar framkvaemda, nidurrifs
og lagfeeringar a bilasteedum svo pad geti afram notid eignarréttinda sinna samkvaemt
framangreindu.

Virdingarfylist
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