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A i Skipulagslysing: Breyting a adalskipulagi Kbpavogsbaejar
S Koépavogsbzer ibudabyggd vid Nybylaveg 1

1. Inngangur

Logd er fram skipulagslysing, sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, vegna breytingar a
Adalskipulagi Kopavogs 2019 — 2024. Breytingin felur i sér ad breyta 168 vid Nybylaveg 1 ar pvi ad
vera verslunar- og pjonustuldd (Mynd 1) i ad verda sveedi fyrir ibudabyggd.

Samhlida pvi ad gerd er breyting 4 adalskipulagi er unnin breyting a deiliskipulagi Lundar, stadfest
dags. 14. desember 2004 m.s.br. til ad Utfeera og heimila uppbyggingu ibdda a [6dinni.

2. Forsendur

2.1. Forsendur breytingar
Gerd er breyting 4 adalskipulagi med pad fyrir augum ad nyta land med hagkveemum heetti og auka
gadi byggdar.

Forsenda breytingar er ad haegt verdi ad heimila ibidauppbyggingu a 168 vid Nybylaveg 1. [ gildandi
skipulagi er gert rad fyrir ad a 16dinni verdi bensinst6d. Breyttar aherslur i orkunotkun og
skipulagsmalum gera pad ad verkum ad ekki er eftirspurn eftir slikri starfsemi, né stydur hin vid geedi
byggdar a sveedinu, og er pvi gerd breyting 4 adalskipulagi til ad heimila ibudabyggd sem er i
samraemi vid adliggjandi byggd og mikil eftirspurn er eftir. A sidustu drum hefur préunin verid st ad
bensinstodvum hefur verid lokad og gerd breyting a skipulagi med pad fyrir augum ad koma nyrri
starfsemi fyrir & [66unum.

Gerdur hefur verid nyr |68arleigusamningur og samkomulag vid |68arhafa um ad 16din verdi
endurskipulogd fyrir adra starfsemi en bensinstdd og er breyting adalskipulags hluti af pvi verkefni.

2.2. Skipulagssvaedid og stadhaettir

Sveedid sem skipulagsbreyting snyr ad er vid Nybylaveg 1. Vid svaedid er i dag ibudabyggd sem reis
fyrir um og yfir aratug. Adliggjandi byggd er um 10 haedir og trappast nidur i att ad Fossvogsdal.
Hinum megin vid Nybylaveg er svaedi sem er skilgreint er i adalskipulagi sem préunarsveedi og er
athafnasvaedi. Svaedid hefur verid i uppbyggingu og endurnyjun fra arinu 2015 og er ennpa i
uppbyggingu og bréun en deiliskipulagsvinna fyrir svaedid stendur ennpa yfir. A svaedinu er og verdur
verslunar- og pjonustustarfsemi asamt ibudabyggdo.

Lédin stendur vié Nybylaveg sem er tengivegur i umsja Vegagerdarinnar og ein af helstu stofnvegum
Kopavogsbaejar. L6din stendur vid mislaeg gatnamat Hafnafjardarvegar, Karsnesbrautar og
Nybylavegar. L6din er vel tengd géngu- og hjélastigum. Gédar almenningssamgongur eru i dag i
nokkurri naleegd vid 16dina.

2.3. Tengsl vid deetlanir

Fyrirhugud breyting 4 adalskipulagi er i samraemi vid Landsskipulagsstefnu 2024-2038 par sem hun
felur i sér stefnu til ad heimila uppbyggingu ibida & samgdéngumidudu svaedi. Skipulagssvaedid er a
samgongu- og préunaras skv. Svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins 2040. Samkvaemt adalskipulagi
og samgongusattmala hofudborgarsvaedisins mun Borgarlina liggja medfram sveedinu og vera vel
adgengileg fra svaedinu, p6 akvordun um stadsetningu borgarlinustodvar liggi ekki fyrir.

Breytingin samramist markmidum adalskipulags par sem uppbygging ibudabyggdar a sveedinu er
likleg til ad studla ad sjalfbaerni og hagkveemni i uppbyggingu, par sem um er ad raeda péttingu
byggdar @ samgongumidudu svaedi.

[ breytingu 4 adalskipulagi verdur gerd nanari grein fyrir samraemi breytingar & adalskipulagi vid
azetlanir.
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Képavogsbzer ibudabyggd vid Nybylaveg 1

Mynd 1 synir afmérkun skipulagssvaedis a adalskipulagsuppdreetti. Adliggjandi ibudarbyggd er skilgreind i adalskipulagi
sem IB-2.

Mynd 2 synir afmérkun skipulagssvaedis d loftmynd.
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Gildandi skipulagsakvaedi
[ dag er svaedid afmarkad sem verslunar- og pjénustusvaedi Vb-5, sja afmdrkun svaedis 8 Mynd 1. Um
Vb-5 gildir:

Tafla 1 synir akvaedi um V-5 i téflu 3-6., yfirlit yfir verslunar- og pjonustusvaedi, bls. 62 i adalskipulagi.

Nr. Heiti Lysing
Digranes
Vb-5 Lundur Obyggd verslunar- og pjonustuldd. Steerd: 0,4 ha.

Ekki er nanar fjallad um hverskonar starfsemi skuli vera 4 sveedinu né eru ndnari dkvaedi um 160.

{ gildi er deiliskipulag Lundar sem var sampykkt dags. 14. desember 2004 m.s.br. i deiliskipulagi er
gert rad fyrir ad a svaedinu verdi bensinst6d. Gert er rad fyrir hisi 4 1 haed og heimild fyrir kjallara.
Grunnflétur hass fyrir utan kjallara ma vera allt ad 560 m? og hamarks flatarmal hiss 1000 m2.
Adkoma ad |66inni er fra Nybylavegi.

Samhlida adalskipulagsbreytingu verdur gerd breyting a deiliskipulagi svo heimilt verdi ad reisa
ibudarhus a 166inni.

Mynd 3 synir svaedid a deiliskipulagsuppdreetti, deiliskipulag Lundar sem var sampykkt dags. 14. desember 2004.
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4. Breyting & adalskipulagi

Breytingin felur i sér ad gerd er breyting & péttbylisuppdraetti og greinargerd.

Verkefnid felur i sér ad svaedi sem er i dag skilgreint sem Vb-5, og er vid Nybylaveg 1, verdur svaedi
fyrir ibidabyggd. Gert er rad fyrir ad svaedid verdi hluti af sveedi iB-2 en endanleg akvordun um
afmorkun svaedisins verdur tekin i skipulagsferlinu.

i breytingu 4 adalskipulagi verda sett skipulagsdkvaedi um 168 vid Nybylaveg 1. | breytingunni verdur
fjallad um eftirfarandi paetti og sett akvaedi sem parf ad utfaera i skilmalum deiliskipulags fyrir svaedid.

e Byggingarheimildir

e Haedir husa

e Fjoldiibuda

e Adkoma ad svaedinu

e Akvaedi um bd skilmala sem setja parf i deiliskipulagi, s.s. vardandi fragang, dsynd og gaedi
byggdar 4 svaedinu.

e Adrir peettir sem studla ad gaedum uppbyggingar og koma upp i skipulagsvinnunni.

5. Umhverfisahrif deetlunar
Lagt verdur mat a umhverfisahrif adalskipulagsbreytingarinnar i samraemi vid 16g um umhverfismat
framkveemda og aatlana nr. 111/2021.

Breytingin hefur i fér med sér ad heimilt verdi ad byggja ibudir a sveedi sem hefur ad mestu verid
byggt upp. Helstu umhverfisdhrif sem voru skodud vid gerd adalskipulags verda skodud i
skipulagsferlinu. pau eru eftirfarandi:

Natturufar Lagt verdur mat a hvort breytingin er likleg til ad hafa ahrif 4 nattarufar svaedisins.

Samfélag Lagt verdur mat a samfélagsleg ahrif breytingarinnar. Gert er rad fyrir ad helstu
paetti sem verda skodadir séu ahrif a samgdngur, menningarminjar, yfirbragd
byggdar og ahrif & pa landnotkun sem i dag er skilgreind a svaedinu, p.e. ahrif a
starfsemi og ibua sveedisins.

Hagreenir Lagt er mat a hvort ad breytingin er likleg til ad hafa ahrif 4 hagraena paetti.
pbattir

Audlindir Lagt verdur mat 4 hvort breytingin er likleg til ad hafa ahrif 4 landrymi og landslag,
verndarsvaedi, Utivistarsvaedi, sorpférgun, orku og jardefnanotkun.

Andrumsloft Lagt verdur mat a hver likleg ahrif eru 4 loftgaedi og losun grédurhusalofttegunda.
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6. Kynning og samrad
6.1. Kynning lysingar

Lysingin verdur kynnt a vefsidu Képavogsbaejar undir ,Skipulag og framkvaemdaleyfi i kynningu”.
Lysingin verdur sett inn a skipulagsgatt og umsagnaradilar munu fa umsagnarbedni i gegnum
skipulagsgattina.

Umsagnaradilar og adrir hagsmunaadilar munu geta sent inn umsogn eda athugasemd i gegnum
skipulagsgattina. Ef spurningar vakna um lysingu er haegt ad dska eftir frekari upplysingum hja
skipulagsfulltrda Képavogsbaejar i gegnum netfangid skipulag@kopavogur.is.

6.2. Samradsadilar
Helstu samrads- og umsagnaradilar i ferlinu eru:

e Skipulagsstofnun e Svadisskipulagsnefnd

e Vegagerdin hofudborgarsvaedisins

e Betri samgongur e Umhverfis- og orkustofnun
e Straetd bs. e Nattdruverndarstofnun

e Veitur e Minjastofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Gardabaejar, Hafnarfjardar, e ibdar i Lundi

Képavogs, Mosfellsbajar og Seltjarnarness.

6.3. Timadatlun

Lagt er upp med ad timasetningar vid breytingu 4 adalskipulagi verdi eftirfarandi. Timasetningar geta
tekid breytingum i samraemi vid préun verkefnisins.

Des 2025/jan 2026 Skipulagslysing auglyst

Unnid ad breytingu a adalskipulag samhlida pvi ad unnin er breyting a

202
Feb/apr2026 . liskipulagi fyrir Nybylaveg 1.

Vinnslutillaga ad adalskipulagi og vinnslutillaga deiliskipulags auglyst

Mai/jin 2026 samhlida.
Agui 2026 Breyting 4 adalskipulagi send til yfirferdar hja Skipulagsstofnun

Tillaga a0 breytingu 4 adalskipulagi auglyst samhlida breytingu a

kt 202 .
Sep/okt 2026 deiliskipulagi. | kjolfarid er unnid ur athugasemdum sem berast.

Des 2026/jan 2027 Breyting a adalskipulagi tekur gildi asamt breytingu 4 deiliskipulagi.
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