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Vindakor 5-7

Umségn um fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 28. jantar 2026 var 16gd fram fyrirspurn Kristins
Ragnarssonar arkitekts f.h. I68arhafa I68anna nr. 5-7 vié Vindakdr um breytingu a deiliskipulagi til ad
heimila yfirbyggda svalalokun fyrir hluta paksvala & 4. haed, 52,9m? ad steerd. Erindinu var visad til
umsagnar verkefnastjéra.

Mynd 1. Loftmynd af I68inni Vindakdr 5-7. Tekin af kortavef Képavogs.

L&din Vindakér 5-7 er 3598m?2 ad steerd og & henni stendur fjolbylishis byggt arié 2007, birt flatarmal i
skraningartoflu er 3.358,1m? en brattoflatarmal 4.219,6m?2. Fyrir |6dina er i gildi deiliskipulag
Horduvalla sampykkt i baejarradi Képavogs 23. juli 2003, pvi var breytt med sampykkt baejarrdds 21.
oktéber 2004 med sérstoku deiliskipulagi fyrir Vinda- og Vallakér.

Forsendur i adalskipulagi
Vindakér 5-7 er stadsett i gildandi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 & landnotkunarflokknum iB-5
(ibudarbyggd 5) Vatnsendi (Kérar, Hvorf, bing).
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I kafla um ibudabyggd (2.1.1) er fjallad um nytingarhlutféll, hisagerdir og préun byggdar. bar er 16gd
ahersla a@ ad byggd sé pétt og vistvaen, og ad nyting 16da sé i samraemi vid skipulag. Svalalokun og
vidbaetur eins og sdlskdlar geetu haft ahrif a8 nytingarhlutfall og utlit bygginga, sem parf ad vera i
samraemi vid deiliskipulag og byggingarreglugerd.

Forsendur i deiliskipulagi
Likt og var nefnt hér ad ofan var deiliskipulagi Horduvalla breytt sérstaklega fyrir deiliskipulag Vinda-
og Vallakdrs sem var sampykkt & fundi baejarrads Képavogs 21. oktéber 2004.

[ almennum dkvaedum og sérakvaedum skipulagsskilmalanna fyrir deiliskipulag Vinda- og Vallakérs eru
svalalokanir ekki sérstaklega tilgreindar. Hins vegar i sérakveedum fyrir Midsvaedi 1 — Vallakér nr. 1-3
og 5-7 er farid yfir grunnflot husa og hamarksflatarmal gefid upp. En leyfilegt hamarksflatarmal
Vindakérs 5-7 er 2800,0m? an kjallara. | skipulagsmalunum segir ennfremur ad aeskilegt sé ad
samramis milli einstakra husa vid Vinda- og Vallakor sé geett ,hvad vardar heildaryfirbragd og fragang
og skulu hénnudir geeta samraemis i hénnun hdsa hvad vardar utlit og fragang p.a.m. pakfragang,
efnisval, aferd og litaval a einstokum byggingarhlutum.”

A fundi baejarrads 18. mai 2006 var ennfremur sampykkt sérstok Utfeersla deiliskipulags fyrir 168ina
Vindakér 5-7. ba feerdist byggingarreitur hussins til sudurs og vesturs og bilakjallari til austurs og einni
ibud baett vid husid pannig ad fjorar ibudir yrdu a fjérdu haed hussins i stad priggja, alls 22 ibudir.
Hamarksflatarmal hélst dbreytt. bessi Utfaersla a deiliskipulagi var hins vegar ekki auglyst til gildistoku
innan timaramma nuaverandi skipulagslaga vegna eldri skipulagsaatlana.

[ Skipulagsreglugerd 90/2013 er nytingarhlutfall skilgreint:

Hlutfall milli brattéflatarmals bygginga a 160 eda reit og flatarmals 16dar eda reits. Um skilgreiningu
brattéflatarmals fer samkvaemt islenskum stadli [ST50:1998 vardandi byggingarhluta i lokunarflokkum
A og B. Undanskilid er brattéflatarmal ryma med salarhaed laegri en 1,8 m, sbr. (ST 21:1971.

Nuverandi flatarmal hussins, reiknad skv. ofangreindri skilgreiningu, er 3428,1m? og er pvi komid
umtalsvert yfir uppgefid hamarksflatarmal i deiliskipulagsskilmalum.
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Mynd 2. Gildandi deiliskipulagsuppdrdttur fyrir skipulag Vinda- og Vallakors, sampykkt i baejarrddi 21. oktober 2004.


https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=22634732798019463389
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Fyrirspurnin
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Mynd 4. Utlitsmyndir ur austri, vestri, sudri og nordri. Breytingin, svalalokunin innan rauda kassans.
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Mynd 5. Grunnmynd af 4 haed hussins. Svalalokun @ svélum innan rauda kassans.
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[ greinargerd sem fylgir med fyrirspurninni:

Med fyrirspurn pessari er farid fram a heimild ad a fjordu haed byggingar 4 16dinni Vindakor 5-7 ad
reisa yfirbyggda svalalokun med hefébundinni 85% opnun (ekki aflokadur glerskali i flokk A) fyrir hluta
paksvala. Framkvamd pessi er flokkud sem B rymi. Roksemd fyrir framkvaemdum pessum er ad unnt
sé ad nota pessa paksvalir sem i dag eru alls ekkert notadar vegna vedurskilyrda. Medeigendur hussins
hafa gefid peirra leyfi fyrir pesshattar framkvaemd.

Umsdgn og nidurstada
i gildandi deiliskipulagi svaedisins er ekki ad finna heimild fyrir svalalokun ad pessu tagi.

Almennt i nyrri deiliskipulogum hefur stefna Képavogs gagnvart svalalokunum verid su ad heimila
svalalokanir 4 nema & efstu haed og krafa gerd um ad paer séu hluti af upphaflegri hénnun. Astaeda pess
ad svalalokanir hafa ekki verid heimiladar a efstu haed er til pess ad halda i 4synd inndreginna pakhada
en svalalokun & efstu haed breytir atliti hdssins og vikur fra samraemi i Utliti og pakfragangi og efnisvali
vid 6nnur hus a skipulagssveedinu.

Afstada skipulagsfulltria er su ad litid er neikvaett 4 52,9m? svalalokun & paksvélum ibadar 401,
umfangid a svalalokuninni er pess edlis, auk pess sem ekki verdur annad séd en ad um sdlskala sé ad
reeda frekar en hefébundna svalalokun. Sdlskali af pessu tagi og staerdargradu sver sig i att vid
vidbyggingu fremur en venjulega svalalokun eda sélskala.

Haegt er ad skoda utfaerslu til ad koma fyrir minni sélskala a efstu haed hdssins sem myndi ekki breyta
asynd og hlutféllum hussins ad verulegu leyti.

F.h. skipulagsfulltrua
Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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