Tillaga a0 breyttu deiliskipulag
Milli vatns og vegar
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‘\ \ A fundi skipulagsrads xx. xx 2025 var 1696 fram fyrir hénd landeigenda Vatnsenda tillaga l63arhafa leigulandsins ad
"\‘\.x (BRI [ A,Jﬁ‘_—\\ Vatnsendabletti 1B ad breyttu deiliskipulagi Vatnsenda; Milli vatns og vegar, sem sampykkt var i baejarstjorn 8. mai 2001
“h.‘_\'ﬁw_r-f_ ik i 4 /{’ _\_":___:__,.__‘ ] m.s.br. Medal annars hafa eftirfarandi breytingar hafa verdi gerdar 4 umraeddu skipulagssveedi: Leigulandid Vbl. 206 var
T“‘-—::"_'-l"_"-""‘ia;:x_\ /f:-.’ Tl i T steekkad til nordurs og gert rad fyrir nyjum byggingarreit med sému skilmalum og gilda fyrir einbylishusalédir i gildandi
= Y o ‘-.\‘x_\_ﬁ_ ',"' j: i deiliskipulagi, sampykkt i baejarradi 5. desember 2002. Breytingar hafa verid gerdar & deiliskipulag Hotel Kriunes par sem
T4 / B Nl LAY i’ byggingarreitir hafa steekkad, stadfest a fundi baejarstjornar 25. april 2025. - .
A Lo N T ﬂ Hluti af adalskipulagsmynd
I Fay V247~ /\ . g (= f/ Il J tf}/’ s i N Gildandi deiliskipulag sem birt var i B- deild Stjornartidinda 21.jani 2001 neer til 37 ha lands. Umraedd breyting naer adeins til
il _."‘ ) ; 7 | e & i i hluta pess lands; opins svaedis vestan I6darinnar V247 (Dimmu), opins svaedis vestan I6darinnar Fagraholts og opins svaedis
L ! FAGRAN?S - v ! : i vestan 68arinnar V 235 asamt hluta leigulandsins V237A. Breytingin naer einnig til I63arinnar (leigulandsins) ad
\DIMMA i : ! | Vatnsendabletti 1B og I68arinnar (leigulandsins) V237 sem og Vatnsendabletts 510.

Staerd og afmorkun:
Ofangreint skipulagssvaedi er um 7 ha ad steerd og afmarkast af Ellidavatni til nordurs, 16dinni Kriunes til austurs, 163unum vid
Vatnsendablett 1A og 716 til 718 til sudurs og 168unum vid Vatnsendablett 710 til 712 til vesturs.
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Forsendur:

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019 il 2040 stadfest 28. desember 2021. Deiliskipulagstillagan er ekki i samraemi vid ,
gildandi adalskipulag en 18gd verdur samhlida breyttu deiliskipulagi tillaga ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 par SKyRINGAR:
sem gert verdur rad fyrir breyttri landnotkun bar sem ad i stad opins lands (OP 5.19) komi ibidarbyggd (IB5) og verdur pa
samraemi milli skipulagséaetlana. Ad 6dru leiti er deiliskipulagstillagan i samraemi vid meginmarkmid Adalskipulags Képavogs
2019 til 2040 sem og Sveedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins 2015 til 2040.
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Rok fyrir breytingu.

ROk fyrir breytingunni eru m.a ad nyting umreeddra l6da og leigulanda er ekki hagkvaem fyrir landeigenda, sveitarfélagid i heild Utivistarsvaesi
eda iblia i nagrenni skipulagssvaedisins. e
béttleiki svaedisins sem er um 1.6 ibid & ha. og verdur eftir breytingu um 2,5 ibdir & ha. sem er langt undir pvi sem gerist

annarsstadar & baejarlandinu. bau opnu svaedi sem radgert er ad byggja eru leigulénd en med sampykkiri breytingu verda til

falleg opin sveedi sem ibuar allir geta notid til utivistar og leikja.

Einnig er bent & ad fordaemi eru fyrir verulegum breytingum & deiliskipulagi Vatnsenda, sveedinu milli vatns og vegar og ma

nefna sem dzemi Vatnsendablett 730 par sem sampykkt var ad fiélga um 13 ibidir og koma fyrir blandadri ibudarbyggd i stad

serbylis.

Tillagan er i samraemi vid meginmarkmid Adalskipulags Kdpavogs 2019 til 2040 en eins og tekid er fram i meginmarkmidum

pess i kafla 2, gr. 2.1 skal studla ad gédri nytingu lands og landsgeeda med umhverfis og verndarsjonarmid ad leidarljosi.

Einnig er greint fra ad stefnt skuli ad auknu frambodi af hisnaedi. Tekid er fram ad gert sé rad fyrir verulegri fjélgun ibdda i

Vatnsenda.

Lysing a landi

Skipulagssvaedid er annars vegar opid greent svaedi sem er i eigu landeigenda og leiguadila eda 16dir (leigulond/ blettir) par
sem fyrir eru hus. Landid er ad mestu flatt en vestast a deiliskipulagssvaedinu hallar landi litillega til austurs. Landid er vida
grasi vaxid og mikid um nokkud havaxin tré & I66amorkum. Steerstur hluti fyrirhugads byggingarlands er ekki nytt i dag.

Markmio
Med visan i gildandi adalskipulag og stefnumérkun pess og meginmarkmid um géda landnytingu og fidlgun ibuda er lagt til ad
breyta opnusvaedi i ibudarbygg (sérbyli).
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Framkvaemdartimi:

Su uppbygging sem kynnt er i pessari 4zetlun mun eiga sér stad & nokkrum arum og gera ma rad fyrir ad vid toku husgrunna
og byggingu husa verd havadi.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi:

Byggo: )

| breytingunni felst ad i stad opins sveaedis OP 5.19 eru skilgreind svaedi fyrir nyja ibidabyggd (IB5) Stofnadar verda i allt 18
nyjar sérbylishisal6dir med adkomu fra hisagdtunni Vatnsendabletti.

Fimm |68um verdur komid fyrir & blettinum V237 og has sem par er fyrir verdur fjarleegt. Ellefu 163um verdur komid fyrir austan
V235 & opnu svaedi og tveimur 163um austanvert vid V237 (Dimmu).

A'168um pessum verdur heimilt ad reisa einbylishts asamt innbyggdri bilageymslu innan byggingarreits ad stzerd fra 235 m2
ad hamarki 275 m2 4 einni haed. Gert er rad fyrir 3 bilasteedum a hverri 168. A3 Vbl 1B er gert rad fyrir ad leggja husagétu a
mots vid Vbl. 1A sem veitir adkomu ad 5 16dum. Gatan skal 16gd bundnu slitlagi og vera i samraemi vid hefébundna hisagétu &
bagjarlandi.

b6 skal gera rad fyrir ad gétulysing par sé ,dempud “og heed ljosastaura sé ekki heerri en 1,5 meter.

Fallid er fra dkvaedum i gildandi deiliskipulagi ad koma megi fyrir hesthiisum & [66um sem staerri eru en 1400 m2.

Prjt grédri vaxin opin svaedi fyrir leiksvaedi og almenna Utivist, samtals um 10.000 m2 ad steerd verda stadsett &

H I Uti l’l r g i Idand i dEi I iS ki pU Iag i Vatnsenda . M i I I i VatnS Og Vegar- Sam bykkt i Fyri r breyti ng u skipulagssvaedinu. Par sem grodur er fyrir & deiliskipulaginu er 1693 ahersla & ad vardveita hann og lagt er il ad 6hreyfd opin

. .z ’ natturusvaedi verdi vardveitt eins snortin og kostur er. Ekki er heimilt ad fara yfir slik sveedi med vinnuvélar eda 6nnur
baejarstjorn 8. mai 2001. 12000 et

1:2000 Ad 6dru leyti er visad i gildandi deiliskipulag svaedisins Milli vatns og vegar fra 2001 med sidari breytingum.

Vatnsendi
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Fraveita, lagnir og ofanvatnslausnir

Svaedid er ekki lengur innan vatnsverndarsvaedis en fyrir sidustu aldamét &dur en hafist var handa um ad veita skdlpi fra
ibudabyggd i nagrenni Ellidavatns um lagnir i sj6 var téluvert um slaemt &stand rotpréa vid sumarbustadi og heilsarsbyggd og
atlad var ad pridjungur peirra veeri i sleemu astandi.

begar ofanvatn er leitt um settjarnir er haetta af mengun hverfandi. Settjorn er stadsett noréan dimmu og mun taka vid
ofanvatni fr& umraeddri byggd.

Koépavogsbeer hefur 1atid frumhanna fraveitukerfi fyrir umraett hverfi, i samvinnu vid pa ibta sem hlut eiga ad mali.
Képavogsbeer greiddi fyrir ba hénnun Ur eigin vasa. Baerinn sendi svo peer teikningar til iblia svaedisins og hefur gefid leyfi til
ad vinna eftir peim og fara i framkveemdir & eigin kostnad.

Fyrirhugadar 18 164ir falla vel ad pvi kerfi, par sem allir byggingarreitir liggja pétt ad nyhonnudu fraveitukerfinu.

5000m2

Mdguleg ahrif uppbyggingar 48 umraddu skipulagssvadi a narliggjandi byggd og umhverfid.

Reiknad er med 3 ibdum i hverri ibid pannig ad gert er rad fyrir ad iblum fjolgi um 54 & skipulagssvaedinu. Af pvi leidir ad
umferdarskopun af fjélgun ibla er metin um 200 bilar & sélarhring. (54 x 3,7)

i tilgunni er gert rad fyrir a umferdarhradi haldist dbreyttur 4 Vatnsendabletti eda 30 km. Ekkert slys er skrad fra 2015 til
dagsins i dag samkveemt samgongustofu og litlar likur & aukningu peirra. Samkveaemt 16gum um mat & umhverfisahrifum nr.
106/2000 var fyrirhugud byggd i landi Vatnsenda ekki matskyld.
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Umhverfispeettir:
beir umhverfispeettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa ahrif & eru:  umferd (heilsa /hljédvist og andrumsloft),
borgarlandslag og samfélag (félagslegt umhverfi). Mengun

Anrif & heilsu og hljédvist/andramsloft eru ekki talin verulega neikvaed vegna hversu litil umferd er & Kriunesvegi og
Vatnsendabletti og aukningin hlutfallslega litil.

Brugdist verdur vid aukinni umferd med pvi ad malbika vegina og setja malbikada gongustiga beggja megin vegs med godri
lysingu. Reikna ma med ad umreeddar Urbaetur & vegum muni baeta dryggi gangandi og hjélandi vegfarenda.

Ahrif & samfélag eru jakvaed fyrir heildina og felast i betri nytingu lands eins og tekié er fram i meginmarkmium
Adalskipulags Képavogs 2019 til 2040 i kafla 2, grein 2.1 par sem tekid er m.a. fram ad studla skuli ad gédri nytingu lands og
landsgaeda med umhverfis og verndarsjonarmidi ad leidarljosi.

Stefnt skuli ad auknu frambodi af hiisnaedi.

Borgarlandslag (utsyni og skuggavarp)

A deiliskipulagssvaedinu Milli vatns og vegar eru i nagrenni skipulagssvaedisins gert rad fyrir einbylishisabyggd 4 einni til
tveimur haedum 260 m2 ad grunnfleti med hamarks heildarbyggingarmagn ad 350 m2. Fyrirhugud byggd verdur & einni haed
og steerd husa fra 235 til 275 fermetrar. bar sem 16ir eru storar og fjarleegd milli nyrra bygginga og peirrar sem fyrir er rifleg er
ekki talin neikvaed ahrif af skuggavarpi. A sama skapi er ekki talid ad mikil nand stafi af nyrri byggd.

Mengun.

Fraveita verdur i samraemi vid gildandi deiliskipulag Vatnsenda, svaedisins milli vatns og vegar og peer tillégur sem koma fram i
Greinargerd 3; (Vatnsendahverfi. Greinargerd um fyrirhugada fraveitu skolps og ofanvatns og ahrif byggdar 4 lifrikié og
vistfraedi Ellidavatns. Skyrsla gerd af Honnun ehf og Fiskirannséknum, radgjof i oktober 2000. Gert er rad fyrir ad 6ll byggd &
svaedinu verdi tengd holraesa og lagnakerfi bagjarins.
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Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Milli vatns og vegar, Vatnsendablettur 1B
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