2A Koépavogsbeer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD
One: 25021662

Hafnarbraut 14 A-D

Umsékn um breytingu a deiliskipulagi — svalalokanir.

Dags. 05. mars 2025
Umsogn skipulagsfulltrua

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 21. febrdar 2025 var lagt fram erindi Halldérs
Jakobs Arnasonar f.h. husfélags Hafnarbrautar 14, dags. 17. febrdar 2025 um breytingu &
deiliskipulagi l63arinnar. | breytingunni felst ad eftirfarandi lidur i 18. grein skipulagsskilmala falli
nidur: "Ekki er heimilt ad gera svalalokanir & efstu haed huss."

Umsokn um breytingu a deiliskipulagi.

Eftirfarandi lysing fylgdi med umsékn: ,F.h. hudsfélagsins hafa Pdrsteinn Ragnarsson og Halldor J.
Arnason dtt 3 fundi med skipulagi Képavogs og d sidasta fundinum var éskad eftir ad vid settum fram
formlega umsokn um breytingu d deiliskipulagi og rék fyrir pvi. Husfélagid dskadi eftir leyfi hjg arkitekt
hussins ad fj6élga svalalokunum en 6 svalalokanir voru settar upp @ svalir vid Vesturvér pegar husid var
byggt og nidurstadan var su ad arkitektinn gaf leyfi fyrir 15 svalalokunum til vidbdtar en enga @ 4. og
5. haed eda d svélum & hornum hussins ut frd fagurfreedilegum dstaedum.

brjdr megin dstaedur eru fyrir pvi ad sott er um breytingu @ deiliskipulagi er i fyrsta lagi aukin lifsgaedi
ibua hussins en pad getur verid ansi vindasamt d svélum vegna legu hussins. [ 68ru lagi finnst okkur
felast mismunun i pvi ad arkitektinn gefur leyfi fyrir auknum fj6lda svala og adeins @ hluta peirra svala
sem eru til stadar. [ pridja lagi pd eru fordaemi fyrir svalaloknum @ efstu haedum fijolbylishusa t.d. vid
Vesturvér. Gerd var skodanakénnun é medal ibudareigenda drid 2023 og par kom fram ad 32 eigendur
voru hlynntir svalalokunum @ svalir sinar. Vid erum sampykk pvi ad forsenda fyrir auknum fjélda
svalalokana sé med peim formerkjum ad nyjar svalalokanir verdi settar upp i sama utliti og peer sem
settar voru upp d sinum tima.“
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Forsendur i gildandi skipulagi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt i baejarstjérn Képavogs
bann 28. september 2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 30. desember 2021.
Samkvaemt adalskipulagi er umraedd 168 & ibudarsvaedi a vesturhluta Karsness.

Mpynd 1 Landnotkunarflokkur i adalskipulagi er ibudarbyggd

i kafla 2.2.4 i adalskipulagi sem fjallar um yfirbragd og markmid byggdarinnar 4 Karsnesi, pa kemur
eftirfarandi fram um hadir bygginga og geedi:

- Byggdin verdur alla jafna 2-4 hzedir. Ef um er ad reeda 5 hada hus skal efsta haedin vera inndregin.

Fleiri svaedi i Kbpavogi hafa alika dkvaedi, t.d. Tradarreitur eystri og Landsréttarreitur.
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Deiliskipulag: A 168inni er i gildi deiliskipulag (Deiliskipulag Karsness, Vesturvér 16-28 og
Hafnarbraut 20) sampykkt i bajarstjorn Kdépavogs pann 12.12.2017 og birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 12.02.2018. Gerdar hafa verid tveer breytingar a deiliskipulaginu fra
gildistoku. Athugid ad umraedd 160 hét adur Vesturvor 26-28.
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Mynd 2: Deiliskipulagsuppdrdttur dags. 2. febriar 2018 ,,Kdrsnes- brounarsvaedi”

i 18. grein deiliskipulagsins segir um paksvalir: ,,paksvalir eru heimiladar. Steerd peirra ma nema allt
ad grunnflatar paks sem er til radstéfunar. Gera ma rad fyrir skjolveggjum a paksvélum. Ekki er
heimilt ad gera svalalokanir 4 efstu haedum husa.” | umsékninni er 6skad eftir pvi ad fella Gt
feitletrada akvaedid.

[ almennum akvaedum fyrir reit 5, hus og 168ir segir i 17. grein ,,Svalir og svalagangar”: , Byggingarreitir
svala og svalaganga er syndir 4 deiliskipulagsuppdreetti og skipulagsskilmalum. Ekki er heimilt ad hafa
svalaganga sem snua a0 gotu og peir svalagangar sem liggja gar6megin hlsa mega ekki veita adgang
ad fleiri ibudum en fimm. Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum og skal pa gert rad fyrir peim i
adalteikningum, paer byggdar samtimis ibudarhiisum og gerdar ad mestu gegnsaejar.”
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A 168inni nr. 14 vid Hafnarbraut er fjdlbyli med 86 ibudum & fimm haedum samtals 8.134 m2

ad flatarmali byggt arid 2022. Fimmta hadin er inndregin med gylltri klaedningu og fyrsta til

fijorda haed er med hvitri kleedningu ad mestu med svortu uppbroti.
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Mynd 3: Meeliblad dags.10.11.2023

& stadtongi, nr. 26 felt Ot
verdur 1 stadinn. Jan.2020.

Deiliskipulag fyrir Vesturvdr 16-28 og Hafnar—
braut 20 sompykkt 7 bmjorstjsrm 12.12.2017.
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Mynd 4: G6tumynd ur sudri af ja.is Blokkin er st6llud a sudurhlid og er mismargar haedir. Laegst er hun tveer haedir.

Mynd 5: G6tumynd af bilastaedi [60ar horft i sudur. Tekid af ja.is
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Um inndregnar haedir

Inndregnar efstu haedir i fjolbylishisum hafa baedi fagurfreedileg ahrif 4 byggingar og umhverfi peirra.
Hér eru nokkrar lykilatridi sem tengjast slikri hdnnun sem Utskyra ad einhverju leyti akvaedid sem sett
er i adalskipulagi.

Fagurfraedi og asynd

e Mildari skali vid gotuna: Inndregnar efstu haedir draga uUr sjénreenum ahrifum byggingarinnar
og lata hana virka laegri en han er i raun. betta getur gert fj6lbylishis meira i samraemi vid laegri
byggd i ndgrenninu.

e Léttari og nutimalegri dsynd: betta er algengt i ndtima arkitektdr par sem slik hénnun veitir
byggingunni fjdlbreyttara form og oft meiri glaesileika.

Upplifun vegfarenda

Manneskjulegra umhverfi: | stad pess ad byggingin liti Gt fyrir ad vera stérvaxin og pung i gétunni,
getur inndregin efsta haed gert hana vinalegri/mildari fyrir gangandi vegfarendur. Ef bygging er alveg
beint upp og hefur engan inndratt, getur hun litid at fyrir ad vera massiv og lokud. Inndregin efsta haed
myKkir pessa asynd.

Ef svalalokun er leyfd 4 efstu inndregnu haed fjolbylishuss, getur pad haft nokkur ahrif & uatlit
byggingarinnar, baedi fyrir ibda og umhverfidé i kring. Med svalalokun getur hdn aftur ordid meira
aberandi og i raun verid sambeerileg vid haekkun byggingarinnar.

Umsogn

Hvorki gildandi adalskipulag né deiliskipulag heimila svalalokun & 5. had. Ad veita undanpagu myndi
skapa déaeskilegt fordeemi. bar ad auki hafa honnudir hussins lagst gegn breytingunum.

i ofangreindri umsokn er visad til svalalokana i Naustavor sem fordaemi fyrir svalalokunum & efstu haed.
Fjolbylishusin i Naustavor eru 6ll fjogurra haeda ha svo ekki er talid ad svalalokanir & efstu haedum
beirra hafi fordeemisgefandi gildi par sem dkvaedi i adalskipulagi eiga vid um 5. haed.

Nidurstada
Med visan til ofangreinds telur skipulagsfulltrdi ekki forsendur til ad heimila skilmalabreytingu 3
deiliskipulagi hvad vardar svalalokun a 5. haed byggingarinnar og litur pvi neikvaett a erindid.

F.h. skipulagsfulltraa

Diana Berglind Valbergsdottir
verkefnastjori
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