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Hlidarhvarf 21
Umsokn um breytt deiliskipulag

Umsdgn

A fundi skipulags- og umhverfisrdds pann 20. oktéber 2025 var 16gd fram umsékn Sigurdar H.
Olafssonar dags. 21. september 2025 um breytingu a deiliskipulagi Vatnsendahvarfs fyrir 16dina nr. 21
vid Hlidarhvarf. Erindinu var visad til umsagnar skipulagsfulltrda.

Sétt er um breytingu a deiliskipulagi vegna byggingar einbylishiss a einni had i stad tveggja. Einnig er
sott um staekkun byggingarreits til nordurs og vesturs.
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Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I68. Tekin af kortavef Képavogs.

Forsendur i deiliskipulagi
Deiliskipulag Vatnsendahvarfs, dags 14. névember 2023 gerir rad fyrir einbylishusi (E-1) a 16dinni i
Hlidarhvarfi nr. 21.

i kafla 5 i deiliskipulaginu er tekid fram ad einbylishus og parhus séu tveggja haeda. Heimilt er ad
flatarmal efri haedar sé minna en nedri hadar og heimilt er ad hafa pakgard/svalir ofan & nedri had.
Einbylishus (E-1 og E-2) og parhus (P-1, P-2.P-3, P-4 og P-5) eru 6ll tveggja haeda.
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Skyringarmyndir i skilmalahefti syna einnig tveggja haeda hus i deiliskipulaginu og svo er einnig a

skyringaruppdraetti.

Einnig kemur fram i skilmdalum ad vid honnun husa og 16da skuli adlaga byggingar ad landhalla og
mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er & vibkomandi 168.

Fyrir einbylishds i Hlidarhvarfi gilda eftirfarandi sérskilmalar:

,Einbylishus E-1 eru ein had fra gotu (adkomuhaed) og felld ad landi og landhalla. Hdmarkshaed paks
er 5 m. yfir uppgefnum adalgélfkéta &4 meeli og haedarbladi, adrir heedarkdtar eru til vidmidunar.”

Skilmélateikning E-1, tveer haedir, felld ad landi.

Mynd 2. Skyringamynd ur gildandi deiliskipulag

Haeda- og meeliblad

ainhalla
5.0 tinalla pak

Tegundir ibda og Gnnur mannvirki,

A haedabladi sem gefid var Ut 24. september 2025 fyrir 168ina kemur fram ad pad er um 1,2 metra

hadarmunur a 168inni (135,45m-134,2m=1,

~ Fr=124 0n

Mpynd 3. Heedablad fyrir Hlidahvarf i Vatnsendahvarfi

Umsékn um breytingu a deiliskipulagi

25).

{ umsokninni er éskad eftir heimild til staekkunar byggingarreits til nordurs og vesturs ad Hlidarhvarfi
21 og ad husid verdi 4 einni had i stad tveggja. Samkveemt gildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja
allt ad 297 m? hus a tveimur haedum. Fyrirhugad heildarflatarmal er 184,8 m2.

Oskad er eftir heimild til ad vikja fra byggingarreit 4 afmérkudum stédum, einkum & bakhlid hussins

til ad na gdédri nytingu I6darinnar.
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Fravik eru & nordur- og vesturhluta I68arinnar, samtals 24,7 m?. Vesturhlid fer mest 1,9 m Gt fyrir
byggingarreit (13,5 m?2) og nordurhlid mest 1,0 m (11,2 m?).
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Hliarhvarf 21, L238671
Einblishis 4 einni haed
e

Skilmalauppdréttur

Mynd 4. Skilmdlauppdrdttur dags. 29. mai 2025

Umsogn og nidurstada

[ gildandi skilmalum er gert rad fyrir tveggja haeda einbylishisi sem er adlagad landi 4 umraeddri 168 vid
Hlidarhvarf 21. Su breyting sem dskad er eftir felur i sér breytingu 8 pessum skilmalum, baedi hvad
vardar haed byggingarinnar og stadsetningu hennar innan byggingarreitsins 4 [16dinni.

i deiliskipulaginu er byggt & markmidum adalskipulags Kdépavogs um ad byggingarland fyrir
ibudarbyggd verdi nytt med hagkvaeemum heetti og ad hun falli vel ad landslagi. Landhalli & svaedinu
gerir pad ad verkum ad l66arstaerd og steerd byggingarreita fyrir sérbylishis eru a tveimur haedum, til
ad tryggja hagkvaema landnytingu og samhengi vid umhverfid.

bratt fyrir ad fyrirhugud staekkun byggingarreits sé takmorkud ad umfangi er litid neikvaett 4 ad
byggingar fari ut fyrir skilgreindan byggingarreit. Steerd og |6gun 16dar dsamt stadsetningu og
fyrirkomulagi byggingarreits midast vid ad 4 16dinni og 66rum [68um vid somu gotu verdi byggd
einbylishus a tveimur haadum. Ekki er haegt ad fallast 4 staekkun byggingarreits vegna byggingar a
einni had.

Pa ber einnig ad lita til fordeemisgildis slikra breytinga. Ef heimild er veitt fyrir byggingu einnar haedar
hass og staekkun byggingarreits getur pad skapad fordemi fyrir sambeaerilegar breytingar & 6drum
[66um innan hverfisins, sem geeti leitt til pess ad skipulagsleg heild byggdarinnar raskist enn frekar.

Med hlidsjén af framangreindu er lagt til ad umsdkninni verdi synjad.

F.h. skipulagsfulltrua,

Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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