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1) Forsendur
Adalskipulag Kopavogs 2019-2040, 168irnar standa & ibudarsvaedi iB-1.

| gildi er deiliskipulag Képavogsbrautar 59-83 og binghdlsbrautar 22-46, sampykkt 28.
september 2010. | gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir einni ibd & einni haed og kjallara
ad hluta til & hvorri 168. [ breytingunni felst ad ibudum & 163unum er fjdlgad i tvaer & hvorri
|68 a einni haed asamt kjallara. Byggingarmagn a l6dunum eykst um 126 m2 a hvorri 168,
ar 230 m2 i 356 m2. Bilastaedum fjolgar ur premur i fjdgur a 160.

2) Ferill mals

A fundi skipulagsrads Képavogs pann 29. mars 2021 var 16gd fram tillaga Sigurdar
Hallgrimssonar arkitekts f.h. [6darhafa ad breyttu deiliskipulagi a I16dunum nr. 69 og 71
vid K6pavogsbraut. Skipulagsrad sampykkti med visun i 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 ad auglysa framlagda tillogu.

Auglysing birtist i Fréttabladinu pann 27. névember 2021 og i Légbirtingarbladinu pann
30. névember 2021. Kynningartima lauk 14. jantar 2022. Athugasemdir og abendingar
barust, par a8 medal abending um 6samraemi i kynningargdgnum. Pad var mat
skipulagsdeildar ad 6samraemis hafi gett og pad hafi getad torveldad hagsmunaadilum
ad meta umfang peirrar breytingar sem 16gd var til.

Kynningargogn voru leidrétt og tillaga ad breyttu deiliskipulagi I6danna var kynnt ad nyju.
Tilldgunni var ekki breytt ad 6dru leyti.

Eftirfarandi leidréttingar voru gerdar a kynningargdégnunum:

Kynningaruppdreettir fyrir I6dirnar tveer sameinadir. Pakkotar (pbakhaed) leidréttir og gefnir
upp i Reykjavikurhaedakerfi. Byggingarreitir leidréttir midad vid tillogu sem sampykkt var
i kynningu. [tarlegri skyringarmyndir: grunnmyndir, sneidingar, gstumynd og skuggavarps
greining.

Kynningartima lauk 12. dgust 2022, athugasemdir barust.

Fyrri tillogur ad breytingum a deiliskipulagi gerdu rad fyrir ad byggingarreitir veeru staerri
og naedu lengra i sudur.

3) Athugasemdir og abendingar - samantekt
A kynningartima barust athugasemdir og 4bendingar fra eftirtdldum adilum:

1. Helga Gudny Sigurdardéttir, binghdlsbraut 30.

2. Ragnar Helgi Rébertsson og Lucia Lund, pinghdlsbraut 34

3. Kristjana Hildur Kristjansdéttir og Johann Orn Fridsteinsson , Pinghdlsbraut 32.
4. Veitur, Helga RUun Gudmundsdottir



Gerdar eru athugasemdir vid aukid byggingarmagn, haekkun hamarkshadar, fjélgun
ibuda og 6samraemi vid adliggjandi byggd. | athugasemdum kemur fram ad aukid
byggingarmagn og nytingarhlutfall a I6dunum er talid of hatt og ekki i samraemivid naleega
byggd og a skjon vid rammaakvaedi Adalskipulags Képavogs 2019-2040. Bent er a ad haerri
byggingar, sem eru einnig steerri ad grunnfleti en gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir, geti
varpad auknum skugga a nalaegar 16dir og geti haft neikvaed ahrif a notagildi eigna vid
pinghdlsbraut vegna aukinnar nandar. Einnig eru bent a ad sprengingar eda fleygun a
klopp a framkvaemdatima geti hugsanlega haft neikvaed ahrif & nalaegar byggingar. Gerd
er krafa um astandsskodun a eldri byggd fyrir og eftir framkveemdir.

3.1 Umfang nybygginga

Nybyggingar skv. tilldgu verda umfangsmeiri en gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir. Aukid
byggingarmagn, fjdlgun ibuda og haekkun a hamarkshaed hefur m.a. i fér med sér ad
nybyggingar verda nar ibudarhdsum vid binghdlsbraut sem getur aukid innsyn milli
ibudarhusa og yfirsyn yfir dvalar- og Utisvaedi. Byggingarreitir skv. tilldgu ad breytingu
staekka til sudurs og svalir fara ad auki 2 m at fyrir byggingarreit.

Dvalarsvaedi vid binghdlsbraut 30-36 eru ad hluta til sunnan megin vid husin og yfirsyn fra
nybyggingum pvi ekki mikil hvad pau vardar. Yfirsyn yfir dvalarsvaedi vestan og nordan
megin a 16dum vid binghdlsbraut verdur ad einhverju leyti meiri fra nybyggingum en fra
byggingum skv. gildandi deiliskipulagi.

Umsogn:

Fjarlaegd milli nybygginga og ibudarhusa vid binghélsbraut verdur ekki minni en a
naleegum I68um eda minni en almennt ma gera rad fyrir a ibidarsvaedum. Er pvi
ekki talid ad aukid umfang bygginga og staekkun byggingarreita hafi ipyngjandi
ahrif a dvalarsvaedi adliggjandi byggdar, umfram pad sem almennt ma gera raad fyrir
i ibudabyggé.

I skilmalum gildandi deiliskipulags er kvedid 4 um ad svalir skuli vera innan
byggingarreits en i tillogu ad breytingu a deiliskipulagi fara svalir a efri haedum
nybygginga 2 m uat fyrir byggingarreit. Fra svolum verdur yfirsyn yfir 168ir vid
bpinghélsbraut meiri en gildandi deiliskipulag gerdi raéd fyrir. Heedarmismunar milli
Képavogsbraut og Pinghdlsbrautar eykur einnig a yfirsyn fra svélum.

3.2  Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall [68a innan deiliskipulagsreitsins

» Medaltal nytingarhlutfalls 16da innan deiliskipulagsreitsins er 0,35.
» Vid Kbépavogsbraut 59-83 er medaltal nytingarhlutfalls 0,41.
» Vid binghdlsbraut 22-46 er medaltalid 0,28.



» Nytingarhlutfall skv. tillégu ad breyttu deiliskipulagi verdur 0,49 sem er harra en
medaltal I68a innan deiliskipulagsreitsins en i agaetu samraemi vid medaltal 16da
vid Kbépavogsbraut.

Sja nanar toflur 1 og 2 hér ad nedan.

Eins og sést i toflu 1 og 2 hér fyrir nedan eru feerri ibudir a hverri 168 vid pinghdlsbraut en
vid Képavogsbraut, nytingarhlutfall [68a er almennt lsegra og byggingar almennt a einni
haed. Vid Kopavogsbraut eru ibudarhids morg a einni haed og kjallara eda haerri.

Tafla 1 - Képavogsbraut

Tillaga
Bygg.magn Bygg.magn
L66 m? m? NH ibasir m2 NH ibaair Byggingarar
Képavogsbraut 59  1.015 158,0 0,16 1 158 1949
Kdpavogsbraut 61 893 132,0 015 2 132 1964
Képavogsbraut 63 ~ 869 219,7 025 1 220 1958
Képavogsbraut 65 762 349,6 046 1 350 1972
Képavogsbraut 67 740 222,7 030 1 223 1976
Képavogsbraut69 725 230,0 032 1 356 049 2 2010
Képavogsbraut 71 728 230,0 032 1 356 049 2 2010
Képavogsbraut 73 952 180,7 0,19 1 181 1950
Képavogsbraut 75 990 699,4 0,71 4 699 2020
Képavogsbraut 77 943 702,8 075 4 703 2008
Képavogsbraut 79 852 508,5 0,60 4 509 2011
Képavogsbraut 81 669 4571 0,68 4 457 1966
Képavogsbraut 83 683 351,6 0,51 3 352 1967
Medaltal 832,4 341,7 041 22 361,1 044 23
Tafla 2 - Pinghdlsbraut
L66 m2 Bygg.magn m2 NH ibasir Byggingarar
pinghdlsbraut 22 957 220,8 0,23 1 1969
pinghdlsbraut 24 825 226,1 0,27 1 1956
pinghdélsbraut 26 825 151,0 0,18 1 1952
pinghdlsbraut 28 726 300,7 0,41 2 1957
pinghdélsbraut 30 670 163,2 0,24 1 1963
pinghdlsbraut 32 700 218,0 0,31 1 1966
pinghdlsbraut 34 712 193,2 0,27 1 1953
pinghdlsbraut 36 925 276,0 0,30 1 1951
pinghdlsbraut 38 895 172,9 0,19 1 1959
pinghdlsbraut 40 918 2341 0,26 1 1956
pinghdlsbraut 42 924 206,5 0,22 1 1952
pinghdlsbraut 44 696 249,9 0,36 1 1960
pinghdlsbraut 46 721 257,0 0,36 1 1960
Medaltal 807,2 220,7 0,28 1,1



Umségn:

Samkvaemt tillégu ad breytingu verdur nytingarhlutfall I6danna 0,49 sem er haerra
en medaltal deiliskipulagsreitsins. Nytingarhlutfall I66anna er p6 ekki umtalsvert
haerra en medaltal 166a vid Képavogsbraut og i takti vié paer 168ir par sem ibudir
eru fleiri en ein. Ekki verdur séd ad fjolgun ibuda sé 6héfleg samanborid vid
adliggjandi byggd. Fj6lgun ibuda er i samrami vid aherslur i adalskipulagi um
pbéttingu byggdar og g6da nytingu lands. Nytingarhlutfall skv. tillégu ad breytingu
er pvi talin vera i samraemi vid adliggjandi byggé.

[ adalskipulagi Képavogs er gerd krafa um ad tekid sé mid af adliggjandi byggd pegar
gerd er breyting a deiliskipulagi og/eda vid péttingu byggéar i eldri hverfum. Tillaga
ad breytingu gerir rad fyrir byggingum sem eru apekkar 68rum byggingum vid
Képavogsbraut hvad vardar haed, nytingarhlutfall og fjolda ibida. Ahrif af aukningu
a byggingarmagni og haerra nytingarhlutfalli er ekki talid hafa ipyngjandi ahrif a
adliggjandi byggd, umfram pad sem almennt ma gera rad fyrir i ibidahverfum.

3.3 Fjoldi ibuda

I gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir einni ibud & hvorri 168. [ tillégu ad breyttu
deiliskipulagi er gert rad fyrir 2 ibdum & hvorri 168. Hvort hds er 356 m? ad steerd og
ibadir pvi um 180 m? ad steerd. | tilldgu er gert rad fyrir fiorum bilastaedum & 168 / tveimur
bilasteedum fyrir hverja ibud.

Talsverd endurnyjun husnaedis hefur att sér stad a Karsnesinu seinustu ar og
ibadum fj6lgad jafnt og pétt. Vié Koépavogsbraut, baedi innan
deiliskipulagssvaedisins og utan pess, hefur ibidum & einstaka I68um fjélgad, ymist
med vidbyggingum og staekkun husa eda nidurrifi & eldra husnaedi og byggingu
nyrra bygginga i peirra stad. Vid Képavogsbraut og a Karsnesinu eru pvi fjolmorg
daemi um sambaerilega fjélgun ibida a einstaka I68um. Fjélgun ibuda skv. tillogu ad
breytingu a deiliskipulag er héfleg og ekki liklegt ad fjolgun hafi neikvaed eda
ipyngjandi ahrif a adliggjandi byggd. Gert er rad fyrir hafilegum fjolda bilastaeda
fyrir hverja ibud og ekki verdur séd ad fjolgun ibuda hafi veruleg ahrif & umferad.
Fjélgun ibuda er jafnframt i samraemi vid aherslur i Adalskipulagi Képavogs 2019-
2040 hvad vardar géda nytingu lands og landsgaeda asamt pvi ad bjéda upp a
fjolbreytt frambod af hisnaeéi.

3.4 Skuggavarp

I kynningargégnum eru myndir sem syna &aeetlad skuggavarp. Samkveemt peim munu
nybyggingar ekki varpa skugga a 168 eda byggingar vid Pinghdlsbraut og pvi ekki talid ad
skuggavarp fra nybyggingum hafi neikvaed ahrif a adliggjandi 16dir.



3.5 Framkvaemdir

[ athugasemdum koma fram &hyggjur af af framkveemdum og &hrifum sem paer kunna ad
hafa & eldri fasteignir & svaedinu. Iblar gera kréfu um astandsskodun 4 sinni fasteign adur
en framkvaemdir hefjast og 6ska eftir upplysingum um pad hver er abyrgur ef skemmdir
verda a peirra fasteign. Einnig er 10gd ahersla a8 ad samkomulag naist um fragang a
|68amorkum adur en framkveemdir hefjast og ad sa fragangur verdi settur i forgang.

Ekki er haegt ad utiloka 6naedi vegna fyrirhugadra framkvaemda vid Képavogsbraut
69 og 71 a medan paer standa yfir.

Képavogsbaer mun ekki annast astandsskodanir & naerliggjandi hisum, abyrgd a
tjéoni sem kann ad verda vegna framkvaemda er 8 hondum framkvaemdaradila.

Afla parf sampykkis adliggjandi 166arhafa vegna breytinga og/eda fragangs a
I68amérkum. A adaluppdrattum verdur gert grein fyrir haedarlegu I6dar eins og hun
er og eins og atlast er til ad hun verdi gagnvart gétu og 16dum sem ad henni liggja.
Vid fragang a 166um skal farid eftir akvaedum byggingarreglugerdar.
Einnig parf ad hafa ad skoda faerslu a 16gn aéur en framkvaemdir hefjast (sja umsoégn
Veitna).

3.6 Adalskipulag

I rammahluta adalskipulags Képavogs 2019-2040 eru sett fram stefnumétandi
rammaakvaedi sem gilda um pegar byggd hverfi. Almenn rammaakvaedi nr. 1 gilda um
svaedid sem tillaga pessi ad breytingu neer til.

Par kemur fram ad pegar 6skad er eftir breytingum a deiliskipulagi samkvaemt 43. gr. og
44, gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skulu rammaakvaedi hofé til hlidsjonar. Komi fram éskir
um breytingar i niverandi byggd, hvort sem hun er deiliskipul6gd eda ekki, skal liggja fyrir
greinargerd med skyringarmyndum par sem itarlega er greint fra moégulegum ahrifum
breytingarinnar a pa byggd sem fyrir er. Einkum skal horft til hluta eins og hvernig
breytingin fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar sterd og
hlutfoll, umferd, bilastaedaporf, Utsyni og skuggamyndun.

A. Almenn rammadkveedi nr. 1 (1a, 1b, 1¢) fyrir 6ll hverfi Képavogs

1a Ef fyrirhugadar eru nybyggingar d einstokum I68um pannig ad byggingarmagn
I68arinnar eykst skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera heerra en medaltal
nytingarhlutfalls ncerliggjandi 16da.

1b Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera heerri en su lina sem dregin er a milli peirra
hdsa i gétunni sem eru sitt hvoru megin vid.

1c Nybygging a 1038 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hdsa sitt hvoru
megin vid.



| Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 er 16gd &hersla & ad pétting byggdar i eldri hverfum
raski ekki yfirbragdi adliggjandi byggdar og samraemis sé gaett hvad vardar gétumynd,
hlutfoll bygginga og byggingarlist.

Med kynningargéognum fylgja skuggavarpsmyndir, prividdarmyndir, sneidingar og
skyringarmyndir sem gera itarlega grein fyrir umfangi bygginga og samhengi vid
naverandi byggd. Asynd nybygginga skv. kynningargégnum er apekk ibudarhisum
a svaedinu hvad vardar pakform og byggingarstil. Byggingarlinu vidé gétu er haldid
sem styrkir gétumynd Képavogsbrautar og meginbyggingarlinu a suéurhlid
(bakhlid) er einnig haldid. Umfang bygginga skv. tillogu er meira en gildandi
deiliskipulag gerir rad fyrir en p6 i takt vid pa préun sem hefur att sér stad a
Karsnesi og a deiliskipulagsreitnum seinustu ar.

Ekki verdur annad séd en ad tillaga ad breytingu sé i samraemi vid rammaakvaedi
adalskipulags og aherslur um péttingu byggdar.
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4) Nidurstada

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi fyrir 168ir vid Képavogsbraut 69 og 71 er talin
vera i samraemi vid adliggjandi byggd hvad vardar fjolda ibuda, haed husa,
nytingarhlutfall og byggingarstil.

Ekki verdur séd ad nybyggingar skv. tillogu adé breytingu hafi ipyngjandi ahrif a
adliggjandi byggd, umfram pad sem almennt ma gera rad fyrir i ibudahverfum, ad
undanskildum svélum a efri haedum nybygginga. Svalir fara naer I168um til sudurs
en gildandi deiliskipulag heimilar og gera ma rad fyrir ad yfirsyn fra peim geti haft
ahrif a adliggjandi 16dir, sér i lagi 16dir vid Pinghdlsbraut.
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Nuverandi deiliskipulag
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Sveedi 7

EINBYLISHUS A EINNI H/ED AUK KJALLARA.
Kdpavogsbraut 71.

SERAKV/EDL

1. HUSAGERD.
‘Einbylishis 4 einni haed med innbyggdri

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

V8 hiinnun hitsa og 165a skal mida vid a3 hvoru tveggia falli sem best ad pvi landi sem fyrir e { vidkomandi 163, Leitast skal
vid a8 mynda skjélgod itidvalarsveedi sem sada | subur - vestur. Einn og sami honnudur skal vera ad hisi og bilageymshu &
16inni og skal hann geta samremis | honnun og gerd peirra hvad vardar dlit og frigang pAm. pakhalla, pekfrdgang,
enisval, dferd og liteval § einstokum hywngrhlmlm

Byggingar skulu vera i i
timbur [ dtveggjokkedningy, en alﬂrel mdrl en 30% af heildarflatarmili vegg

Sjt ndnar ski dritt og

D, en b ey ot S of L

3, BYGGINGARREITUR.
i i Fyrir hvert hiis er gefine upp

syndur &
‘byggingameitur:
- Ytri byggingarreitur fyriv dmiladar breytingar, tiknadur med svartri midlinu, Heimilt er a8 byggja a8 yiri byggingarreit,
P&, svalir sem skulu vera amk. 1,6 meira breibar. Hisid skal vera ad ollu leyt imnan ytvl byggingareits.
- Yiri byggmmmn-fymmprhyggalnﬁ-, téknadur med svartri slitinni linu.
g sérstadra er syndur med bldrri slitinni lim.

4. LEIDBEINANDI BYGGINGARFLOTUR.

- Leibeinandibygeingartt o knadur sred eiéregion i sem afakar ‘meginform hissins. Reituring e leidbeinandi
byggingarflotur og synir #etad umfing byggingar. Bkki er 6 1eda heldur leibdbeinandi fyrirmynd.

Légmarksfjarlzgd byggingar § 168armbrk skal vera | samreemi o grein 75,1 § bygeingarreglugerd nr. 441/1995. bannig er

Ligmarksfariegd milli hisa svall tryggd.

5. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI (BUPA.

Himarksflatarmal hss: { fermetrum
med kjalkara.

Hém, grunnfl. hiiss: § fermetrum.

Kopavogsbraut 71 180m* 230 m*

Heimilt er eru minni fleti

A himarki er gert rad fyrir einni b & hverri 163. Heimilt ad hafa iveruherbergi i kiallara.

6 H/ED HOSA.

Hishaed er pefin upp sem a) bindandi hedafloldi og b) himarkshed byggingar yfir sdkomuketa. Pegar talad er um
Baedaf]lda er dtt vid fulla had, .c. Gtveggir séu | fullri lofthaed (ekki rishd cba portbyeed rished). Eftl hloti paks mé nd
wupp { uppgefia hmarkshad, en getur verid laxgri. Hadarkotar fyrir adkomuhadir hisa eru syndir 4 hieSarbladi (6Hkotar ).
Himarkshed his or gcfin upp 6 skimélneikningy og e him midud i3 hed yie cigreindunn ‘hadarkdta adkomuhzdar.
Mesta hied hiiss talid frd isheed er 4,05 metrar fré kota sem er K= 19.7. Mesta hid hiiss
fr4 Kjallara er 6,85 metrar. Mesta et qugg‘l 54 hiuta hiss sem et 4 einni he8 yfir tilgreindum hadarkéta akomuhadr er
1.0 merrar. Byggingarhlutar sem Shjskyemilega nd upp fyrir pak, t.d. skorsteinar o lofiresibinadur mega b6 fara upp fyrir
‘markshas paks. bakgluggar mega ekki nd upp fyrir byggingarreit.

7. PAKFORM.
Pakform er frjdlst en pakhalli skal aldrei meiri en 15°.

Svzedi 6

EINBYLISHUS A EINNI HAED AUK KJALLARA.
Képavogsbraut 69.

SERAKVZEDL

1. HUSAGER®.
Einbylishs & cinni hed med innbyggdri

2. HONNUN HUSA OG LOPA.
Vid honnun hitsa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 163. L«wmnl
vid a8 mynda skj6lgod itidvalarsviedi sem sniia { sudur - vestur. Einn og sami hnnudur skal vera b hisi og bilageymslu 4
168inni og skal hann geta sumremis { hdnnun og gerd peirra hvad vardar ttlit og frigang b4.m. pakhalls, pakirigang,
eﬁmv:l, ferd og litaval & einstokum byggmguh lutum.

gar skulu vera ¢34 haf flata, en b6 er leyfilegt ad nota snnur efni t.d.
hmtmr 1 6tveggjaklzdningu, en aldrei meln en 30% af heildarflatarmali veggia.

suk Kjallara. Sjé ndnar ski o8

3. BYGGINGARREITUR.

syndur & ki i e
byggingarreitur:

- Yri byggingarreitur fyrir dztladar breytingar, tiknadur med svartri midlinu. Heimilt er a3 byggja ad ytri byggingarreit,
b.dm. svalir sem skulu vera amk. 1,6 metra breidar. Hiisid skal vera a3 ollu leyti innan ytri byggingarrcits.

- Yir bygingarreitur fyricpegar bygad hds, 4knadur me sartsiini ima.

er syndur med blarri slitinni linu.

Fyrir hvert his er gefinn upp

4. LEIDBEINANDI BYGGINGARFLOTUR.

- Leidbeinandi byggingarflotur er tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar mgmr.mn hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotr og synir detlad umfang byggingar. Ekki cr um 3a heldur ynd.
Ligmarksfarlegd byggingar i l6armork skal vera | samrami vid grein 75,1 lbyggingmvgluga'b nr. 441/1998. bannig er
ligmarksfiarlegd il s dvall tryged.

5. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUDA.

Hémarksflatarmél hiss: { fermetrum
med kjallara.

Hém. grunnfl. hiss: § fermetrum,

Képavogsbraut 69 180 m* 230m

Heimilt er ad byggja hs sem eru minni ad grunnfleti og flatarmdli.
AO hdmarki er gert rdd fyrir cinni (b4 & hveri 168, Heimilt a8 hafa fveraherbergi f kjallara.

6. H/ED HUSA.

Hiished er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hamarkshd byggingar yfir abkomukéta. begar talad er um
heeBafjolda er att vid fulla heed, p.c. ttveggir séu i fullri lofthid (ckki rishd eda portbyged rishies). Efsti hluti paks mé nd
upp § uppgefa hamarkshad, en getur verid laegri. Hadarkotar fyrir sdkomuhaxdir hiisa eru syndir 4 haxdarbladi (g6fkétar ).
Hémarkshad hiisa er gefin upp & skilmélateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum hadarkéta adkomuhedar.
Mesta had hss talid fr4 adkomuhad uppf maenishaxd er 3,55 metrar fré kéta adkomuhaedar sem er K=20,20. Mesta haed hiss
fré Kjallara er 6,85 metrar. Byggingarhlutar sem Ohjskvamilega né upp fyrir bak, t.d. skorsteinar og loftrassibinadur mega po.
fara upp fyrir hamarkshad paks. Pakgluggar mega ekki nd upp fyrir byggingarreit.

7. PAKFORM.
Pakform er menispak en pakhalli skal aldrei meiri en 15°,

8. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTEDA.

Gera skl 10 fyrir cinni innbyggdri bilageymsiu og amk. premur bilastzdum. Bilastaxdi skulu vera med bundnu slitlagi oda

hellulogd. A skilmélateikningu og meliblédum eru synd dzmi um stabsetningu bilastzde og adkomu ad bilageymslum, en

homnudum er heimilt a8 fiera adkom & beirr bl hiss er sngr ad adkomughtu. Gotulagnir verda bo lagdar inn ad l6um
bilastaeda og ins og synt er 4 ski

9. SORPGEYMSLUR.

Lok sorpgeymsla skal vera § Ba vid hvert his. Steer hennar skal midast vie a8 geymslan geti rimad a.mk. (v sorpllit.
Far sem sorpgeymsla er radgerd sjlfsted skal stabsetning hennar ekki vera ner adliggjandi 168 en sem nemur 2,0 metrum,
Petta 4 ekki vid um I6darmork milli umbymrahliw o ekki nver 1o%amirkum vid gbiu en 1,0 meira og skal vera 80 henni
greidur adgangur. skal syma 4 Frigangi skal ljika samhlida
byggingn vidkomandi hss.

10. HLIOBVIST,

Visad er til reglugeedar nr. 724 / 2008 um hévada og leia til ad draga ir og koma f veg fyrir hivada. Hljodstig hefur verid
fetiad & pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggr. Skv. beimi d=tin verdur hljédvist & 168 innan
vibmibunamarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss [ ngjum hverfum.

8. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/EDA.
Gera skal réd fyrir cinni innbyggdri bilageymslu og amk. premur bilastzdum. Bilastadi skulu vera med bundnu slitlagi ee-
hellulogd. A skilmélateikningn og maliblsdum era synd deemi um stabsetningu bilasteda og adkomu ad bilageymshum,

honnudum er heimilt ad frera adkomu & peirri hIid hiiss er snyr ad adkomugdtu. Gmhgmvuﬁnpé hgﬂumnablbbun
samkvemt stadsetningu bflasteda og. cins og synt er i

9. SORPGEYMSLUR.

Lokub sorpgeymsla skal vera  e8a vid hvert hs. Strd hennar skal miSast vid a3 geymslan goti rimad amk. tvo sorpilét.
bar sem sorpgeymsla er radgerd sjalfstad skal stadsetning hennar ekki vera neer adliggjand 160 en sem nemur 2,0 metrum.
umuuu ¥id um 163armark milli sambyggdra hisa og ekki nar 163ambrkum vid gofu en 1,0 mera og skal vera o3 henni
skal syna 4 Frigangi skal Jjika samhlida

greidur ady
byggingu Vikomandi hiss

10. HLJODVIST.

Visad er il reglugerdar nr. 724 / 2008 um hévada og leida til a8 draga ir og koma { ok fyrir havada, Hljédstig hefur verid
dwetlad & pessum reit m.v. gefoar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dxtlun verdur hijodvist & 160 innan
vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss  nyjum hverfum.
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Berist til Umhverfissvids, skipulags- og byggingadeildar Képavogs.

Breytt deiliskipulag fyrir lodirnar Kopavogsbraut 69 og 71.

Vid ibuar ad Pinghdlsbraut 30, 200 Képavogi, viljum ad tryggt sé ad farid verdi i einu og &llu
eftir takmorkunum & hzad hisana sem fyrirhugad er ad byggja & lédunum numer 69 og 71.

Med hessari breytingu er heildar nytingarhlutfall [63ar er komid upp 1 0.49 ur 0,32 % sem vid
teljum vera nokkud hatt.

Vid hofum dhyggur af pvi ad had hdsana muni skerda og takmarka nytingu okkar i gardi

baedi i vestur og nordur. Ovist er ad vid getum notid sélar i bakgardi til vestur og nordur
vegna skugga fra pessum nyju fjolbylishdsum sem skerdir okkar lifskjor verulega.

Okkur pykir leidinlegt ad motmeaela oft vegna pessa nyja skipulags fyrir lodirnar
Kopavogsbraut 69 og 71 en tryggja verdur ad pad verdi farid eftir reglum i framkvamdinni.

Virdingarfyllst,

Helga Gudny Sigurdardottir
0907684769
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Breytt deiliskipulag vid Kopavogsbraut 69 og 71

Athugasemdir ibua vid Pingholsbraut 34

Kzeru embaettismenn og kjérnir fulltraar,
Margt virdist vel gert | bessum hugmyndum sem hér koma fram.

Okkar ahyggjur snia ad framkvamdinni. bad er erfitt fyrir leikmann ad atta sig
a hversu mikid parf ad grafa nidur fyrir grunni. Husid okkar stendur & klépp og
liklega naar su klépp i nordur ad Kopavogshraut. Ef pad parf ad brjota upp ur
kléappinni til ad bua til grunn og kjallara fyrir pessi mannvirki ma daetla ad pad
hafi ahrif a okkar hus. Vid héfum ahyggjur af pvi og gerum vid kréfu um ad
husid okkar verdir astand skodad fyrir og eftir framkvamdir af par til baerum
adilum. Hvernig er pvi hattad og hver er abyrgur ef skemmdir verda a okkar
husnadi?

Pad vaeri hagur okkar ad menn nadu samkomulagi um fragang a lodamarkum
adur en framkvamdir haefust. Ekki vaeri verra ad sa fragangur/framkvaemdir
vaaru i forgangi.

Med bestu kvedju,
Ragnar Helgi Rébertsson og Lucia Lund eigendur og ibdar a binghdlsbraut 34
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Malefni: Athugasemdir vid tillogu ad breyttu deiluskipulagi fyrir Képavogsbraut 69 og 71.

Nu er til auglysingar breyting a deiliskipulagi fyrir 168irnar Képavogsbraut 69 og 71. Undirritud bua ad
binghdlsbraut 32, sem er adlaeg badum l66unum og framkvaemdir og breytingar & 166unum hafa pvi
veruleg ahrif a okkur.

betta er i pridja skipti sem vid faum sent bréf fra skipulagsyfirvoldum [ Kdpavogsbae par sem auglyst er
tillaga par sem éskad er eftir ad auka byggingarmagn 6hoéflega fra sampykktu deiliskipulagi og samtimis
er petta er i pridja skiptid sem nagrannar purfa ad gera athugasemdir og moétmeela
breytingaraformum.

Med pessu bréfi viljum vid métmeela framldégdum byggingaraformum hardlega og gerum eftirfarandi
athugasemdir vid tilléguna.

1. Rammadakvaedi i adalskipulagi eru brotin

Nytingarhlutfall er of mikid midad vid adliggjandi byggd, haed husana sem dskad er of eftir er of ha
midad vid adliggjandi byggd, byggingareiturinn liggur of naleegt okkar husi a Pinghdlsbraut 32 og brytur
pannig alla lidi i rammadkvaedi 1 i gildandi adalskipulagi.

Vid visum einnig i urskurd Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala i mali 11/2020
Borgarholtsbraut 39 par sem fellt var ur gildi byggingarleyfi par sem gefid var leyfi fyrir fjorbyli 4 168
sem ekki var i samreemi vid rammadkveedi adalskipulags Koépavogs, vardandi legu, haed og

nytingarhlutfall. (https://uua.is/urleits/112-2020-borgarholtsbraut/ )

i almennum rammaéakveedum i adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 er kvedid 4 um eftirfarandi um
breytingar a gildandi deiluskipulagi. Hér er visad til kafla 7.2.2 i gildandi adalskipulagi.

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar a einstékum 16dum pannig ad byggingarmagn lo8arinnar eykst
skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera heerra en medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi
dda.

1b. Heed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera heerri en su lina sem dregin er & milli peirra husa i
gbtunni sem eru sitt hvoru megin vid.

1.c Nybygging a 169 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru megin vid.

Byggingarmagn og nytingarhlutfall

Nuverandi skipulag var sampykkt 2010, og var pa umtalsverd aukning a byggingarmagni 4 [68unum fra
pvi sem adur var, en fyrir er 4 l66unum gamalt einbylishds og skar & [68inni sem nu er 71. bad skipulag
var sampykkt fyrir allann reitinn, og m.a. gerdar breytingar a skipulagi austast og nyrst 4 reitnum sem
afmarkast af Sudurvor ad austan, binghdlsbraut ad sunnan, Képavor ad vestan og Képavogsbraut ad
nordan.

i nyrri breytingartillsgu er farid fram 4 umtalsverda haekkun & nytingarhlutfalli, ir 0,32 skv heimild

i deiliskipulagi i 0,49 sem er toluvert heaerra en vid adliggjandi 163ir. Byggingarmagn er 55% heerra en
kvedid er 4 um i nugildandi deiluskipulagi par sem bruttéflatarmal eykst fra 230 m: upp i 356 me.
Nytingarhlutfall verdur pvi 6venju hatt og 6hoflegt midad vid adliggjandi hus og sambeerilegar 166ir a
skipulagssvaedinu. Taka md fram ad ndverandi nytingahlutfall er 0,11 4 I66unum i dag sem er
toluvert minna.

Nytingarhlutfall adliggjandi 6da er eftirfarandi:
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e Kdépavogsbraut 67. Nytingarhlutfall 0,33
e Koépavogsbraut 73. Nytingarhlutfall 0,19
e binghdlsbraut 30. Nytingarhlutfall 0,24
e binghdlsbraut 32. Nytingarhlutfall 0,32
e binghdlsbraut 34. Nytingarhlutfall 0,24

Nytingahlutfall er of hatt midad vid adliggjandi byggd og hefur neikvaed ahrif 4 byggd 4 binghdlsbraut
og Képavogsbraut.

Haed husa

Adliggjandi his ad Képavogsbraut 67 og 73 eru byggd 4 einni haed med kjallara. Samkvaemt gildandi
deiluskipulagi er hdmarks haed byggingareitsins 3,55 m midad vid aGkomuhaed. Vid haekkun upp i 4,95
m munu hdsin vera nokkud heerri en adliggjandi hus eins og sést myndinni hér fyrir nedan par sem 3,55
m haed er teiknud inn med blarri brotalinu og ny his med raudum ferningum og haed peirra med raudri
brotalinu. Gétumyndin vid Képavogsbraut mun einnig verda fyrir 4framhaldandi neikvaedum ahrifum
par sem sérkenni hverfisins mun halda afram ad hverfa sbr. nyleg his vestar i gotunni innan
deiluskipulagssveedis.

Képavogsdraut 67 Kopavogsbraut 69 Képavogsbraut 71 Kopavogsbraut 73

T

Képavogsbraut

Mynd 1. Gétumynd Kdpavogsbrautar, bla lina synir haedartakmdrkun i gildandi deiliskipulagi og
raud lina tillogu l6darhafa.

Lega og form byaggingareits

Lega og form byggingareits hefur verid breytt pannig ad hiin liggur utan linu sem dregin hefur verid a
milli hisa sitthvoru megin vid. Utveggir eru feerdir sunnar pannig ad peir eru naer binghdlsbraut.
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~E6

Mynd 2. Planmynd med legu og form nys byggingarreits (graen). Lina milli hisa sitt hvoru megin
vid med bldrri linu.

i breytingatillogu er vikid fra byggingarlinu eins og skilgreind er i gildandi deiluskipulagi og husid faert
naer [68inni ad binghdlsbraut 32 sem veldur pvi ad sjénlina verdur dnnur. Petta gildir sérstaklega um
vesturhluta hussins sem mun vera stadsett um 6 m naer I6damérkum en heimild er i gildandi
deiliskipulagi. petta mun verda til pess ad sjonlina fra okkar 168 og ad paki huissins verdur haerri og
innsyn a Utisvaedi og pallinn okkar fra Képavogsbraut 69 mun aukast til muna. par sem landhalli er til
sudurs munu ny hus gnaefa yfir Gtisvaedi okkar a binghélsbraut og hafa veruleg neikvaed ahrif 4 nytingu
svaedisins. Toluvert hefur verid fjarfest i Gtisvaedinu a 16dinni okkar med grilladstodu, heitum pott og
pollum. Munur & ndverandi sjénlinu og vaentanlegri sjonlinu fra Utisvaedi vid breytingar er syndur a
myndum 3 og 4. Vid faerslu hissins naer |68 okkar munu lifs- og busetugaedi okkar iblia a pinghdlsbraut
32 skerdast allnokkud. Notagildi og gaedi Utisvaedis munu ryrast verulega og petta mun hafa moguleg
neikvaed ahrif & verdmaeti eignar og gera hana minna soluvana i framtidinni.
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Mynd 3 Utisveedi 4 binghdlsbraut 32

Mynd 4 Sjonlina fra komandi byggd a atisveedi 4 binghdlsbrautar 32, sem tdluvert hefur verid fjarfest
i
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Framkvamdatimi, fradgangur og I63amork

Vid viljum enn & ny benda & pad ad efri hluti okkar huss og stor hluti Pinghdélsbrautar 34 er byggdur a
massifri klopp og liggur kloppin an efa nokkud ofarlega vid [6dirnar ad Képavogsbraut 69 og 71.

Midad vid skyringarmyndir sem fylgja auglysingunni er dzetlad ad huasin verdi grundud dypra en
naverandi his og mun pvi purfa ad losa klopp med toluverdri fleygun eda sprengivinnu. bad er pvi
mikilvaegt ad framkveemdahafi hafi til verksins jardvinnuverktaka sem hefur pekkingu og reynslu a
losun klappar svo vel verdi gert og farid verdi eftir gildandi st66lum og reglugerdum. Einnig gerum vid
krofu & ad kvodum og takmodrkunum 4 haed og utlinum nyrra hasa, hvort sem byggt verdur eftir gildandi
eda breyttu skipulagi, verdur fylgt eftir. bvi midur eru deemi um pad hér & Karsnesinu ad horft hefur
verid framhja sliku og breytingar sampykktar eftir ad framkvaemt hefur verid sbr. medal annars haekkun
a nybyggingu vid Sunnubraut 30 sem sampykkt var hja byggingarfulltria Képavogsbaejar ramum
manudi eftir ad uppsteypu hassins var lokid. Slikt er med 6llu 6asaettanlegt.

Nidurlag

Vid teljum pad jakveett fyrir sveedid ad fari verdi i framkveemdir 4 l16dunum vid Képavogsbraut 69 og
71. Taka verdur po tillitt til einkenna og samsetningu naverandi byggdar og ekki sist vidmida og kvada
i gildandi rammaakvaedum. Vid eigendur binghdlsbrautar 32 erum métfallinn breyttu deiluskipulagi og
hvetjum til pess ad tekid verdi mid af gildandi deiliskipulagi vid framkveemdir & sveedinu.

Ad lokum er rétt ad nefna ad pad er ekki heppileg stjérnsysla ad senda itrekad i auglysingu tillogur fyrir
168ir sem eru inni i grénum reitum og aetla ibtum itrekad ad mdtmaela slikum atrodningi, en sitja eftir
med dbeettan hlut ella. Undirritud telja ad baejaryfirvold eigi, pratt fyrir markmid um péttingu byggdar,
ad leidbeina l66arhdfum i samraemi vid peer dbendingar sem adur hafa komid fram a sému reitum og
gildandi rammaakvaedi i nysampykktu adalskipulagi. [ raun ma segja ad skylda baejaryfirvalda til ad
gaeta medalhéfs hljoti einnig ad snua ad peim ibuum sem fyrir eru a reitnum, p.a. peim sé ekki gert ad
"verjast" obilgjornum tillogum sem pessum.

Dags 14.01.2022
Kristjana Hildur Kristjansdottir og Johann Orn Fridsteinsson

binghdlsbraut 32
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Fylgiskjal 6
Umsdgn Veitnha

Ay’

Skipulags- og byggingardeild Kopavogs
b.t. skipulagsstjora
Digranes: 1
200 Kopavogur
Reykjavik, 14.01.22

Efni: Umsiign Veitna vegna breytinga a deiliskipulagi vio Kopavogsbraut 69

Veitur hafa rynt breytingu & deiliskipulagi vid Kopavogsbraut 69. Um er ad reeda breytingu sem
felst i ad rifa miverand: his og byggja i stadinn parhis 4 einm had og kjallara.

Vertur vilja koma eftirfarand: abendingum & framfzeri:
I gegnum 163 Képavogsbrautar 69 par sem til stendur ad byggja nytt his liggur dreifilogn
hitaveitu. Lognin sér Pmgholsbraut 34 fyrir hertu vatmi og dska Vertur eftir feersla a 1ogminm verd:
lokid adur en framkvaemdir hefjast.
Vertur leggja aherslu a mikilvaeg: samrads og oska eftir upplysingum um aform og timasetningar
svo haegt sé ad huga ad naudsynlegn sampeettingu vid framkvemdir.

Virdimgarfyllst,

fh Veitna

Helga Rin Gudmundsdottir
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