MA@ nr. 0580/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0580/2024, Karsnes brounarsvasdi. Rammahluti adal skipulags. (Kynning tillégu &
vinnslustigi)

Athugasemd:

Y RKI arkitektar leggjafram eftirfarandi abendingar og athugasemdir fyrir hond |6darhafa ad Haf narbraut 2,
sabréf i viohengi.

Hofundur: Gunnar Agustsson/gunnar@yrki.is
Sent inn pann: 21.02.2025, Fyrir hond:



Til skipulagsdeildar Képavogsbaejar

Abendingar og athugasemdir vid vinnslutillégu
rammahluta adalskipulags fyrir préunarsvaedi a
vestanverdu Karsnesi.

Reykjavik, 21. februar 2025

Kopavogsbeer hefur lagt fram vinnslutillogu ad rammahluta Adalskipulags Kopavogs 2019-
2040 fyrir prounarsvaedi a vestanverdu Karsnesi. YRKI arkitektar leggja fram eftirfarandi
abendingar og athugasemdir fyrir hond I66arhafa ad Hafnarbraut 2:

Gerd er athugasemd vid kréfu um ad allar nybyggingar & sveedinu skuli vera
umhverfisvottadar (bls. 55 i tilldgunni) par sem geetir akvedins misraemis innan sveedisins til
ad uppfylla slikar krofur. Ma benda @ mismunandi aldur og gerd husa og olikar askoranir milli
l60a vardandi landhalla. Meira nidurrif og/eda stadsteyptar lausnir vegna landhalla skilar sér i
auknu kolefnisspori og lakari einkunn til vottunar. bad ma til deemis sja fyrir sér ad
audveldara sé ad breyta einféldu grindarhusnaedi & jafnsléttu undirlagi, eins og ma finna
vestast a Karsnesinu, i ibudarhusnaedi heldur en eldri stadsteyptu husi i miklum halla eins og
ma finna vid jadar prounarsvaedisins t.d. vid Karsnesbraut og Hafnarbraut 2.

Framtidarsyn fyrir reit 12

Gerd er athugasemd vid ordalagid ad reiturinn teljist full byggdur. Einnig ordalagid ,Lagt er til
ad haldid verdi i Hafnarbraut 2, sem visar i fyrri idnadarkarakter sveedisins.” par sem meiri
hluti byggingarinnar er ad hruni komin og parf ad rifa. Heppilegra veeri ad tala um ad halda i
svipad utlit eda paklinur hussins.

Austurhluti hussins, bil B og C & nyjustu adaluppdrattum, eru tveer geymslu-skemmur sem
eru stalgrindarhus med hledslusteini. Paer eru nd ad hruni komnar og er heaettulegt ad
umgangast peer. Vestari hlutinn er steypt hus sem liggur einnig undir skemmdum vegna
myglu og raka.

Utlitsteikning sudurhlidar ur sampykktum adaluppdrattum sem synir skiptingu i hussins.
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i gildi er deiliskipulag fyrir reitinn par sem engar frekari heimildir eru til uppbyggingar & 168inni
Hafnarbraut 2. bar sem rifa verdur vidbyggingu og gera rad fyrir vegstaedi enn neer husinu er
tilefni til a® endurskoda pessi fyrri aform. Einnig parf ad gera rad fyrir bilastaedakjallara til ad
svara krofum um fjlda bilasteeda. P4 teljum vid ad edlilegt veeri ad gera rad fyrir eingébngu
ibudum i husinu par sem 168in er stadsett innst i botnlanga i neer fullbyggdri ibudargoétu. ba
er einnig uppleggid i vinnslutillogunni ad beina frekari pjonustu- og atvinnustarfsemi ad midju
sveedisins.

Eigendur hafa dhuga & ad endurbyggja hus i sama fétspori sem ibudarhusnaedi. Pa veeri naer
ad lita til peirrar uppbyggingar sem hefur att sér stad vid hlidina & Hafnarbraut 4-8 vardandi
haedir husa.

Eftirfarandi er frumathugun @ maégulegri uppbyggingu a [6dinni. Buid ad er reeda vid
l66arhafa adliggjandi I66ar um samnytingu a innkeyrslu fyrir bilakjallara. Midad er vid ad
halda i nuverandi fotspor bygginga (fyrir utan vidbyggingu sem parf ad rifa) og visanir i
pakform og upprunalegt utlit. Hamarkshaedir taka mid af adliggjandi hisaréd eda 4 haedir
ofan & halfnidurgréfnum kjallara.

7 ; o
. e

\ _.‘Illll1llll\‘kﬂﬂ‘h\;\l Adkoma bila
i e

3 = S ‘
.' A -~~~ kqEnumnEm Gangandi
Sl Sy Borgarlinan
| N\ . - 5 s .
\Z > £ s
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 25 ;i
e
o 3 \, .
————————————————————— A . M- = b
N Sl ‘Q““’.
\ e >
i
?-YRKI %
arkitektar

Skyringarmynd af mégulegri uppbyggingu a reitnum. Hénnun huss tekur mid af nuverandi pakformi og
haed adliggjandi husa.

Enn er verid ad skoda og proa pessar hugmyndir af uppbyggingu a 16dinni en midad vid
fyrstu hugmyndir mé koma fyrir allt ad 24 litlum ibudum. Medfylgjandi er yfirlit af pessari
utfeerslu asamt vind- og dagsbirtugreiningum. Lodarhafar vona ad geta hradad pessari
uppbyggingu eins og haegt er svo ad ibuar vid gdtuna geti upplifad reitinn fullklaradan sem
fyrst.

Lodarhafar hafa ahuga & ad proa afram pessa hugmynd ad uppbyggingu a 16dinni i gdédu
samradi vid baejaryfirvold.
Med von um gott samtal og samstarf, f.h. [6darhafa, YRKI arkitektar, kt. 560997-3109.
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- TILLAGA 1

REITUR 12

VERKGARDPAR RAMMASKIPULAG
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