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Skyringar

________ Innri byggingarreitur
____________ Ytri byggingarreitur
_________ Mérk skipulagssveedis
Lodarmork

Mérk breytinga
Flatarmal 166a

Fjoldi heeda og kjallari

Kvod um triagrédur

Manir, haed um 2,5 metrar

Gongustigur

Steekkun / Breytingar

Byggingarreitur

Bilageymsla i kjallara
(byggingarreitur)

Bindandi byggingarlina

Leidbeinandi byggingarlina

VESTURVOR 22 - 24 VESTURVOR 26 -28 Hafnarbraut 25 HAFNARBRAUT 18 HAFNARBRAUT 16

DEILISKIPULAG i GILDI: SNEIDMYND A-A, mkv. 1:1000 TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI: SNEIDMYND A-A, mkv. 1:1000

Deiliskipulagsbreytingin naer eingongu til l6danna

Vesturvarar 22 og Vesturvarar 24.

Lodirnar fa ny gotunodfn og numer. Vesturvor 24 heitir eftir
breytinguna Hafnarbraut 16 og Vesturvor 22 heitir eftir
breytinguna Hafnarbraut 18.

Lodirnar staekka til nordurs i att ad baejarlandi.

A hvorri 160 fyrir sig risi eitt stakstaett fjdlbylishus:

A '166inni Hafnarbraut 16 ris fj6Ibylishis med einu stigahusi
4 tveimur til fjéorum hadum auk inndreginnar pakhaedar,
kjallara og nidurgrafinnar bilgeymslu. Gert er rad fyrir allt ad
39 ibudum i husinu. Krafa er gerd um nidurgrafna bilgeymslu
fyrira.m.k. 33 bila og og a.m.k. 11 bilastaedi ofan jardar.

A 168inni Hafnarbraut 18 ris fjolbyslishis med tveimur
stigahusum a tveimur til fjérum haedum auk inndreginnar
pbakhaedar, kjallara og nidurgrafinnar bilgeymslu. Gert er rad
fyrirallt ad 52 ibudum i husinu. Krafa er gerd um nidurgrafna
bilgeymslu fyrir a.m.k. 41 bila og a.m.k. 11 bilastaedi ofan
jardar.

Almennir skilmalar fyrir Karsnes bréunnarsvaedi haldast
Obreyttir.

Vesturvor 22-24 |Hafnarbraut 16 | Hafnarbraut 18
i gildi fyrir
sameinardar Tillaga ad Tillaga ad
168ir: breytingu: breytingu:
Lodarstaero: 5,135 2,764.3 2,765.5|m2
ibugir (A+B rymi): 6,000 4,010 5,500| m2
Kjallari og bilgeymsla: 2,400 1,940 1,940|m2
Heildarfermetrar: 8,400 5,950 7,440 m2
Kennitélur:
Nytingarhlutfall: 1.17 1.45 1.99
Heildarnytingarhlutfall: 1.64 2.15 2.69
Fjoldi ibuda: 59 39 52
Bilastaedi & 160: 22 n 11| bilastaedi
Bilasteedi i bilgeymslu: 59 33 41| bilasteedi
Heildarfjoldi bilasteeda: 81 44 52 | bilastaedi
Bilastaedi pr. ibud: 1.4 1.1 1| pr. ibud 6had steerd
0.5 0.5 steedi/studioibuo
0.75 0.75 | steedi/2. herb. ibud
1 1| steedi/3. herb. ibuo
1.25 1.25| steedi/4. herb. ibud

Skilmalar Svaedi 5-Reitur 2 med breytingum:

HAFNARBRAUT 16 0G HAFNARBRAUT 18. iBUDARHUS A 2 TIL
4 HZADUM AUK INNDREGINNAR PAKH/AEDAR, KJALLARA 0G
NIDUR-GRAFINNAR BiLGEYMSLU/-SKYLIS

NUVERANDI LANDNOTKUN A REIT 5

A deiliskipulagsreitnum eru tvaer 16dir; a) Vesturvér 22 sem
skrad er skv. Fasteignaskra islands 2.400 m2 ad steerd og &
henni standaidnadarhus samtals 827 ms ad stzerd. b) Vesturvor
24 sem skrad er skv. Fasteignaskra islands 1.600 m2 en skv.
l60arbladi 2.400 m2 og a henni stendur atvinnuhus 706 m2
ad staerd. Gert er rad fyrir ad oll mannvirki a l6dunum tveimur
verdi rifin pegar l66arhafar 6ska pess ad reisa par staksteed
fjolbylishus med a) 52 ibudum & Vesturvor 22 og b) 39 ibudum 4
Vesturvor 24.

1. LANDNOTKUN A SVZEDI 5 - REITUR 2 EFTIR BREYTINGU
Lodirnar steekkai att ad beejarlandiinordri:Hafnarbraut 16 (46ur
Vesturvor 24) verdur 2.764,3 m2 eftir steekkun. Hafnarbraut 18
(adur Vesturvor 22) verdur 2.765,5 m2 eftir steekkun.

Gert er rad fyrir tveimur stakstaedum fjolbylishusum a tveimur
til fjorum haedum auk inndreginnar pakheaedar, kjallara og
nidurgrafinnar bilgeymslu. Hisin munu fa husnamer i samraemi
vid fjolda stigahus og adkomu ad peim en gert er rad fyrir einu
stigahus i Hafnabraut 16 og tveimur stigahusum i Hafnarbraut
18. Byggingarmagn a l6dunum og Iédarnyting eykst og verdur
skv. 1id 4 hér ad nedan. Gert er rad fyrir allt ad 39 ibudum i
Hafnarbraut 16 og 52 ibudum i Hafnabraut 18. Krafa er gerd um
nidurgrafnar bilgeymslur/-skyli fyrir a.m.k 33 bila i Hafnarbraut
16 og a.m.k. 41 bila i Hafnarbraut 18 . Gert er rad fyrir kjallara
undir hluta huss fyrir sérgeymslur, taeknirymi og hjéla- og
vagnageymslur. Einnig er gert rad fyrir hjélastaeedum 4 160. Sja
nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA 0G LOPA

Vid honnun husa og |60a skal mida vid ad hvoru tveggja falli
sem best ad pvi landi sem fyrir er a vidkomandi 164. Leitast
skal vid ad i flestum ibudum husanna komi dagsljos ur tveimur
hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgdd

dvalarsvaedi. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun husa &
naestu lodum (aform)med pad ihuga ad skapa gott samspil husa
hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og
litaval a einstokum byggingarhlutum.

Visad erjafnframtialmenn akveaediipessum skipulagsskilmalum
fyrir svaedi 5 hvad vardar honnun husa og loda, sérstaklega
viomid i lid 2. Hvad vardar honnun og fragang pessara tilteknu
husa er i skyringarhefti B synd deemi um fyrirmyndir um
fagurfreedi og fjolbreytni i efnisvali og utliti. Einnig fyrirmyndir
um inndregnar bindandi byggingarlinur, sameiginleg utirymi,
fragang l6da, troppur og torg og opin svaedi innan l6da auk
pakgarda, utfaerslu ports og nidurgrafinna sorpilata.

3. BYGGINGARREITIR

Stadsetning byggingarreita er synd a meliblodum,

skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp

byggingarreitir fyrir ibudarhus, inndregnar hasdir, mannvirki,
bilgeymslur, og nidurgrafnar bilgeymslur/-skyli og leidbeinandi
byggingarflot:

« Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni, svartri linu.
Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1,6 metra djupar. Husid skal ad ollu leyti
vera inna ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, utbygginga og stigaganga, sem eru syndir
a deiliskipulagsuppdreaetti sem leidbeinandi stadsetning.

+ Leidbeinandi hadaskipting og byggingarflotur taknadur
med slitinni, svartri, grannri linu sem afmarkar aatlada
haedarskiptingu innan ytri byggingarreits. Haedaskipting er
ekki bindandi.

« Innribyggingarreitur, tdknadur med svartri, grannri linu sem
afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir azetlad umfang byggingar. Ekki er
um hamarksramma ad reeda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Innri byggingarreitur er ad jafnadi syndur 1,6 metrum innan
ytri byggingarreits.

« Fimmta haed byggingar skal vera inndregin um minnst einn
meter fra utvegqg 4 haedar. P06 mé hluti fimmtu haedar standa
samsida utveggjum nedri haeda. Innri byggingarreitur synir
minnsta inndrag fimmtu haedar ef hushlid eda gafl liggur a
ytir byggingarreit.
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4. GRUNNFLETIR HUSA, FLATARMAL 0G FJOLDI iBUDA
Hafnarbraut 16:

Innri byggingarreitur huss: 740 m?
Hamarks grunnflotur utbygginga: 110 m?
Hamarks grunnflotur huss an bilgeymslu: 850 m?
Hamarks flatarmal huss an bilgeymslu og kjallara: 4,100 m?
Hamarks flatarmal bilgeymslu og kjallara: 1.940 m?
Hamarks flatarmal: 5.950 m?

Heimilteradbyggjahussemerminnaadgrunnfletiogflatarmali.
Ad hamarki er gert rad fyrir 39 ibudum & l6dinni. Heimilt er ad
hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hussins. Ekki er gert rad
fyrir iverurymum i kjallara.

Hafnarbraut 18:

Innri byggingarreitur huss: 1.020 m?
Hamarks grunnflétur utbygginga: 130 m?
Hamarks grunnflotur huss an bilgeymslu: 1.150 m?
Hamarks flatarmal huss an bilgeymslu og kjallara: 5.500 m?
Hamarks flatarmal bilgeymslu og kjallara: 1.940 m?
Hamarks flatarmal: 7.440 m?

Heimilteradbyggjahussemerminnaadgrunnfletiogflatarmali.
Ad hamarki er gert rad fyrir 52 ibudum & |6dinni. Heimilt er ad
hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hussins. Ekki er gert rad
fyrir iverurymum i kjallara.

5. HZED HUSA

Hushaed er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b)
hamarkshaed og vegghad byggingar fra botnplotu 1. haedar.
Pegar talad er um hadafjolda er att vid um fulla haed, p.e.
Utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed).
Efsti hluti paks ma né upp i uppgefna hamarkshad en getur
verio laegri. Haedarkotar fyrir botnplotur 1. haeda husa eru syndir
& skilmalateikningu og haedarbladi (golfkotar -k). Hamarkshaed
husa er gefin upp i skilmalateikningu og er hin midud vid haed
yfir tilgreindum haedarkoéta, gefid upp i metrum fra yfirbordi
botnplotu 1. hadar. Mesta haed hussins talid fré yfirbordi
botnplotu 1. haedar er 15,5 metrar. Hamarksvegghaed ma vera
hin sama og hamarkshaed husa. Eins og kemur fram i lid 3 um
byggingarreiti er haedarskipting innan innri byggingarreits ekki
bindandi og er hdnnudum heimilt ad vinna med haed huss innan

HAFNARBRAUT 18 KARSNESBRAUT 104

ytri byggingarreits @ annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega na upp
fyrir hamarksvegghaed, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar
og loftraestibunadur mega po fara upp fyrir hamarksheed
vegghadar um allt ad 2,5 metrum.

6. PAKFORM
pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi.
Yfir pakplotum efstu hada husa ma reikna med 2,5 metrum
til ad koma fyrir paki med uppbrotum, lyftuhusi og 6drum
teeknibunadi.

7. BILGEYMSLUR 0G FJOLDI BILAST/EDA

A maeliblédum og skilmalateikningu er syndur s lagmarksfjoldi
bilastaeeda sem leysa skal innan l6dar, baedi ofan jardar og eins
i nidurgrafinni bilgeymslu/-skyli og daemi um stadsetningu
bilasteeda og adkomu, en honnudum er heimilt ad koma
bilasteedum og adkomu fyrir @ annan hatt ad undangengnu
sampykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verda lagdar inn ad
l6dinni samkvaemt stadsetningu bilastaeda og bilgeymsina og
byggingarreitar eins og synt er & meali- og haedarblodum. Ef
flytja parf gotulagnir er pad gert af l6darhafa og a hans kostnad.
| heild skal gera rad fyrir einu bilastaedi fyrir hverja ibud eda
39 steedum & Hafnarbraut 16 og 52 steedum a Hafnarbraut 18.
Bilasteedi og gestastaedi ofan jardar skulu vera med bundnu
slitlagi eda hellulogd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv.
gr. 6.2.6 Byggingarreglugerdar nr. 112/2012 m.s.b. Flatamal
kjallara og nidurgrafinna bilgeymsina er aatlad 1.940 m2 fyrir
baedi husin. Krafa er gerd um grédur ofan a hluta bilgeymslu
eins og fram kemur a deiliskipulagsuppdreetti og almennum
akvaedum hérad ofanilid nr. 9.

8. SORPGEYMSLUR

Nidurgrafin sorpilat skv. gr. 6.12.6 i Byggingarreglugerd nr.
112/2012 m.s.b. skal komid fyrir 16dinni og i samrami vid lid
11 almennum skilmalum. Fyrirhugud stadsetning a 108 er
synd a deiliskipulagsuppdreetti en [6darh6fum er heimilt ad
koma med adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu
sampykki skipulagsrads. Sorpgeymslur skulu koma fram &
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid

samhlida byggingu husa.

9. HLJOBVIST

Visad er i reglugerd nr. 724/2008 um havada og leidir til ad
draga ur og komaiveg fyrir havada. Hljodstig hefur verid azetlad
4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv.
peirri azetlun verdur hljédvist skv. 4. gr. ofangreindra laga a
dvalarsvaedum lo6dar (sunnan husa) innan vidmidunarmarka
reglugerdar, skv. 5. Gr. ofangreindra laga og IST 45:2011 um
hljodvist (hamark 55dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark
30 dB(A) innanhuss) verdi fullnaegt. Allar ibudir skulu hafa
hushlid sem ennig snyr ad hljédlatara svaedi hverfisins.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi a 168 skv. Gr. 2.3.5 1id g i
Byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.

n TRJAGRODUR
I samraemivid gr. 7.2.2 um tré og runnai Byggingarreglugerd nr.
12/2012 er sett kvdd um trjagrodur & nordausturhluta lédanna.

12. GIRDINGAR

Lodarhofum er heimilt ad afgirda [6dirnar med eins metra harri
girdingu a vestur, sudur og austur [6damoérkum i samraemi vid
skyringaruppdreetti. Bagjaryfirvoldum er heimilt ad setja upp
hljodgirdingu a l6damorkum vid Vesturvor.

13. PAKSVALIR

Paksvalir eru heimiladar. Staerd peirra ma nema allt ad helmingi
grunnflatar paks sem stendur til radstofunar. Gera ma rao fyrir
skjélveggjum a paksvolum. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir
4 efstu haedum husa.

Wl

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br.

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild
Stjornartidinda pann _____ 2022.

Kopavoqur ___________ 2022

Audur Dagny Kristinsdottir, skipulagsfulltrai

Fyrirvari: Ekki skal maela af teikningum, adeins malsettar steerdir eru i gildi.
Framkvaemdaradili skal sannreyna 6ll mal & verkstad.

Efni: Svadi 5 - Reitur 2
Deiliskipulagsbreyting Vesturvor 22 og 24
Melikvardi: 1:1000-A1
Dagsetning: 7.11.2022
Teikningarnumer: D01.01
Utgafa: 01
° Helgi Steinar Helgason, arkitekt FA[
SkCIlCI . kt.: 030482-3449
arkitektar
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