Greinargerd

Skipulagsstada og nytingarhlutfoll svaedis M-3/PR-6 (Smarinn, Képavogi), vegna beidni um
aukid byggingarmagn vid Hagasmara 3
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1. Tilgangur og afmérkun

Greinargerdin dregur saman:
e stdodu sveedisins i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 (M-3 og bR-6),
¢ helstu deiliskipulagsheimildir og nytingarhlutfoll (NHL) fyrir tilgreindar l&6dir/reiti,
e lagagrundvoll breytinga a deiliskipulagi,

e mat a pvi hvort sampykkt ha nytingahlutfalls a Silfursmara 1-7 geti haft ahrif sem
»fordeemisgefandi“ vidmid gagnvart Hagasmara 3.

2. Adalskipulag - stada sveedisins (M-3 og PR-6)

Adalskipulag Képavogs 2019-2040 skilgreinir sveedid sem:

o Midsvaedi M-3 (Smaralind/Smaratorg o.fl.), par sem stefnt er ad blandadri, péttri
borgarbyggd (verslun, pjonusta, skrifstofur og ibudir).

e bréunarsveaedi PR-6 (Smarinn-Gladheimar-Lindir), par sem markmid er
samgongumidud, pétt og blondud uppbygging.

Mikilveegt er ad adalskipulagid setur almennt ekki eitt bindandi nytingarhlutfall l6da fyrir M-3,
heldur:

e setur meginstefnu og svaedisvidmid (sveedisnytingarhlutfoll) sem leida skal af i
deiliskipulagi,

e heimilar fravik fra viomidum ef pau eru skipulagslega og honnunarlega rokstudd og
samrymast heildarstefnu.

3. Deiliskipulag og nytingarhlutféll naerliggjandi l6da

3.1 Hagasmari 1 (Smaralind)

e Upprunaleg heimild (2006, 168 111): 89.834m> med 60.000m” byggingarmagn (NHL um
0,67 & reit).

e Lodaskipting 2007: Hagasmaéri 1 verdur 62.337m?>.

e Breyting 2025: byggingarmagn aukid i 64.000 m? og NHL skilgreint 1,03 (64.000/62.337).
Leyfilegt NHL: 1,03
3.2 Hagasmari 3 (Nordurturn)

e Vid l6daskiptingu 2007: 12.008m?>.

e Heimilt byggingarmagn 18.000m?

Leyfilegt NHL: 1,50



3.3201 Smari
e Samsett deiliskipulag par sem NHL er skilgreint fyrir hvern reit/l6d

Nidurstada: 201 Smari: NHL er breytilegt eftir reitum

3.4 Silfursmari 1-7
e Upprunalegt deiliskipulag samp. 24. név. 2015; reitir sameinadir i A05-6, 8. agust 2019.
e Tillaga i kynningu/auglysingu 2025 (uppfeert 3. név. 2025):
o 22.970m? ofanjardar, allt ad 80 ibudir,
o alltad 20.000 m* nedanjardar,
o alltad 11 haedir (efsta inndregin),
o l6darsteerd 11.107 m®.
e Utreiknad NHL ofanjardar: 2,07 (22.970m>/11.107m?).

Azetlad NHL (ofanjardar) samkvaemt tillégu i kynningu: 2,07

4. Samantekt — nytingarhlutf6ll samkvaemt nyjustu framangreindum heimildum

e Hagasmari1:1,03
e Hagasmari 3:1,50
e 201 Smairi: breytilegt eftir reitum/l6dum

e Silfursmari 1-7: 2,07 (i kynningu)

5. Lagagrundvollur breytinga og malsmedferdar

Helstu atridi samkvaemt skipulagslogum nr. 123/2010
e Adalskipulag setur meginstefnu; deiliskipulag Utfeerir nanar (3. mgr. 12. gr.).

e Breyting a deiliskipulagi skal byggja a heildarsyn og samraemast adalskipulagi (1. mgr.
43. gr.).

e Breyting skal grenndarkynna eda auglysa eftir edli mals (2. mgr. 43. gr.).

e Deiliskipulagi ma breyta ef breytingin fellur innan heimilda adalskipulags (4. mgr. 43. gr.).



6. ,,Fordeemisgefandi“ i skipulagsmalum - merking og ahrif

i skipulagsmalum gildir almennt:

engin bindandi fordeemisregla eins og i ddmsmalum,

en stjornsyslan verdur ad geeta jafnraedis og medalhdéfs, m.a. skv. 11. gr. stjérnsyslulaga
nr. 37/1993.

7. Samanburdur Silfursmara 1-7 og Hagasmara 3

Badar innan M-3/PR-6 i adalskipulagi.
Nytingarhlutfall: Silfursmari 1-7 = 2,07 vs. Hagasmari 3 = 1,50

Hlutverk: Silfursmari 1-7: Blondud byggd med ibudum og pjonustu
Hagasmari 3: Verslun/bjonusta og skrifstofur, turn/reitur tengdur verslunarsveedi
Smaralindar.

8. Mat 4 rckum um ,fordeemisgefandi ahrif Silfursmara 1-7

8.1 Rok sem stydja ad Silfursmari geti verid stefnumarkandi viomio

1.

Jafnreedi og samraemi:
Lodir eru innan sama ramma adalskipulags (M-3/bR-6)

Stefna adalskipulags um péttingu midsveeda:

Meginstefnan er pétt og blondud midsvaedisuppbygging; haekkun nytingarhlutfalls getur
fallid ad peirri stefnu ef ahrif eru dsaettanleg.

Préunarsaga svaedisins:
itrekadar breytingar 4 nzerliggjandi reitum (Smaralind/201 Smari/Silfursmaéri) syna ad
sveitarfélagid hefur heimilad aukid byggingarmagn a svaedinu.

9. Nidurstada

Sampykkt/framsetning a hau nytingarhlutfalli (2,07) er stefnumarkandi vidmid sem
styrkir rok fyrir endurskodun nytingarhlutfalls Hagasmara 3 innan sama skipulagsramma
enda sé synt fram & ad:

o breytingin sé innan heimilda og stefnu adalskipulags (M-3/PR-6),
o hun stydji heildarsyn og préun sveedisins,

o ahrif (umferd, skuggavarp, asynd, innvidir/pjénusta) séu metin og aseettanleg.



