Karsesraut 96 sé0 ur noretr

KARSNESBRAUT 96
BREYTINGAR - GREINARGERD 11.07.2022

A ntverandi 169 er einbylishis byggt 1942 4 einni haed med risi. Ekki eru til teikningar af
husinu, fyrir utan eina rafmagnsteikningu fra arinu 1945. Husid er ekki i g6du astandi og
uppfyllir ekki kréfur um rakavérn, varmatap og hljédvist. | dag er innkeyrsla fra
Karsnesbraut og bilastaedi er nordan megin vid hus. Fragangur & 160 er hvorki snyrtilegur
né adladandi.

| adalskipulagi er 160in skilgreint & ibudasvaedi. ]

Ekki er til deiliskipulag fyrir 160 vid Karsnesbraut 96. | gildi eru I68ablad (utg. 20.12.1999)
og heedarblad (Gtg. 22.9.2015). )

A neestu 160 til nordurs, Vesturvér 13, er til deiliskipulag sem var sampykkt 4.8.2005. A
pessum uppdraetti er teiknad hus vid Karsnesbraut 96 & tveimur haedum med lagu risi.
Goltkoti er 13,78 a fyrstu haed og 16,78 a annarri haed. Bil & milli hisa & Karsnesbraut 96
og Vesturvér 13 er 9 m (meelt af teikningu).

Oskad er eftir pvi ad ntverandi hus verdi fjarlaegt og nytt hiis & tveimur haedum med lagu
paki verdi reist i stadinn, samanber deiliskipulagsuppdratt vid Vesturvér 13. Sétt er um 3
sjélfsteedar ibudir i litlu sambylishusi.

i stadinn fyrir ad keyra i gegnum ndverandi akstursleid inn & bilastaedii 4 nordurhluta lédar
er gert rad fyrir bilasteedi beint vid Karsnesbraut, auk adstddu fyrir sorp. Pad dregur Ur
6nzedi sem gaeti skapast vegna ljdsmengunar og havada fra ékuteekjum fyrir naestu 160,
Vesturvér 13. Bilasteedin eru samtals 4 (1 staedi fyrir hverja ibdd + 1 gestastaedi).
Bilasteedafj6ldi a ad tryggja ad ekki verdi lagt i gbétu og dregur pannig ur alagi a gétunni.

i dag er um 6,7m fra nGverandi hisi ad l6damérkum til nordurs. Stadsetning nybyggingar
skal vera neer Karsnesbraut til pess ad skapa meira bil & milli nordurhlidar og I6damarka til
nordurs en er i dag. Markmid er ad fara ekki nidur fyrir 9m frg 16damdérkum til nordurs skv.
deiliskipulagsuppdraetti vegna Vesturvarar 13. Byggingarlina sunnan vid nybyggingu fer
ekki fram fyrir byggingarlinu hdss vid Karsnesbraut 96A til pess ad halda i akvedna
g6tumynd.

Nuaverandi og nytt skuggavarp syna ad ahrif skugga a Vesturvér 13 eru svipud a
jafndaegri og & sumarsélstddum er minni skuggi til nordurs eftir breytingu.

Hugmyndafreedin gengur Ut a ad vinna med minni meaelikvarda sem tekur tillit til nGverandi
byggodar i kring. Nybygging & ekki ad virka stor og “blokkaleg” - frekar ad falla vel ad og
vera hluti af ndverandi yfirbragdi & svaedinu og styrkja byggdamynstur sem er i dag.

Skv. adalskipulagi er gert rad fyrir 0.35 - 0.6 nytingahlutfalli a rad- og parhuslédum og
0.5 - 0.8 a sambylishiusal6dum. Heildarbyggingarmagn nybyggingar er um 450 m2 og
nytingahlutfall er um 0.44 sem er i leegri kantinum skv. adalskipulagi.

A adliggjandi I6dum er nytingahlutfall 0.35, 0.72 og 0.78.

Nytingarhlutfall nybyggingar er téluvert undir nytingahlutfalli & sveedinu og vel undir
medaltali af samanlégdu nytingarhlutfalli, sem er 0,62.

Vegna landhalla er gélf fyrstu haedar fyrir nedan géngustig vid Karsnesbraut. Utitréppur
tengja génguleid vid Karsnesbraut og gdnguleid ad inngangssvaedi. Husid virkar pvi ekki
sem tveggja haeda hus fra Karsnesbraut, heldur sem 1,5 haedar hus.

Sér inngangur er i allar ibudir. Inngangar i nedri ibudirnar tveer eru fra jardhaed. Inngangar
i ibudir a annarri haed er tengd med Utitréppu. Adkoma ad inngdngum er midlaeg til pess
ad lagmarka gongustiga og par med lokad yfirbord. Markmiod er ad vera med sem mest
gegndreept yfirbordi og notheeft gardrymi. Onaedi vegna umgangs vid innganga sem berst
til nagrannaléda er i lagmarki vegna stadsetningar innganga.

Sérnotareitir til sudvesturs og sudausturs eru tveir og eetladir ibldum a jardhaed.
Fragangur & 16damérkum skal vera i samradi vid umradendur adliggjandi [60a og verdur &
abyrgd l6édarhafa Karsnesbrautar 96.

Skipulagshdnnun og hénnun mannvirkja tekur tillit til *Verkfaerakista fyrir proun byggdar i
Képavogi” (drog 4.7.2022) og fylgir gétlista i kafla 3 Um gaedi byggdar.

BUid er ad upplysa nagranna a 160 vid Karsnesbraut 94 og reeddar vid hann hugsanlegar
breytingar.

Markmid med breytingum a 160 vid Karsnesbraut 96 er ad pezer varpi sem minnstum
skugga & 160 og nuverandi hus.

A milli husa skapast skemmtilegt Utisvaedi sem er i skjéli fyrir vindi, baedi fra nordan- og
sunnanatt.

Unnid er med nuvarandi landhalla til ad skapa ahugavert og skjélseelt umhverfi fyrir
nybyggingu.

Ahersla er & ad raska sem minnst af nattdrulegu umhverfi og halda i sem mest af
naverandi gréori.

Nuverandi sjonasar eru ébreyttir og nybygging fellur vel inn i naverandi gétumynd.
Adalbyggingarefni nybyggingar er timbur. Lédarhafi tekur virkan patt i umhverfismalum og
vinnur med vistvaenar aheyrslur og efni.

Eins og lyst er hér fyrir ofan er gert rdd fyrir fjdlbreytileika i formi og arkitektdr til ad skapar
ahugaverda byggigng sem er falleg og baetir 4synd fyrir svaedio.

Ibudir eru ekki eins hvad vardar staerd og form, t.d er ein ibud a tveimur haedum. betta
bydur upp a 6lika hopa og folk a mismunandi aevisstigum.

Leidarljos i hdnnun er ad skapa bjartar og vel skipulagdar ibudir og tryggja gott adgengi
ad adliggjandi Gtisveedum.

L60d er med eins mikid af gegndraepu yfirbordi og heegt er og nytur sélar og skjols og er
adladandi fyrir alla aldurshépa.

Gert er rad fyrir pvi ad halda ndverandi grédri sem mest og baesta grédri vid [60amérk og
bilastaedi / sorp til ad yta undir liffreedilega fjdlbreytni og fegurd. Haegt er ad vera med
matjurtaraektun.

Skodad verdur & sidari hdnnunarstigum blagraenar lausnir sem parf ad taka tillit til
naverandi grunnlégnum.

Hjolasteedi eru vid byggingu.
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