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2.2

2.3.

3.2,

3.3.

ADILAR

Vinabyggd ehf., kt. 620405-0780, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,seljandi“) og Fjallasél
ehf., kt. 630614-1120, Sundagérdum 8, 104 Reykjavik (hér eftir, kaupandi“) gera hér med sér
eftirfarandi kaupsamning.

INNGANGUR

Fyrir liggur tillaga a8 breyttu deiliskipulagi fyrir Bakkabraut 2-4, Bryggjuvér 1, 2, 3 og
binghdlsbraut 77 og 79 { Képavogi (reitur 13), sampykkt i skipulagsradi Kopavogs 4. april 2022,
sbr, fylgiskjal A), hér eftir DSK.

A grundvelli framangreinds DSK hafa adilar { dag gert med ser bennan kaupsamning um hid
selda, sbr. dkveedi 3. kafla, d&samt peim byggingarheimildum sem gert er rad fyrir ad DSK
stadfesti vid gildistdku bess med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda. Um er ad reefa heimild til
ad byggja allt 18.810 m2 (A rymi ofan- og nedanjardar) og allt ad 150 { budir, sbr. skilmélat&flu
DSK eda allt ad 11.827 m2 (A rymi ofan- og nedanjardar) og allt ad 98 ibudir & peim I6darhluta
sem tilheyrir hinu selda.

Med kaupsamningi pessum lofar kaupandi ad kaupa og seljandi a8 selja hid selda med beim
skilyrdum og skilmalum sem hér nanar greinir.

HID SELDA

Hid selda eru nedangreindar fasteignir, dsamt &llu bvi sem eignunum fylgir og fyigja ber, auk
beirra nybyggingarheimilda sem til stadar eru og stadfestar verSa med stadfestingu DKS:

(a) Bryggjuvor 1, 666 fm. 160 med landeignandmer L114513 i K6pavogi.
(b) Bryggjuvor 3, 750 fm. 168 med landeignantmer L114509 og

(c) binghdlsbraut 77, 558,0 fm. 166 med landeignandmer L116530,

(d) Bakkabraut 2, 6.674 fm. 168 med landeignandmer L114510.

Nanar tiltekid:

Bryggjuvér 1, fastandmer 206-1137, 119 fm.,

Bryggjuver 1, fastanimer206-1138, 113 fm.

Bryggjuvér 1, fastanimer 206-1139, 113 fm.

Bryggjuvér 1, fastarimer 206-1140, 101,5 fm.

Bryggjuvér 1, fastandmer 206-1141, 124 fm.

Bryggjuvdr 1, fastanimer 206-1142, 111,8 fm.

Bryggjuvor 3, fastandmer 206-1129, 421,4 fm.

Dinghé|$braut 77, fastanimer 206-6374, 409,7 fm. einbylishis
Bakkabraut 2, fastantimer 206-1131, 2450,8 fm. I8nadarhus.

Hinu selda fylgja &l hlunnindi og réttindi sem fylgja og fylgja ber og er ekkert par undanskilig,
b.m.t. byggingarréttur, tilheyrandi hiutdeild i sameign og l68arréttindum.

Hid selda er { Utleigu og hefur kaupandi kynnt sér ba leigusamninga og fjarhzedir leigu sem gilda
um hid selda. Kaupandi tekur yfir alla leigusamninga og skal seljandi tilkynna leigutékum um
breyttan greidslustad hdsaleigu fra og med afhendingu hins selda.Komi til pess ad leigutaki segi
upp leigusamningi fyrir afhendingu skulu kaupandi og seljandi i samvinnu finna nyjan leigutaka,
&ski kaupandi eftir bvi a8 hig selda verdi afram i Utleigu. Seljandi 4byrgist ad leigutakar muni
ekki gera krfu um greidslu tryggingar vid lok leigutima. Fari svo mun seljandi greifa vigkomandi
leigutaka trygginguna.
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Hid selda hefur verid i dtleigu siustu 4r og pekkir seljandi ekki astand peirra hidsa sem par
standa, enda stendur til ad kaupandi muni rifa hisin og byggja par ny hus. Hin seldu hds eru pvi
afhent { bvi dstandi sem pau verda i vi§ afhendingu, enda munu bau verda rifin. Kaupandi seettir
sig bvi edli malsins samkvaemt ad llu leyti vid dstand hinna seldu fasteigna. Sem légadilar semja
adilar um framangreint bratt fyrir dkvaedi 1. mgr. 28. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup sbr.
heimild 1. mgr. 5. gr. sému laga. Kaupandi getur pannig ekki 4tt neins konar kréfu & seljanda
vegna astands hinna seldu hiseigna.

KAUPVERD

Kaupverd alls hins selda er kr. 1.500.000.000.- skrifad krénur einn milljargur og fimmhundrud
milljénir - sem greidist sem hér segir:

(a) Vid undirritun pessa kaupsamnings greifast inn & vorslureikning, sbr. vérslusamning &
fylgiskjali h: kr. 1.000.000.000,- sem telst réttur greidslustadur:

(b) Fjortdn dogum eftir stadfestingu DSK, sbr. akvaedi 4.2: kr.  500.000.000,-

Stadfesting DSK telst begar auglysing um deiliskipulag, hvort sem bad er DSK eda annad
deiliskipulag um baer 188ir sem samningur bessi fiallar um, og med somu, efa mjdg
sambzerilegum byggingarheimildum, ver8ur auglyst um gildistdku { B-deild stjornartidinda.

Verdi byggingarmagn A rymis ofan- og nedanjarfar, sem i DSK eru tilgreindir sem 11.827 m2
fyrir hid selda, minni { endanlegu deiliskipulagi, eins og bad verdur auglyst { B-deild
stjdrnartiinda, skal kaupverdis laekka hilutfalllega um’ kr. 126.828 fyrir hvern m2 sem
byggingarmagn reynist minna. Mismunurinn skal koma til fradrattar & gjalddaga kaupverds
samkvaemt dkvaedi 4.1 b). Hafi minnkun byggingarmagns verid tilkomin vegna dska kaupanda til
skipulagsyfirvalda par um, skal minnkun byggingarmagns ekki hafa ahrif til leekkunar kaupverds.

Fari svo af tafir verSa & medferd skipulagsyfirvalda, og bar med stadfestingu DSK, vegna dska
kaupanda um aukid byggingarmagn eda afrar verulegar breytingar & DSK, bannig a8 DSK hefur
ekki hlotid stadfestingu bann 15. jantar 2023, skal gjalddagi kaupverds samkvaemt dkvaedi4.1.b
vera 15. jandar 2023.

Vextir reiknast ekki & Utborgunargreidsiur sem greiast 4 umsémdum degi en drattarvextir
reiknast vid greidsludrétt. .-
AFHENDING OG AFSAL

v

Afhending hins selda fer fram vi§ undirritun kaupsamnings. Ahaettan af hinu selda flyst fra
seljanda til kaupanda vi§ afhendingu.

Eignir afhendast vedbandalausar. Eignin afhendist einnig kvadalaus utan peirra kvada sem fram
koma 3 ve8bokarvottordi. Tvo tryggingabréf hvila & fasteigninni sem vérsluadili greidir upp 48ur
en kaupverdi verdur radstafad til seljanda.

Afsal skal gefid Gt samhlida méttéku greidslu alls kaupverds samkvaemt kafla 4.

VEDRETTINDI OG PINGLYSTAR KVABIR

Vi undirritun kaupsamnings bessa liggur fyrir binglysingavottord, dagsett sama dag og
kaupsamningur pessi, sja fylgiskjal D vi8 kaupsamning pennan.

Kaupandi hefur kynnt sér vottor§ Fasteignaskrdr [slands (fylgiskjal E), gildandi
I6Garleigusamninga (fylgiskjal F), gildandi eignaskiptasamninga (fylgiskjal G), &lagningu
fasteignagjalda og stadfestingu 4 brunatryggingu. Kaupandi yfirtekur &l réttindi og allar skyldur
samkvaemt pessum skjélum nema annad sé tekid fram { samningi pbessum.

SERSTAKAR YFIRLYSINGAR SELJANDA ﬁ(\
3 4

e
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Seljandi lysir pvi yfir med undirritun samnings pessa:

(a) A8 hann sé eigandi hins selda og sé heimilt ad selja pad til kaupanda samkvaemt beim
skilmalum sem fram koma i samningi pessum.

(b) A8 engar adrar kvadir og vedbodnd hvila 4 hinu selda en ad ofan greinir og koma fram i
vedbandayfirliti hins selda.

(c) Ad fasteignin afhendist vedbandalaus.

(d) AS ekki séu til stadar nein démsmal eda agreiningsefni hja stjérnvoldum/opinberum
adilum sem ldta ad hinu selda.

KOSTNABUR

Seljandi greidir venjuleg rekstrargjéld af hinu selda fram ad afhendingardegi og kaupandi eftir
bad. Uppgjor vegna hans skal fara fram vid Gtgafu afsals. Kostnadinn af skjalagerd i tenglum vid

vidiskipti pessi skulu borin af hvorum adila um sig eins og fallig hafa til hja viSkomandi. Kaupandi’

greidir binglysinga -og stimpilgjold vid pinglysingu kaupsamnings og afsals.

FYLGIGOGN

Vi& undirritun kaupsamnings pessa liggja fyrir eftirfarandi fylgigdgn. Pau eru hluti samningsins
a8 pvi marki sem visad er til peirra { honum:

(a) Tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir Bakkabraut 2, 4/ Bryggjuvor 1,2,3, binghdlsbraut 77
og 79.

(b) binglysingavottord

(c) Vottord Fasteignaskrar [slands
(d) Loédarleigusamningar

(e) Eignaskiptayfirlysingar

(f) Yfirlit yfir leigutaka og leigusamningar sem til stadar eru

TRUNADUR

Adilar samnings pessa skulu gaeta trinadar um efni hans, a8 68ru leyti en pvi sem beir koma sér
saman um ad gera opinbert. betta gildir b6 ekki ef adilum er skyit ad gera upplysingar opinberar
samkvamt 16gum eda reglugerdum, démsurskurdi, akvordun stjérnvalda eda edli mals
samkvamt.

ANNAD

Um réttarsamband adila samnings pessa og réttindi peirra og skyldur gilda 16g um fasteignakaup
nr. 40/2002, nema a3 pvi leyti sem samningurinn hefur ad geyma skyr fravik fra peim um einsték
atridi.

Adilar samnings bessa eru sammala um ad komi til agreinings milli beirra, skuli peir eftir fremsta
megni leitast vid ad jafna allan agreining. Naist ekki satt milli adila samnings pessa skulu mal
vegna samningsins rekin fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Samningur pessi er gerdur f tveimur samhljéda eintdkum og skal hvor adili samningsins halda
eftir einu eintaki. Ollu framanritudu til stadfestu rita fyrirsvarsmenn adila samnings pessa néfn
sin undir samninginn i votta vidurvist.

Reykjavik, 13. mai 2022
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£1° CREDITINFO
Fjallasdl ehf.

Kt. 630614-1120

Gildandi skraning 13.05.2022 D 1347
B  Skréning Stofndagsetning 18.05.2014 Erlent aukaheiti
Gdgn sétt til RSK 13.05.2022 Légheimili Sundagérdum 8, 104
. Dagsetning sampykkta 08.12.2021 Firma rita Ef einn [ stjém: Stjérnarmadur, ef
Skraningardagsetning 23.06.2014 stjérn er fijolskipud: Meirihluti stjérnar
. @& Hiutafé Upphad 750.000 1SK
Homlur & medferd hlutabréfa Ja
Lausnarskylda 4 hluthum Nei
®  Tilgangur Almennar fjarfestingar og lanastarfsemi.

B  Athugasemd

Stjorn félagsins skipa samkvamt fundi, 08.12.2021

Adili og kennitaia Stada Heimilisfang Hlutafélagapatitaka

Ingélfur Arni Gunnarsson Stjornarformadur Holtsvegur 18, 210 Gar8abae Y 17 télsg
(080591-2339)

Einar Péll Gunnarsson Medstjérnandi Reynilundur 15, 210 Gardabae &, 10 f8lsg
(220794-2889)

Gisli bér Gunnarsson Varamadur Képavogsbakki 2, 200 Képavogi 'i' 2 félag
(101298-2219)

Framkvamdastjérn, prokiruumbod, endurskodendur og stofnendur

Adili og kennitala Stada Heimilisfang Hlutafélagapatttaka
Einar Pali Gunnarsson Prékaruhatfi Reynilundur 15, 210 Gar8abae & 10 félsg
(220794-2889) Stofnandi

Framkveamdastjérn
Ingétfur Arni Gunnarsson Prékaruhafi Holtsvegur 18, 210 Gardabee b 17 félsg

(080591-2339)

Andri Scheving Sigurdsson Skodunarmadur Holtsb(id 29, 210 Garéabee b, 1 félag
(251094-2099)

Bergpér Traustason Stofnandi Bretland by 1 félag
(300994-2379)

Gisli Birgir Sveinsson Stofhandi Ljarskogar 18, 109 Reykjavik 1_‘5 1 félag
(210794-2479)

https://fyrintaeki.creditinfo.is/financeInfo/subjectOverview/6306141120/companyRegjstration 12
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<1 CREDITINFO
Vinabyggd ehf.

Kt. 620405-0780

Gildandi skraning

B  Skraning Stofndagsetning 20.04.2005
Gdgn sétt til RSK 13.05.2022
. Dagsetning sampykkta 08.07.2021
Skraningardagsetning 22.04.2005
’ @  Hiutafé Upphad 69.300.000 I1SK
Hémlur & medferd hlutabréfa Ja
Lausnarskylda 4 hlutnum Nei
®  Tilgangur

3 Athugasemd

Stjorn félagsins skipa samkvamt fundi, 07.05.2019

Aili og kennitala

bérir Kjartansson
(210269-5179)

Einar Pér Steindérsson
(121183-2429)

Eypér Kristjan Gudjénsson
(050268-4709)

Stada

Stjdrnarformadur

Medstjornandi

Medstjornandi

Creditinfo Pjénustuvefur

Erlent aukaheiti
Légheimili

Firma rita

Tilgangur félagsins er bygging og rekstur fasteigna og lanastarfsemi. Utleiga, kaup og sala fasteigna.

Heimilisfang

Hélmaping 15, 203 Képavogi

Heidarlundur 8, 210 Gar8abee

Gilsbakki, 851 Hellu

Framkvamdastjorn, prékiruumbod, endurskodendur og stofnendur

Abili og kennitala

Einar Pér Steindorsson
(121183-2429)

Arni Valgard Claessen
(261174-3919)

KPMG ehf.
(590975-0449)

Fasteignafélagid Hli6 ehf.
(660504-3030)

Raunverulegir eigendur samkvamt fyrirtaekjaskra

Stada

Framkveemdastjorn

Prékdruhafi

Léggiltur endurskodandi

Endurskodandi

Stofnandi

Heimilisfang

Heidarlundur 8, 210 Gardabeae

Adalping 13, 203 Képavogi

Borgartuni 27, 105 Reykjavik

Lagmula 6, 108 Reykjavik

https://fyrirtacki.creditinfo.is/financelnfo/subjectOverview/ 6204050780/ companyRegistration

13.05.2022 €9 1346

Laugavegi 182, 105

Meirihluti stjérnar

Hiutafélagapatttaka

¥, 35 fslog

&, 1718169

;18 1elsg

Hiutafélagapatttaka

& 17 f8lsg

&, 74 88159

&, 4182 f8lsg

2 falsg

1/2
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Eigandi

Arnar bérisson
(des 1963)

bérir Kjartansson
(feb 1969)

Creditinfo Pjénustuvefur

Eignarhluti Tegund eignarhalds Rikisfang

45,00% Obeint eignarhald & hlutafé island
Obeint eignarhald 4 hiutafé

45,00% Obeint eignarhald & hlutafé island
Obeint eignarhald & hlutafé

https://fyrirtaeki.creditinfo.is/financelnfo/subjectOverview/6204050780/companyRegistration
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