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Dalbrekka 2-14 (4-6)
ONE23051066 / BG
Fyrirspurn um breytingu & innra skipulagi og notkunarflokki mannvirkja

Dags. 15. juni 2023

Umsogn skipulagsdeildar

1) Forsendur

Adalskipulag Képavogs 2019-2040 stadfest 28.12.21 gerir rad fyrir blandadri byggd a préunarsvaedi.
Deiliskipulag Audbrekku, svaedi 1, 2 og 3, sampykkt 5.10.15 — breytt 18.01.16 og 11.04.16. Svaedi 3 — reitur 8.

2) Ferill mals

Lagt fram ad nyju fyrirspurn Gunnars Boga arkitekts dags. 6. mars 2023 f.h. [66arhafa Dalbrekku 4-6. S6tt er um
ad innrétta gististad i flokki II, b: Staerra gistiheimili (2. gr 1277/2016) i atvinnuhUsnadi og um breytingu a flokkun
mannvirkja ar flokki 1 i flokk 4. Um er ad raeda 43 herbergi med stodrymum a 2-5 haed. Gistirymi verda leigd til
ferdamanna i ad hamarki 30 daga samfleytt i senn. Vinnubudir/starfsmannabudir eru ekki leyfilegar. 36 bilastaedi
i kjallara tilheyra 168 dsamt 4 staeedum i gotu sem eru sameiginleg. Verkefnid hefur verid unnid med brunahonnudi
og utfeerslan borin undir heilbrigdiseftirlitid.

A fundi skipulagsrads dags. 5. juni var akvedid ad kalla eftir upplysingum par sem umsaekjendur syni fram a
hvernig stadid var vid samkomulag sem gert var 16. Desember 2016 um l6dirnar Dalbrekku 2, 4, 6, 8 og 10 og
Audbrekku 13 (sjd umsogn 1). Oskadi skipulagsdeild einnig eftir pvi ad umsaekjendur syni fram & hvernig
umbedin gististarfsemi uppfylli markmid sampykkts deiliskipulags (sja umsogn 2).

3) Umsagnir

1. Hvernig sto0u umsakjendur vid samkomulag sem gert var um l6dirnar Dalbrekku 2, 4, 6, 8 og 10 og
Audbrekku 13, 16. desember 2016?

1.1. AJ tryggd verdi blondud byggd, sem nemur 15-20% ibudar, par sem horft verdi sérstaklega til pess héps
kaupenda sem eru ad kaupa sina fyrstu eign. Bodid verdi upp a lausnir fyrir pa sem eru ad kaupa sitt fyrsta
husnadi med 90% lanveitingu og leggur Képavogsbaer rika aherslu a ad horft verdi sérstaklega til minni og
odyrari ibudareininga i pvi tilliti.

ibudarstaerdir i Dalbrekku 2-14 voru mjég fiolbreyttar eins og medfylgjandi fylgiskjal (1) synir og um 24 ibudir af
69 teljast til minni og odyrari eininga. Med pvi budum vid upp d lausn fyrir fyrstu kaupendur og okkur telst til ad
allavega 10 ibudir hafi selst til fyrstu ibudar kaupenda (sja bleikmerkt i fylgiskjali 2). Hvad 90% lan vardar veit ég
ekki um og eins og ég sagdi vid paverandi baejarstjora ad pd vaeri mjég erfitt fyrir okkur sem byggingafyrirtaeki
ad uppfylla bad par sem vid erum ekki i Idnastarfsemi.

1.2. A0 tryggt verdi ad Képavogsbaer hafi kauprétt 4 ibidum undir félagslegt husnadi, allt ad 4,5%
byggdra ibuda a svedinu.

Vid tryggdum pad med pvi ad selja Képavogsbae 3 ibudir. (sja fylgiskjal 2)

1.3. AJ tryggt verdi ad 10-15% ibuda verdi leigu-, stidenta- eda buseturéttaribidir 4 almennum
markadi og ad horft verdi sérstaklega til minni og édyrari ibtidareininga i pvi tilliti.

[ medfylgjandi skjali (fylgiskjal 2) sjdst gulmerktar paer ibudir sem seldar voru til félaga sem keyptu i peim
tilgangi ad leigja ut ibudirnar. Pad er misjafnt hversu margar ibudir hvert félag keypti en samtals eru petta um
17 ibudir og eru enn leiguibudir eftir pvi sem vid best vitum.
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2. Hvernig mun umbedin gististarfsemi uppfylla markmid sampykkts deiliskipulags fyrir Audbrekku um:
2.1. ,,aukin atvinnutaekifeeri naer ibudarhverfum”

Ljost er ad gistiheimili fyrir ferdamenn med 43 ibudum skapar aukin umsvif i hverfinu. Baedi hvad vardar bein og
afleidd storf s.s. veitingarekstur og ymsa annarskonar verslun og pjonustu i naeerumhverfinu. Med tilheyrandi
atvinnutaekifeerum fyrir baejarbua og utsvari fyrir baejarfélagid. Vert er ad halda pvi til haga ad ¢ 1 heed,
jar8haed, er enn pa gert rdd fyrir verslunar- og pjonustuhusnéeedi.

2.2. ,stytta vegalengdir a milli ibuda og (...) og atvinnu*

Eins og fram hefur komid er enn gert rdd fyrir verslunar- og pjonustuhtsnaedi d 1. haed. bd mun gistiheimilié
einnig krefjast nokkurra stédugilda i formi umsyslu og pjonustu, sem er ju tilvalid atvinnuteekifeeri fyrir
baejarbua Kopavogs i neerliggjandi hverfum. Vardandi ,,ibua“ gistiheimilisins vardar pd er audvitad ekki um
eiginlegt ibudarhusnaedi ad reeda - heldur styttri gistingu fyrir ferdamenn.

[ pvi samhengi er Audbrekka afskaplega vel stadsett midsvaedis i baejarfélaginu og héfudborgarsvaedinu i heild
sinni. Sem styttir allar vegalengdir pegar peir seekja sér naudsynlega verslun og pjonustu i naerumhverfinu.
Stadsetningin bydur pvi upp ¢ ad folk geti sott sér pd pjonustu i gegnum géngu- og hjolaleidir, sem eru gédar i
allar dttir.

2.3. Hvernig haegt sé ad tryggja ,,ad bléndun ibiuda, verslunar og pjénustu verdi med hag
heildarinnar ad leidarljési.”

bad er vissulega hagur samfélagsins og naerumhverfisins ad husid glaedist lifi og bjodi ferdaménnum upp d ndnd
vid alla pa floru ibua, verslunar og pjonustu sem lifa og starfa d svaedinu.

GG Verk hefur nu pegar byggt 69 ibuda kjarna vid hlid atvinnuhusnaedisins og enn er gert rdd fyrir verslunar- og
bjonustuhusnaedi d 1. haed umraeddrar byggingar. Ljost er ad fyrirhugud gististarfsemi fyrir ferdamenn a efri
haedum hdssins eru hrein vidbot i floru ibuda, verslunar og pjonustu d sveedinu. Vegna stadsetningar og
ndlaegdar vid verslun og pjonustu eru peir liklegir til ad nyta sér pjonustu i neerumhverfinu. Enda mikid af
atvinnustarfsemi i géngufeeri vid husid og stutt i allar samgdéngur.

2.4. Fyrirhugud pétting byggdar kemur til med ad styrkja hlutverk Audbrekkusvaedisins sem er ad
verda nutimalegt verslunar/pjénustu og ibadahverfi(...).

Eins og fram kemur i lidunum hér ad framan pd er um ad raeda fjélgun feramanna ¢ Audbrekkusvaedinu og
mun pad skila sér i meiri dsékn i verslun og pjénustu. Einnig er gert rdd fyrir nutimalegri verslun/pjonustu @ 1.
haed. Kjarninn i tillégunni er ad i husinu verdi lifandi starfsemi med ferdamdénnum sem saekja sér pjonustu i
naerumhverfi, dn pess ad purfa ad nyta sér bil til pess. Enda blomleg verslun og pjonusta allt um kring.

2.5. Og hvort I6darhafar hafi tillogur ad pvi hvernig peim markmidum verdi nad.

Til pess ad kjarna pessa tillégu pa er hér um ad reeda bléndu af nutimalegum lifsstil og gistiméguleika fyrir
ferdamenn til skemmri tima. Stadsetning hussins er tilvalin til pess. Enda einstaklega midsvaedis i Képavogi og d
héfudborgarsvaedinu i heild sinni. Einnig er litid um frambod d gistirymum af pessum toga ¢ pessu svaedi
Kdpavogs og pvi skemmtileg vidbot vid atvinnustarfsemi og ibudarkjarna svaedisins. Einnig stydur stadsetning
vid billausan lifsstil og notkun ¢ almennum samgdéngum. Stutt er i allar géngu- og hjdlaleidir dsamt graenum
sveedum. Ferdamenn koma i jakvaedum tilgangi til ad upplifa og kynnast land og pjod og er pvi veigamikill
pattur i uppbyggingu atvinnustarfsemi og ibuafloru a sveedinu.

Nidurlag

Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirspurn samraemist deiliskipulagi hvad notkun vardar (verslun og pjénusta) og
einnig ad umsaekjendur hafi synt fram a ad stadid var vid samkomulag sem gert var um reitinn, 16. desember
2016. Hinsvegar hefur su starfsemi sem 16gd er til ahrif 8 moguleika & samnytingu bilastaeda, par sem gestir
gistiheimila nyta staedin 4 sama tima og ibuar, 4samt pvi ad uppfylla ekki 6ll markmid deiliskipulags um
blandada byggd. En eitt af markmidum er ad stytta vegalengdir milli atvinnu og ibuida og skapa atvinnutaekifeeri.
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Fylgiskjal 1

Dalbrekka 2-14 Ibadastaedi Britto

Ibudartypur T
Stard Geymsla Samtals Stard Geymsla Samtals Star6 Geymsla Samtals Sterd Geymsla Samtals Stmrd Geymsla Samtals Sterd Geymsla Samtals ASK

Tipa 01 Typa 02 Typa 03 Typa 04 Typa 05 Typa 06 L

0205 858 92 9506 0204 766 7,5 8414 0203 852 55 9168 0202 819 50 869 0603 1337 68 14052 0201 568 44 6117
0207 858 93 9515 0206 766 7,3 8456

0208 858 64 9223 0305 852 73 S247 0304 819 55 8742 0703 1337 B0 14167 0302 568 45 6128
0303 568 48 6165
0306 858 65 92,35 0405 852 65 9167 0404 519 64 8831 0801 1337 103 1439 0312 560 36 59,55
0307 858 S8 9574 0313 568 60 62,81
0308 858 118 97,58 0505 852 68 9197 0504 819 63 8368
0308 858 123 9811 0402 568 54 62,71
0310 858 64 92,13 0604 852 68 9197 0403 568 55 62,27
0412 560 57 6165
0406 BSE 82 94,03 0413 568 64 63,21
0407 858 123 6811
0408 858 14,2 100,07 0502 568 54 6225
0408 858 116 97,4 0503 568 55 62,28
0410 858 64 92,23 0510 560 55 6143

0541 568 45 6131
8528 90 9485
859 116 9742 0608 56E 55 62,28
859 64 92,6
0706 568 55 6229

889 11,9 100,77

05-06
0507
0508
0605 358 82 94,03
06-06
0607 323 65 9536

Stard Geymsla Samtals Staerl Geymsla Samals Stard Geymsla Samtals Stmrd Geymsla Samials Stard Geymsla Samtals Stard Geymsla Samtals Stard Geymsla Samtals
Tipa 07 Tipat8 Tipa s Tipa10 Tipa 11 Typa 12 Typa 13

0301 643 55 7039 0602 1330 81 141,16 0209 617 64 6814 0314 997 65 10519 O6ODE 1207 7,0 127,67 0704 1328 68 13963 0414 951 65 1016

0401 643 61 TL 0702 1330 90 14198 0311 647 62 7081 0512 951 65 10L6 0705 1219 100 131,91 0802 1328 75 140,29
0501 649 63 7L13 0411 647 B2 7091 0610 951 65 1016
0601 649 76 7248 0509 647 64 7,11 0707 951 65 1016

0701 643 77 7259
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Fylgiskjal 2 — Leigufélég (gult), fyrstu kaup (bleikt)

i d staof: : Dalbrekka 2, Ko b .
Yirtitsmynd stabfangs: {REIEERES RpAvogshiEr Yfirlitsmynd stadfangs: Dalbrekka 12, Képavogsbar

Fasteignantiimer Merking Lysing Birt sterd Pinglystur eigandi

- . . Fasteignanimer Merking Lysing  Birt stzerd Pinglystur eigandi
Ibidareign 60,3 m*  Kopavogsbar ibidareign 88.3 m?
. udareign 88,3 m
[budareign 74,5 m?
ibl\ﬁurcign 60,1 m? ib\'xbareign 95,9 m?
{budareign 68,2 m? ibudarcign 92,9 m®
ibadareign 93.8 m?
. ibudareign 93 m? KFK Eignir ehf.
[budareign 60,1 m* ibasarcien 95.3 m?
. udareign 95.3 m*
Ibadar 60,3 m* .
Hoareign 65,5 m fbiidareign 932'm? | KBK Eignir chf.
‘ ’ ibadareign 93,7 m?
Ibadareign 70,3 m? uoareign m
fbudareign 62 m? Brynja leigufélag ses.
[budareign 62 m Brynja leigufélag ses.
fbuio: i 2 . > =
!buharelgn 70,1 m Yfirlitsmynd stadfangs: Dalbrekka 14, Kopavogsbzaer
Ibudareign 139,9 m?
Fasteignanimer Merking Lysing Birt stzerd binglystur eigandi

ibl'léareign 725 m* Tbadareign 96,8 m?

ibudareign 140,4 m* Ibadareign 65,7 m?

Yfirlitsmynd stadfangs: Dalbrekka 8, Képavogsbaer
Fasteignanimer Merking Lysing Birt steerd Pinglystur eigandi
fbudareign 87,6 m*  Fabrikan ehf.
ibadareign 93,8 m*  Fabrikan ehf.
Ibidareign 89,1 m*  Fabrikan ehf.
Ibidareign 91,5 m*
ibidareign 88,1 m?
ibudareign 92,1 m?
ibudareign 90,3 m?
Ibadareign 93,1 m?
Ibidareign 139,8 m?
ibadareign 92,6 m*  KFK Eignir ehf.
ibadareign 140,2 m?
ibudareign 139,1 m?
ib\'ldareign 1399 m*
Tbidareign 139,2 m?
Yfirlitsmynd stadfangs: Dalbrekka 10, Képavogsbzaer

Fasteignanimer Merking Lysing Birt stzerd Pinglystur eigandi

ibudareign 84,1 m* [N
ibudareign 97,9 m*  Kopavogsbear
ibidareign 94 m? Lopi ehf.

[budareign 94,8 m*

ibudareign 95,7 m? _
fbadareign 95 m? Porisson ehf.
Ibadareign 97,7 m?  Lopi ehf.

ibadareign 94 m? KFK Eignir ehf.
ibudareign 94 m?

ibadarcign 100,5 m? _

fbﬁ«)auclgn 96,1 m* Stulli ehf.

Ibudareign 68,7 m*

Tbidarcign 66 m*

fhl’lhz;rclgn 64,4 m* Brynja leigufélag ses
Ibadareign 109,1 m*
ihl'marelgn 959 m*
ibudareign 68,7 m?
ibadarcign 63,8 m?

[budarcign 63,8 m*  Képavogsbar
“’\ld;lrc\gn 1049 m* Dalbraut ehf.
ibadareign 95,9 m?
ibl’xé:ﬁl'Clgn 68,7 m?
ibadareign 67 m*

ib\iburcign 64,5 m?
ibudareign 101,9 m?
fbadareign 100 m*  Stulli eht.

fbudareign 126,8 m?
fbﬁburcign 65,5 m?
[badareign 105,4 m*

Ibadareign 129,9 m?

[budareign 64.5 m Brynja leigufélag ses
ib\'xéurcign 103,8 m*




