Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2023, pridjudaginn 28. mars, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hasnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. patt toku Arndr Snabjérnsson
formadur, Kardlina Finnbjérnsdoéttir 16gmadur og Porsteinn  Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. 137/2022, keera a &kvordun byggingarfulltria Kopavogs fra 2. juli
2021 um ad sampykkja umsokn um leyfi til ad byggja svalaskyli vid ibtd nr. 01-0406 ad
Naustavor 48.

I malinu er n kvedinn upp svofelldur
arskurdur:

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 6. desember 2022, er barst
nefndinni sama dag, kerir eigandi ibudar nr. 01-0407, ad Naustavor 50, pa akvordun
byggingarfulltria Képavogsbejar fra 2. juli 2021 ad sampykkja umsokn um leyfi til ad byggja
svalaskyli & pakverdnd vid ibud nr. 01-0406 ad Naustavor 48. Er pess krafist ad akvordunin
verdi felld ar gildi.

Gaogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Kopavogsba 10. jandar 2023.

Malavextir: Hinn 2. juli 2021 sampykkti byggingarfulltrdi Kdépavogsbaejar umsékn um
byggingarleyfi fyrir svalaskyli & pakverdond vid ibud merkt 01-0406 ad Naustavor 48. Fyrir
liggur ad & byggingartimanum var byggingarlysingu hussins breytt nokkrum sinnum. Var m.a.
sott um steekkun ibudar og svalarymis vid ibadir & 4. haed ad Naustavor 48, uppsetningu
svalaskjols og svalaskylis vid ibudir ad Naustavor 44-50.

Forsaga malsins er st ad & fundi skipulagsrads Kopavogsbeajar 3. febrdar 2020 var 16gd fram
tillaga f.h. l60arhafa Naustavarar 44-50 ad breytingu & deiliskipulagi bryggjuhverfis vid
Kaérsnes. Tillagan fol i sér stekkun ibudar & 4. hed ad Naustavor 48, merkt 01-0407, og
steekkun paksvala somu ibadar til austurs. Var tillagan sampykkt & fundi skipulagsrads 11.
febrdar s.a. og birt i B-deild Stjérnartidinda 24. april s.4.

Byggingarfélag Gunnars og Gylfa sotti um byggingarleyfi fyrir steekkun ibudar & 4. haed ad
Naustavor 48, merkt 01-0406, og steekkun paksvala somu ibadar 24. april 2020. Var umsoknin
sampykkt 29. mai s.4. Eigendur peirrar ibadar sottu um byggingarleyfi fyrir glerskyli med
glerpaki a paksvolum ibudarinnar 11. mai 2021. Sama dag so6tti hdnnudur hussins um breytingu
a byggingarlysingu Naustavarar 44-50, & pann veg ad gert yrdi rad fyrir glerskyldu sélskyli
med léttu paki & hluta ibadar merkt 01-0406. Fram kemur i byggingarlysingunni ad svalaskylid
sé ekki skilgreint sem lokad rymi par sem utiloft getur leikid um rymid ohindrad. Var
byggingarlysingin og byggingarleyfid vegna svalaskylisins sampykkt af byggingarfulltria 2.
juli 2021.

Malsrok keranda: Kearandi visar til pess ad hann hafi keypt fasteign sina ad Naustavor 50 i
november 2020. Vid undirritun kaupsamnings, dags. 16. desember 2020, hafi legid fyrir 6ll



helstu skjol vegna fasteignarinnar, s.s. eignaskiptasamningur vegna Naustavarar 44-50. |
kaupsamningi hafi einungis verid fyrirvari um breytingar vegna teknilegra utfaersina.

Karanda hafi fyrst verio kunnugt um ad byggt hafi verido sélskyli vid ibid 01-0406 ad
Naustavor 48 pegar hann hafi komid heim Gr sumarleyfi sumarid 2022. Vid nanari athugun
hafi hann komist ad pvi ad byggingarfulltrii Kopavogsbajar hafdi sampykkt breytingu a
fasteigninni 2. juli 2021, an sinnar vitundar. Hafi breytingin pvi aldrei verid borin undir adra
eigendur i husinu. Um sé ad reda verulega Utlitsbreytingu & fasteigninni auk pess sem
breytingin hafi ordid til skerdingar & datsyni fra ibud hans.

Hinn 13. mai 2022, um leid og keeranda hafi ordid petta ljost, hafi hann sent fyrirspurn til
Kopavogsbajar og 6skad eftir gognum fra byggingarfulltria vegna sélskylisins. bau gogn hafi
borist med tolvuposti 9. noGvember s.a. og hafi keeranda pa fyrst verid unnt ad keera malid til
arskurdarnefndarinnar.

Leyfi til byggingar umpraetts solskylis hafi falid i sér breytingu & &synd haseignarinnar og hafi
bvi verid had sampykki allra eigenda, eda a.m.k. peirra sem bygging solskylisins hafi ahrif a.
par sem ekki hafi verid leitad eftir pvi beri ad fella byggingarleyfid ar gildi.

Malsrok Képavogsbaejar: Rakin er forsaga malsins og m.a. visad til pess ad arkitekt og
hoénnudur huassins ad Naustavor 44-50 hafi sétt um breytingu & byggingarlysingu, dags. 16.
oktdber 2018. Var i umsékninni 6skad sampykkis fyrir pvi ad kaupendur ibida geetu sett upp
svalaskjol ar hertu 8 mm opnanlegu gleri, Lumon (CCME vottadar svalalokanir) eda
samberilegu kerfi & svalir gardmegin. Ekki skyldi setja svalaskjol & svalir & nordurhlid né
austurhlid, nema hornibldir sjavarmegin & nordausturhorni hussins. Hafi umsdknin verid
sampykkt af byggingarfulltria 29. mai 2020. b4 hafi pessar breytingar & byggingarlysingu verid
a fokheldisvottordi hassins sem gefid hafi verid ut 20. oktober 2020.

pegar keerandi hafi fest kaup & ibud sinni hafi verid fyrirvari i kaupsamningi um ad seljendur
askildu sér rétt til ad lata breyta teikningum huassins & byggingartimanum i samradi vid arkitekt
og hoénnudi hassins. ba hafi einnig komid fram ad hasid ad Naustavor 44-50 veeri enn &
byggingarstigi og ad hann sem kaupandi hafi kynnt sér teikningar gaumgaefilega og gerdi engar
athugasemdir vid peer. Hafi lokalttekt hussins farid fram 10. mars 2022 og i kjolfarid hafi
byggingarfulltrai gefid Gt lokavottord 17. mars s.a.

Naustavor 44-50 sé innan deiliskipulags bryggjuhverfis @ Karsnesi sem hafi tekid gildi vid
birtingu i B-deild Stjornartidinda 27. april 2005. [ greinargerd med skipulaginu, kafla 2.6., sé
fjallad um almenn atridi um utanhdsshénnun bygginga & sveedinu, p.m.t. Naustavarar 48-50.
par segi ad pegar tvo eda fleiri stigah(s séu i sému byggingu skuli varast ad lita & hana sem
eina heild, en heldur skuli lita & hvert stigahls sem auglj6sa einingu. P4 komi m.a. fram ad
svalir og utistandandi gluggar geti verid utan byggingarreita og einnig yfir gangstigum utan
I6dar, sé haed undir pad minnst 2,8 m.

Med breytingu a deiliskipulagi fyrir Naustavor 44-50, sem sampykkt hafi verid a fundi
skipulagsrads 3. febriar 2020 og sidar & fundi beejarstjornar 11. febrdar s.a., hafi paksvalir
ibudar & 4. hed ad Naustavor 48 verid steekkadar til austurs. | framhaldi af sampykkt
byggingarfulltrda & byggingarlysingu fyrir ibadina, dags. 2. juli 2021, hafi verid heimilt ad
sampykkja byggingarleyfi fyrir glerskyli ibadarinnar. Hafi pad verid mat byggingarfulltria ad
glerskylid ramadist innan sampykktrar teikningar fjolbylishdssins i skilningi 1. mgr. 29. gr.
laga nr. 26/1994 um fjéleignarhds. Af edli mals og framangreindum sjonarmidum leidi ad



nyting umpreettrar byggingarheimildar ibudar & 4. haed ad Naustavor 48 sé ekki had sampykKi
sameigenda skv. 2. mgr. 28. gr. laga um fjoleignarhus og hafi pvi byggingarleyfishafa verid
heimilt ad uppfylltum peim akveedum ad radast i framkveemdir ad fengnu byggingarleyfi, sbr.
1. mgr. 29. gr. sému laga.

Akvordun byggingarfulltria fra 2. jali 2021 hafi samrymst [6gum nr. 160/2010 um mannvirki,
sbr. 111. kafla laganna og kafla 4.2. og 4.3. i byggingarreglugerd nr. 112/2010. Séu pvi engin
skilyrai til ad fallast & krofu keeranda ad 1ogum.

Loks er bent & ad hin keerda akvoroun hafi verid tekin & afgreidslufundi byggingarfulltria 2.
juli 2021. Kaera i malinu hafi borist trskurdarnefndinni 6. desember 2022 og hafi pa verid lidnir
17 manudir fra upphafi keerufrests. Hafi keerufrestur pvi verid 16ngu lidinn og visa beri kréfunni
frd sbr. 27. gr. og 1. mgr. 28. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. b4 sé skv. 2. mgr. 28. gr. sému
laga 6heimilt ad sinna keeru sé meira en ar lidid fra toku akvordunar.

Malsrok leyfishafa: Visad er til pess ad keeranda hafi verid ljést ad byggingarfulltrai hafi gefid
at umpreett byggingarleyfi 2. juli 2021. Hafnad sé skyringum kaeranda um ad mida skuli
keerufrest vid 9. nGvember 2022. Sé pad i samraemi vid gogn malsins og akvaedi 2. mgr. 4. gr.
laga nr. 130/2011 um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

I sampykkt byggingarfulltria fra 2. juli 2021 sé sérstaklega tekid fram ad umsoknin samrymist
I6gum nr. 160/2010 um mannvirki. Hafi pvi umsaekjendur verid i gédri trd um ad byggingar-
fulltrii Kopavogsbejar hafi geett peirra laga- og reglugerdarékvaeda, sem um framkvemdina
gildi.

[ peim bakhluta ibtdar keeranda sem visad sé til ad utsyni skerdist séu prju svefnherbergi med
litlum gluggum. Sé pvi um ad reeda litla eda enga Gtsynisskerdingu. I peim hluta ibudar keeranda
sem snui i austur sé stofan og svalir og sjaist svalaskylid ekki padan. bvi verdi ad lita svo & ad
svalaskylid skerdi hagsmuni karanda Overulega eda ekkert.

Vidbétarathugasemdir keeranda: Af halfu keeranda eru itrekud sjénarmid um keerurétt, en
beidni hans um upplysingar hafi ekki verid svarad af Kopavogsbea fyrr en 9. névember 2022
og pa fyrst hafi honum verid mégulegt ad keera malsmedferd beaejarins i mali pessu. ba eru
aréttadar athugasemdir ad kaupendur ibGdanna, par & medal keerandi, hafi einungis undirritad
sampyKkki fyrir pvi ad breytingar yrou gerdar & teeknilegum Gtfeerslum. Bygging svalaskylis geti
ekki talist til teeknilegra breytinga, heldur til breytingar & séreignarhluta ibddar, sem hafi
veruleg ahrif a Gtsyni keeranda Ur ibud sinni. begar keerandi gerdi kaupsamning hafi legid fyrir
ad svalir fylgdu ibad merktri 01-0406, en pad sé edli mals allt annad en svalaskyli.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um logmaeti akvordunar byggingarfulltria Képavogs fra 2.
juli 2021 um ad sampykkja umsokn um leyfi til ad byggja svalaskyli vid ib(d merktri 01-0406
ad Naustavor 48. b4 er einnig deilt um pydingu yfirlysingar i kaupsamningi um eignina og
hvort keera hafi borist arskurdarnefndinni innan 16gbundins keerufrests. Samkveemt 2. mgr. 4.
gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméala er keerufrestur til
Urskurdarnefndarinnar einn manudur fra pvi ad keeranda vard kunnugt eda matti vera kunnugt
um akvoroun pa sem kaera lytur ad.

I keeru greinir fra pvi ad keeranda hafi fyrst verid kunnugt um framkvaemdir vid svalaskyli®
begar hann kom heim Gr sumarleyfi sumarid 2022 og komst pa ad pvi ad byggingarfulltrui
Kopavogsbajar hafdi sampykkt byggingarleyfi til breytingar & fasteigninni 2. juli 2021. VVerdur



ad @tla af pessu ad framkveemdir hafi ekki hafist vid mannvirkid fyrr en pa um vorid, en
stadhaefing keeranda um petta rekst ekki & vid umsagnir Képavogsbajar og leyfishafa. Kerandi
sendi an tafar fyrirspurn 13. mai 2022 til Kopavogsbajar og 6skadi eftir gégnum fra
byggingarfulltria. Umraedd gégn barust honum ekki fyrr en med télvuposti 9. ndvember s.4.
Verdur af peim sokum ad telja afsakanlegt ad keaera i mali pessu hafi borist ad keerufresti lionum,
sbr. 1. tl. 1. mgr. 28. gr. stjornsyslulaga, og verour malio pvi tekid til efnismedferdar.

[ 13. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki er fjallad um Gtgafu byggingarleyfis. bar kemur fram
i 1. tl. a0 skilyroi fyrir Utgafu byggingarleyfis sé ad mannvirkid og notkun samramist
skipulagsaeetlunum & sveedinu. I gildandi deiliskipulagi fyrir sveedid fra 27. april 2005 kemur
fram i grein 2.6 ad pegar tvo eda fleiri stigahus séu i sdmu byggingu skuli varast ad lita & hana
sem eina heild, en heldur skuli lita & hvert stigahis sem augljosa einingu. P4 kemur m.a. fram
ad svalir og Utistandandi gluggar geti verid utan byggingarreita og einnig yfir gangstigum utan
I6dar, sé haed undir pad minnst 2,8 m. Ekki er fjallad um gerd svalaskyla i umreeddu deili-
skipulagi.

Verktaki sa sem byggdi husid ad Naustavor 44-50 sotti um breytingu & deiliskipulagi pess, 3.
febriar 2020, sem fol i sér steekkun & ib0d & 4. haed, merkt 01-0407, ad Naustavor 48 og
steekkun paksvala sému ibadar til austurs. Var tillagan sampykkt 11. febrdar s.4. og birt i B-
deild Stjornartidinda 24. april s.4. I deiliskipulagsbreytingunni var pvi eingéngu gert rad fyrir
framangreindum breytingum & ibud merktri 01-0407, en ekki var getid um eda synt ad gert
veeri rad fyrir svalaskyli. I framhaldi sotti verktakinn um byggingarleyfi fyrir stekkun ibudar
og paksvala i sama stigahusi og a somu had, merktri 01-0406, sem er s ibad par sem buid er
ad reisa hid umpreetta svalaskyli. Var umsoknin sampykkt & fundi byggingarfulltria 29. mai
s.a.

Samkveemt 8. tl. 4. gr. laga um fjéleignarhds er innra byrdi svalaveggja og golfflétur svala hluti
af séreign i fjoleignarhusi. Hins vegar kemur par einnig fram ad husfélag hafi akvérdunarvald
um allar breytingar, biinad og annad a svélum sem ahrif hafi & Gtlit hassins og heildarmynd. |
1. mgr. 10. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki er kvedid & um hvad skuli fylgja med umsdkn
um byggingarleyfi. Par segir ad i fjéleignarhusum purfi ad liggja fyrir sampykki medeigenda
samkvaemt dkvaedum laga um fjoleignarhds. Pa kemur einnig fram i 1. mgr. 30. gr. sému laga
ad sé um byggingu, endurbatur eda framkvaemdir ad reeda sem ekki hafi verid gert rad fyrir i
upphafi og & sampykktri teikningu verdi ekki i hana radist nema allir eigendur sampykki, ef
um sé ad reeda verulega breytingu & sameign, par & medal Gtliti hissins. [ 2. mgr. er kvedid &
um ad sé um ad raeda framkvaemdir sem hafi i for med sér breytingar & sameign, utan huss eda
innan, sem po geti ekki talist verulegar, pa naegi ad 2/3 hlutar eigenda, baedi midad vid fjolda
og eignarhluta, séu pvi medmaltir.

Eins og ad framan greinir var pad mat byggingarfulltria ad glerskylid rimadist innan sam-
bykktrar teikningar fjolbylishassins i skilningi 1. mgr. 29. gr. laga nr. 26/1994 og sé ekki had
sampykki sameigenda skv. 2. mgr. 28. gr. somu laga. bad liggur fyrir ad arkitekt hdssins ad
Naustavor 44-50 sétti um breytingu & byggingarlysingu 16. oktéber 2018. Var i umsékninni
6skad sampykkis fyrir pvi ad kaupendur ibida geetu sett upp svalaskjol ar hertu 8 mm gleri.
Var breytingin sampykkt af byggingarfulltria 29. mai 2020. Fokheldisvottord fyrir Naustavor
44-50 var gefid ut 20. oktober 2020 og voru breytingarnar & byggingarlysingu hussins dagsettar
i umraeddu vottordi.

Eigandi ibGdar & 4. hed ad Naustavor 48, merkt 01-0406, sétti um byggingarleyfi fyrir
glerskyli med glerpaki a paksvalir ibudarinnar 11. mai 2021. Sama dag so6tti hdnnudur hussins



um breytingu & byggingarlysingu Naustavarar 44-50, & pann veg ad gert veeri rad fyrir
glerskyldu sélskyli med léttu paki & hluta paksvala ibudar a 4. heed ad Naustavor 48, merkt 01—
0406. Fram kemur i byggingarlysingunni ad svalaskylid sé ekki skilgreint sem lokad rymi par
sem utiloft geti leikid um rymid ohindrad. Byggingarfulltrdi sampykkti umbednar breytingar
byggingarlysingar a ibadinni 2. juli. 2022.

Pegar nybygging eins og um reedir i mali pessu verdur fokheld skal eignarskiptayfirlysing liggja
fyrir og pinglyst sbr. 3. mgr. 16. gr. laga nr. 26/1994. I eignaskiptayfirlysingu skal koma fram
hvort séreignarhluta fylgi annars sérstakur réttur til byggingar ofan & eda vid hds eda & 160 pess
sbr. 6. tl. 17. gr. sOmu laga.

I deiliskipulagi bryggjuhverfis vid Karsnes fra 2005, er fjallad um svalir og Gtistandandi
glugga. Deiliskipulagid girdir ekki fyrir byggingu solskylis & paki, innan byggingarreits. St6d
deiliskipulag pvi ekki i vegi fyrir peim breytingum & byggingarlysingu ibudarinnar a 4. haed ad
Naustavor 48, sem um er deilt i mali pessu.

Vegna sjonarmida sem hafa komid fram i malinu verdur ad benda & ad agreiningur um gildi og
innihald fyrirvara i kaupsamningi verdur ekki til lykta leiddur fyrir drskurdarnefndinni. Slikur
agreiningur a eftir atvikum undir 16g um fjéleignarhds eda domstéla.

Med visan til framangreinds verdur hin kearda akvoroun byggingarfulltria Képavogsbajar fra

2. juli 2021 um ad sampykkja umsokn um leyfi til ad byggja svalaskyli vid ibud merkt 01—
0406 ad Naustavor 48 latin 6roskud.

Urskurdaroro:

Hin keerda akvoroun byggingarfulltria Kopavogsbajar fra 2. juli 2021 um ad sampykkja
umsékn um leyfi til ad byggja svalaskyli vid ibid merkt 01-0406 ad Naustavor 48, er Groskud.

Arnor Snabjornsson (sign)

Karolina Finnbjornsdottir (sign) Porsteinn porsteinsson (sign)



