\

y

MANNVIT
Minnisblad
Tilvisun:  1181288-000-HMO-0001 Tilvisun verkkaupa: 03.10.2019
Til: Arkér ehf. og Javerk ehf.

Gisli Steinar Gislason

Efni: Minnisblad — Deiliskipulag midbaejar Képavogs — Reitir B1-1 og B4-
umhverfismat - DROG

Minnisblad petta er unnid ad beidni Javerk ehf. og Arkérs ehf. sem stefna ad uppbyggingu i midbae
Kdépavogs a reitum sem skilgreindir eru sem reitir B1-1 og B4. Tilgangur pessa minnisblads er ad greina
fra mogulegum umhverfisdhrifum uppbyggingar 4 pessum reitum. Minnisbladid er fylgiskjal tillégu ad
deiliskipulagi sveedisins. Taka skal fram ad um er ad raeda lokadroég sem ryna parf & ny pegar endanleg
greinargerd og deiliskipulag liggja fyrir.

1. Lysing a sveedum

1.1 Reitur B1-1 - Fannborgarreitur

Umraett uppbyggingarsveedi er stadsett a skilgreindu midsvaedi samkveemt adalskipulagi, i midbae
Képavogs (sja mynd 1). Reiturinn er stadsettur mitt & milli Hamraborgar 10-38 og Fannborgar 1-7 og
afmarkast af reit B-4 til austurs og Fannborg 8 og Hamraborg 8 til vesturs. | toflu 1 er yfirlit yfir
nuverandi byggd innan skipulagsreits og fyrirhugadar breytingar samkvaemt skipulagstillogu.

Tafla 1.1 Nuverandi og fyrirhugud landnyting a reit B1-1 - Fannborgarreit.

Svaedi Landnyting Nuverandi stada Deiliskipulagstillaga Breyting

Byggingamagn ibudir Byggingamagn ibudir Byggingamagn ibudir

Fannborg2og  3199,1 m? og O Fannborg 2 | 240 +16.285,6 m* | +240
Fannborg 6 1515,3 m? 21.000 m?
B1-1 Fannborg4 513,1m? 0 Fannborg 4 80 +6.486,9 m* +80
7.000 m?
Samtals  5.228 m? 0 28.000 m? +22.772 m? +320

Nuverandi stada

A reit B1-1 er i dag eingdngu atvinnuhusnaedi (skrifstofur), Fannborg 2-6, en parna voru til hisa
skrifstofur Kdpavogsbaejar. Heildar byggingamagn er um 5.200 m2. Hlsnaedid er & tveimur til fjdrum
hadum. Fannborg 2 var byggt arid 1960 en Fannborg 4-6 arid 1989. Til stendur ad fjarleegja allar
byggingarnar prjar dsamt bilakjallara sem stendur undir peim ad hluta.
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Deiliskipulagstillaga

Med nyju deiliskipulagi mun byggingamagn & reitnum aukast um teeplega 23.000 m? fra pvi sem nu er
og eftir breytingu verdur pannig heildar fermetrafjéldi um 28.000 m2.

Hluti af pessu byggingamagni fer undir ibidarbyggd, en gert er rad fyrir ad a reit Fannborgar 2 geti
hlutfall ibdda af heildarbyggingarmagni verid allt ad 65-85% og alls um 240 ibudir. Gert er rad fyrir
ibubum a efri hadum & reit Fannborgar 4, en par verdi pé allt ad 30% rymis undir blandada
atvinnustarfsemi og ibudir geti ordid allt ad 80. Alls er pvi gert rad fyrir ad ibudir a reit B1-1 geti ordid
320 talsins.

Gert er rad fyrir ad allar jardhaedir 4 166 Fannborgar 2 verdi verslunar- og pjénustuhisnaedi nema a
sudurhlid sem snyr ad Fannborg 1-7 par sem heimilt er ad hafa ibudir. Fyrir framan paer eru skilgreind
graen svaeldi. Gert er rad fyrir 13 haeda turni a vesturhluta |68ar og ad par geti ordid gisti- eda
hotelstarfsemi.

Gert er rad fyrir ad a jar6haedum l66ar Fannborgar 4 verdi atvinnurekstur og a.m.k. 90 % verdi verslun-
og bjénusta & nordurhlid sem snyr ad hinum svokallada graena as. [ skipulagsgreinargerd er graeni asinn
skilgreindur m.a. 3 eftirfarandi hatt: ,Graeni menningar og mannlifsasinn er lifad midbaejarins. Hann
er samsettur af fjolbreyttum almenningsrymum og vel hannadri géngu- og hjdlaleid. Hann mun tengja
saman og virkja sveedi0 og sidar getur hann prdast afram og vaxid inn i hverfi Képavogs til austurs og
vesturs.” A efri haedum er gert rad fyrir annad hvort ibudum eda gisti- og hételstarfsemi.

1.2 Reitur B4 - Tradarreitur

Umraett uppbyggingarsvaedi er stadsett a skilgreindu ibudarsvaedi samkvaemt adalskipulagi, i midbae
Képavogs. Reiturinn afmarkast af Digranesvegi til sudurs, Hamraborg 30-34 til nordurs, Vallartrdd til
austurs og Nedstutrod til vesturs. [ toflu 2 er yfirlit yfir ndverandi byggd innan skipulagsreits og
fyrirhugadar breytingar samkvaemt skipulagstillégu. Reiturinn er 0,92 ha ad steerd og er gert rad fyrir
tveggja hada bilakjallara undir 6llum reitnum.

Tafla 2 Nuverandi og fyrirhugud landnyting a reit B4 - Tradarreit.

Svaedi Landnyting Nuverandi stada Deiliskipulagstillaga Breyting
Byggingamagn ibudir Byggingamagn ibudir  Byggingamagn [budir

Vallartréd 1 | 247 m? 2 25.000 m? 300
Vallartréd 3 | 205,9 m? 1
Vallartréd 5 | 212,5 m? 1
Vallartréd 7 | 343,7 m? 3
. Nedstatr6d 2 | 300,2 m? 2
Nedstatrod 4 | 204,6 m? 2
Nedstatrod 6 | 266,4 m? 1
Nedstatrod 8 | 240,3 m? 1
Samtals = 2.020,6 m? 13 25.000 m? 300 +23.000 m? +287

Nuverandi stada

A reit B4 er i dag eingdngu ibudarhlsnaedi, parhus og einbylishis & 1-2 haedum. Heildar byggingamagn
er um 2.000 m2. bessi hus eru reist & arunum 1949-1958. Til stendur ad fjarlaegja allar byggingarnar.
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Deiliskipulagstillaga

Ein ny 168 verdur myndud 4 Tradarreit og tveir byggingarreitir skilgreindir innan hennar, Tradarreitur
1 (T1) og Tradarreitur 2 (T2). Ny 168 verdur 7.970 m? ad steerd og hamarks byggingarmagn er 25.000
m? og af pvi verda ibudir um 75-90 % byggingarmagns eda alls allt ad 300 talsins. Med nyju
deiliskipulagi mun byggingamagn 4 reitnum pannig aukast um 23.000 m? midad vid ndverandi stédu.

A jar6haedum sem snua til nordurs og til sudurs ad Digranesvegi er gert rad fyrir verslunar- og
pjonustuhusnaedi.
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Mynd 1 Nuverandi stada a reitum B1-1 og B4 og deiliskipulagstillaga.
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2. Samrami vid skipulag og stefnu

2.1 Svadisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-2040

Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins® markar sameiginlega stefnu sveitarfélaganna a hofudborgarsvaedinu til 25 dra. Stefnan er sett fram i 5 leidarljésum en
bau eru: Hagkveemur véxtur, skilvirkar samgdngur, sékn og samkeppnishaefni, heilneemt umhverfi, gott naerumhverfi. i téflu 3 er yfirlit yfir samraemi
deiliskipulagstillogu vid helstu markmid svaedisskipulagsins. Midbaer Képavogs (Hamraborg) er i svaedisskipulaginu skilgreindur sem einn af bajarkjornum

hofudborgarsvaedisins en sjd ma helstu einkenni slikra midkjarna i toflu 4.

Tafla 3 Samreemi deiliskipulags vid markmid Svaedisskipulag h6fudborgarsvaedisins 2015-2040.

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Leidarljés

Markmid

Samrami deiliskipulags

1. Hagkvaemur voxtur

1.1. bréun péttbylis verdur innan vaxtamarka.

Gott samrami. Uppbygging midsveedis.

1.2 Meginpunga vaxtar verdur beint & midkjarna og 6nnur
samgongumidud prounarsvaedi. Hlutfall ibudarbyggdar a
pbeim sveedum vaxi Ur 30% i 66%.

Gott samrami. Uppbygging er 4 skilgreindu midsvaedi innan
midbaejar Kdpavogs sem einnig er skilgreint sem basjarkjarni i
svaedisskipulagi. Hlutfall ibudarbyggdar innan svaedisins eykst
umtalsvert.

1.3 Gott landbunadarland verdur nytt undir
matvalaframleidslu og nattururikt umhverfi vardveitt.

A ekki vid.

2. Skilvirkar samgoéngur

2.1 A héfudborgarsvaedinu verdur raunhaeft val um skilvirka
samgodngumata.

Gott samraemi. Gert er rad fyrir ad borgarlina fari um svaedid.
Eins er skiptist6d almenningssamgangna nu pegar i
Hamraborg. God kerfi gongu- og hjdlastiga. Einnig gott kerfi
umferdar.

2.2 Hlutdeild almenningssamgangna i 6llum fer6um innan
svaedisins arid 2040 verdur a.m.k. 12%.

Skipulag skapar svigram til ad na pessu markmidi.

2.3 Hlutdeild gongu- og hjélreida i 6llum ferdum innan
svaedisins arid 2040 verdur a.m.k. 30%.

Skipulag skapar svigrdm til ad na pessu markmidi.

1 samtok sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu, 2015. Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-2040.
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Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Leidarljos Markmid Samraemi deiliskipulags
2.4 Meginstofnvegir tryggja greida og 6rugga umfero foélks A ekki vid
og voru.
3. S6ékn og 3.1 Alpjédleg samkeppnisstada hofudborgarsvadisins verdur | Gott samraemi. Skipulagid er markvisst og sampeettir skilvirkar

samkeppnishafni

styrkt med markvissu skipulagi sem sambpaettir skilvirkar
samgongur og eftirsdknarverd uppbyggingarsvaedi.

samgongur og eftirsdknarverd uppbyggingarsveaedi.

3.2 Samstarf sveitarfélaga 8 sudvesturhorninu um hagkvaema
byggdapréun verdur eflt.

A ekki vid.

4. Heilneemt umhverfi

4.1 ibuar héfudborgarsvaedisins eiga adgang ad fjdlbreyttum
utivistarsveedum sem hvetja til reglulegrar hreyfingar,
nattlruupplifunar og jakvaedra, félagslegra samskipta.

Skipulag gerir rad fyrir almenningsrymi og greenum as.

4.2 Natturuverndarsveedi eins og félkvangar, fridlyst svaedi,
nattlruveetti, hverfisverndarsveedi og svaedi 4
nattiruminjaskra skapa hofudborgarsveedinu sérstodu og
gegna mikilveegu fraedslu- og utivistarhlutverki.

A ekki vid.

4.3 Texkifeeri til utivistar og ferdapjonustu innan félkvanga og
fjallahrings hofudborgarsvaedisins verda nytt frekar. Hugad
verdur ad samraemdri yfirstjorn og adgerdum til ad tryggja ad
not 6likra hdpa geti farid saman.

A ekki vid.

4.4 A héfudborgarsvaedinu verdi dvallt naegt frambod af
hreinu 6medhondludu drykkjarvatni med markvissri vernd
vatnsbdla og aukinni samramingu vid nytingu
audlindarinnar.

A ekki vid.

5. Gott naerumhverfi

5.1 Borgarbyggdin métist af vidmidum 20 minutna hverfisins.
Byggd og umhverfi verdur métad ut frd mannlegum porfum
og malikvarda sem fellur ad landslagi og stydur samskipti og
utiveru.

Gott samraemi. Skipulagid bydur upp 4 aukna moéguleika a
nabyli starfa og busetu. Einnig er gert rad fyrir rymi fyrir
skilvirkari samgéngumata.
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Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Leidarljos

Markmio

Samrzami deiliskipulags

5.2 A héfudborgarsvaedinu verdi fjdlbreyttur
hdsnaedismarkadur sem uppfylli parfir ibda. Hugad verdur
sérstaklega ad frambodi a husnaedi 4 vidradanlegu verdi.

Med skipulagi eykst frambod a ibudarhusnzedi. Gert er rad
fyrir ad hluti ibuda sem bodid verdur upp 4 verdi a
vidradanlegu verdi.

Tafla 4 Skilgreining a8 Baejarkjarna i svaedisskipulagi? og samraemi vid deiliskipulag.

Flokkar

Einkenni Landnotkunar

Samgongueinkenni

Bajarkjarnar eru
midstodvar opinberrar

bjénustu, verslunar,
almennrar pjonustu,
atvinnu, menningar- og
afpreyingar sem pjonar
baejarfélaginu/

borgarhluta sérstaklega.

Fiolbreytt starfsemi; pjonustufyrirtaeki, verslanir, skrifstofur og
afpreying sem pjénar heilu sveitarfélagi eda hverfishluta.

Samraemi deiliskipulagstillégu: | dag er dgaett samraemi en
innan svaedis er fjolbreytt starfsemi. Med breytingu eflist enn
frekar pessi pdattur med bléndun starfsemi og aukningu d
verslun- og pjonustu.

Gera skal rad fyrir a.m.k. einni stoppist6d hagaedakerfis
almenningssamgangna, Borgarlinu, og goédu adgengi ad
streetisvagnaleidum3.

Samraemi deiliskipulagstillogu: Svaedid liggur vel ad

almenningssamgéngum. Gert er rdd fyrir stoppistéd Borgarlinu
og adgengi ad almenningssamgéngum er vel innan
dsaettanlegra marka.

Adgengi ad almenningssamgongum skal vera gott. Mi6ad
skal vid ad baejarkjarnar tengist framtidar samgdngu- og
pbrounardsi (hageedakerfi) ef uppbygging stydur vid
nagjanlega eftirspurn farpega.

Samraemi deiliskipulagstillogu: Svaedid liggur vel vid
almenningssamgéngum. Gert er rdd fyrir stoppistod
Borgarlinu og adgengi ad almenningssamgéngum er vel
innan dszettanlegra marka.

Almenningssamgongur hafa forgang i gatnakerfi (sérreinar,
forgangur &  gatnamoétum,  forgangsstyringar &
umferdarljésum). Gott adgengi ad stofnvegakerfi.

Samraemi deiliskipulagstillégu: Deiliskipulag breytir ekki
pessum mdlefnum en hvetur til pess med aukinni péttingu
og ad almenningssamgdéngur haldist vel adgengilegar.

2 Lysing & einkennum baejarkjarna er ur téflu & bls. 36 i: Samtdk sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu, 2015. Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-2040.

3 Vid mat & adgengi skal mida vid skilgreiningu Umhverfisstofnunar Evrépu (EEA report 11/2013). bar segir ad adili eda starfsemi hafi adgengi ad almenningssamgdngum ef
minna en 5 min. (ca. 400 m) ganga er ad stoppist6d straetisvagna og/eda minna en 10 min. (ca 800 m) ganga ad stoppistdd hagaedakerfis almenningssamgangna. Adgengi
flokkast gott ef fleiri en 10 brottfarir & kist. eru i bodi & vickomandi stoppistod.
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Flokkar

Einkenni Landnotkunar

Samgongueinkenni

Midsto0 opinberrar pjonustu og menningarstofnana.

Samrami deiliskipulagstillégu: [ kjarnanum er midst60
opinberrar pjonustu og menningarstofnana i Képavogi. bad
breytist ekki med nyju deiliskipulagi.

péttleiki er mikill. fbudarhisnaedi parf ad vera fjdlbreytt ad gerd
og eignarhaldi, avallt skal hluti ibuda vera & vidradanlegu verdi.

Samraemi deiliskipulagstillogu: Péttleiki er ekki mikill i dag
innan deiliskipulagsreits, en 6llu meiri i bajarkjarnanum sem
heild. péttleiki mun aukast med nyrri byggd. [ deiliskipulagi er
gert rdd fyrir ad dkvedinn fjoldi ibuda geti ordid
ndamsmannaibudir, leiguibudir og félagslegar ibudir en slikt yrdi

dkvedid i samraddi vid baejaryfirvéld i Kopavogi.
Gott  adgengi ad  almenningsgordum og  goédum

almenningsrymum og/eda nattururikum svaedum.

Samraemi deiliskipulagstillogu: Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir
graenum ds sem er almenningsrymi med génguleidum og torgi.

GoOngu- og hjolavaent umhverfi sem er skjélgott, gledur augad og
hvetur til dtiveru.

Samraemi deiliskipulagstillégu: Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir
granum ds sem er almenningsrymi med géngu- og hjolaleidum.

Hageseda umhverfi fyrir gangandi og hjdlandi vegfarendur
sem stydja mjog vid virka ferdamata.

Samraemi deiliskipulagstillégu: Nytt deiliskipulag gerir
rdd fyrir graenum ds sem er almenningsrymi med géngu-

og hjolaleibum og eins er goéd tenging vid
almenningssamgéngur.

Krofur  um  hdmarksfjolda  bilasteeda og  adrir
skipulagsskilmalar stydja mjog vid notkun

almenningssamgangna i ferdum ad/fra sveedinu.

Samraemi deiliskipulagstillogu: Kvadir eru um 1 bilastaedi
d 100 m? og 2 hjélastaedi 6 100 m>.
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2.2 Adalskipulag Képavogs 2012-2024

2.2.1 Forsendur adalskipulag

[ kafla 3 i Adalskipulagi Kdpavogs 2012-2024* er fjallad um atvinnusvaedi og i kafla 3.2.3 er fjallad um midsvaedi en midbaer Képavogs (Hamraborg) er skilgreint
sem midsvaedi. [ eftirfarandi toflu er farid yfir helstu markmid og leidir um midsvaedi i Hamraborg. Breyta parf adalskipulagi vegna reitar B-4 sem i ntgildandi
skipulagi er skilgreindur sem ibudarbyggd.

Tafla 5 Samrami deiliskipulagstillégu vid markmid Adalskipulags Képavogs 2012-2024.

Adalskipulag Kopavogs
Markmio Leidir Samraemi deiliskipulagstillégu

Hvatt verdi til fjélbreyttra menningarvidburda ¢ midsveedum. Gott samraemi. Deiliskipulagid neer til
Ad efla afram hlutverk Hamraborgarsveedisins © Hvatt verdi til j 4 ingarvioou 1osveeou ! niskipulagl !

e ot ) .. e Gert verdi deiliskipulag af midbeejarsvaedi Hamraborgar. hluta af midbaejarsveedi
med tilliti til sérstodu midsvaedisins sem
cx s . L, Hamraborgar.
midstdd menningar og stjérnsyslu
M1-Hamraborg. Midhverfi. Midst6d menningar og stjérnsyslu i baenum auk ibudabyggdar, fj6lbreytt Fyrirhugad deiliskipulag naer yfir

félagsstarfsemi og almennur atvinnurekstur. A reitnum eru ibudir, stjérnsysluskrifstofur Képavogsbaejar, verslanir, | hluta af pvi midsveedi sem skilgreint
skrifstofur, békasafn, tonleikasalur, Natturufraedistofa, félagsheimili o.fl. Unnid verdi deiliskipulag fyrir midbeeinn i | er i adalskipulagi. Deiliskipulagid
heild og mérk hans skilgreind & ny. [ deiliskipulaginu skal gera grein fyrir yfirbragdi bygginga, haed husa, breytingu & | felur i sér breytingar ad pvi leyti ad
gatnafyrirkomulagi, stigakerfi og fegrun svaedisins. Litid er svo @ ad midbaerinn sé ad mestu fullbyggdur en dhersla ibudum fjodlgar.

er 16gd a vidhald, umbaetur og breytingar ef porf pykir. Steerd 8,5 ha.

2.3 Stefna kdpavogsbaejar um Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna

Baejarstjorn Képavogs hefur sampykkt ad innleida Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjalfbaera préun i stefnu Képavogsbaejar® og hefur baejarstjorn sett
36 yfirmarkmid fyrir starfsemi sina. | deiliskipulagsgreinargerd eru gefin deemi um pad hvernig sum af pessum markmidum endurspeglast i nyju deiliskipulagi.
Af peirri greiningu ad deema er ageett samraemi Heimsmarkmida vid stefnu deiliskipulags, enda gert rad fyrir ad eflingu vistveenna samgangna dsamt fleiri
sjalfbaerum lausnum. | framhaldinu veeri haegt veeri ad ganga lengra i pessari greiningu og skoda samraemi vid 6ll pau markmid sem Képavogsbaer hefur sett
SEr.

4 Képavogsbaer, 2014. Adalskipulag Képavogs 2010-2024. Umhverfissvid Képavogsbajar og Landmdtun.
5 Sja, https://www.kopavogur.is/heimsmarkmidin#heimsmarkmidin-i-kopavogi
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3. Moguleg ahrif uppbyggingar a svaedinu

Hér 4 eftir er fjallad um helstu umhverfisahrif sem uppbygging 4 pessum stad geeti haft i for med sér.

3.1 Umferd og hljodvist

Umferd

Ferdamyndun

Ferdamyndun er fengin med ferdamyndunarjéfnu umferdarlikansins en han er eftirfarandi:
1,85*ibuafjoldi + 0,14*verslunar- og skrifstofuhusnaedi + 0,04*annad atvinnuhusnaedi.

Sé tekid mid af skipulagstolum er ndverandi umferdarskopun a pvi sveedi sem fellur undir fyrirhugad
deiliskipulag um 800 bilar & sélarhring. Su umferd leitar 4 Digranesveg, Vallartrod og um bilakjallara a
Hamraborg. Gera ma rdd fyrir ad med fyrirhugadri uppbyggingu aukist umferdarskopun fra
deiliskipulagssvaedinu talsvert fra pvi sem nu er og par med heildarumferd a svaedinu. Gera ma rad
fyrir ad umferdarsképun nemi um 4.600 bilum & sélarhring. Pannig yrdi aukning fra ndverandi st6du
um 3.800 bilar a sélarhring.

Bilastaedi

Hvad vardar nuverandi bilastaeedaporf innan deiliskipulagsreit er gengid at fra eftirfarandi viomidum:
Atvinnuhusnzedi: 1 bilastaedi pr. 80 m?

ibudarhusnaedi: 0,8 bilastaedi pr. (bud undir 80 m?

ibudarhtsnaedi: 1 bilastaedi pr. ibud 80 m? og yfir.

[ toflu 6 er gerd grein fyrir niverandi bilasteedaporf & deiliskipulagssveedi Gt fra ofangreindum
forsendum.

Tafla 6 Bilastaedaporf vegna Fannborgar 2-6 og Vallartréd 1-7 og Nedstutrod 2-8.

Fasteignir Steerd m? Fjéldi Bilastaedi
Fannborg 2 3.199 40
Fannborg 4 513 6
Fannborg 6 1.515 19
ibadir Vallartréd | 2.000 13 13
og Nedstutrod

Alls staedi | 78

i deiliskipulagstillégu er gert rad fyrir ad ny bilastaedi verdi i bilakjallara sem ad 6llum likindum verdi
tveir adskildir kjallarar fyrir sitthvorn skipulagsreitinn. Hluti ndvarandi bilasteeda fellur Gt vid
framkvaemdir a reitum B1-1 og B4 en gera ma rad fyrir ad oll bilastzaedi a yfirbordi falli at pegar farid
verdur i heildarendurskodun a 6llu midsvaedinu.

A heildina litid er bilastaedaporf fyrir bada reiti ad hamarki 530 bilastaedi og 1.090 hjélastaedi. bar sem
endanleg skipting a ibudar- og atvinnuhlsnadi a reitunum tveimur er ekki ljos 4 pessu stigi pa geetu
pessar tolur laekkad pegar nanari Utfaersla liggur fyrir. Gert er rad fyrir inn- og utkeyrslu i bilakjallara
undir Hamraborg 12 Ur Fannborgarreit og fra Vallartréd dar Tradarreit. Pessar tengingar eru a svipudum
slé66um og i dag, en umferd um Vallartréd fra ndverandi dstandi mun aukast.
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Umferdarspa

Samkveemt kortlagningu umferdar i Képavogi arid 2019 er dzetlud umferd um Digranesveg vio
Vallartrod um 7.000 bilar a sdlarhring (a virkum dégum) og 6.000 bilar & sélarhring um Hamraborg.
Um Vallartréd fara um 800 bilar & sélarhring i dag.

Mynd 2 Azetlud sélarhringsumferd & Digranesvegi (7.000) og Hamraborg (6.000) & virkum dégum &rid
2019 (Heimild:vSO).

Ekki liggur fyrir heildstaed greining a ahrifum fyrirhugadra deiliskipulagsbreytinga a gatnakerfid a pessu
svaedi. Hér 4 eftir er studst vid athugun sem VSO vann fyrir Képavogsbae og midast si umferdarspa vid
arid 2030 eftir ad uppbyggingu & 6llu midsveedi Hamraborgar er lokid sem og ad uppbyggingu
samkvaemt skipulagi 4 Karsnesi verdi lokid. Einnig er gert rad fyrir ad markmid um breyttar fer6avenjur
hafi ndd fram ad ganga og ad umferd a pessu svaedi verdi 30% minni en vaeri ad 6llu dbreyttu. Ekki er
vitad hvort breytingar i Audbrekku og & pvi sveedi séu med i forsendum.

Mynd 3 synir hver umferd gzeti ordid 4 pessu svaedi arid 2030 ad gefnum ofangreindum forsendum.
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Mynd 3 Azetlud sélarhringsumferd & Digranesvegi (10.000) og Hamraborg (6.400) & virkum dégum &rid
2030 (Heimild:VSO).

Samkvaemt pessu verdur umferdaraukningin meiri @ Digranesvegi en Hamraborg en mest verdur
aukning um Vallartrod og feeri hversdagsumferd par ar 800 bilum & sélarhring arid 2019 i 4.700 bila &
solarhring arid 2030. Megin nidurstédur umferdarspdr er ad gatnanet rddi vid fyrirhugada
uppbyggingu i Hamraborg midad vid gefnar forsendur. Eins og adur segir eru forsendur ad baki pessum
Utreikningum m.a. paer ad breyttar ferdavenjur til framtidar verdi pess valdandi ad umferd verdi 30 %
minni & pessu svaedi en ella. Slikt er i samraemi vid markmid Képavogsbeejar og svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins um aukningu vistveenna samgongumata til framtidar sem leidir af sér breyttar
ferdavenijur. Fyrirhugad deiliskipulag stydur pau markmid.

Umferdarslys

Képavogsbeer hefur safnad upplysingum um umferdarslys innan baejarmarka og eru pau flokkud eftir
alvarleika. Mynd 4 synir slys sem skrad hafa verié & arabilinu 2007-2018 og koma Ur gagnagrunni
Samgongustofu. Sja ma & myndinni ad innan pessa svaedis hafa 6hopp ordid flest 8 Hamraborg. Fa
skrad 6hopp eru a Vallartr66 og faein a Digranesvegi & peim kafla sem naestur er fyrirhugadri
uppbyggingu. Med nyju deiliskipulagi eykst umferd um pessar gétur eins og ad framan greinir. Velta
ma fyrir sér hvort Képavogsbaer purfi til framtidar ad huga ad hradaminnkandi adgerdum, sérstaklega
a Hamraborg, til pess ad draga ur likum & umferdaréhdéppum.
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Mynd 4 Umferdarslys a8 midbaejarsvaedi arin 2007-2018. Blar litur merkir 6happ an meidsla og graenn
litur slys med litlum meidslum®.

Hljodvist
Ekki hefur verid unnin heildsteed athugun 4 havada og ahrifum aukinnar umferdar a hljodvist i
nzerliggjandi hverfum.

Ari& 2018 var unnin adgerdarazetiun gegn havada 4 arunum 2018-2023 fyrir Kdpavogsbae’ i samraemi
vid reglugerd um kortlagningu havada og adgerdarazetlanir nr. 1000/2005. Samkvaemt reglugerdinni
skal kortleggja havada og Utbua adgerdaaaetlanir fyrir péttbylissvaedi med yfir 100.000 ibda og vegna
havada fra storum vegum med arsdagsumferd yfir 8.000 dkutaeki (3 milljénir okutaekja 4 ari).

Hljéovarnir eru til stadar fra Nedstutrod ad Vallartr6d eins og sjad ma & mynd 5. Samkvaemt
adgerdardzetlun er ekki gert rad fyrir frekari hljédvérnum & pessu svadi til naestu fimm ara. Midad vid
umferdarspd geeti umferd a Digranesvegi farid upp undir pau mork sem skoda pyrfti adgerdir vegna.
Slikt raungerist po ekki fyrr en ad uppbyggingu lokinni & pessu sveedi sem og & Karsnesi, enda midar
umferdarspad vid arid 2030. Samkvaemt reglugerd um kortlagningu havada skal endurreikna hljédkort
arid 2022 og verdur pa aftur metin breyting a fjélda ibda sem bua vid havada yfir kréfum reglugerda.

5 Mynd ar kortasja Képavogsbaejar.
7 https://www.kopavogur.is/static/files/Heilbridiseftirlit/1512578 adgerdaraaetlun-vegna-
havada kopavogsbaer.pdf

1181288-000-HMO-0001 |Bls. 13 af 16


https://www.kopavogur.is/static/files/Heilbridiseftirlit/1512578_adgerdaraaetlun-vegna-havada_kopavogsbaer.pdf
https://www.kopavogur.is/static/files/Heilbridiseftirlit/1512578_adgerdaraaetlun-vegna-havada_kopavogsbaer.pdf

Ag MANNVIT

Bent er 4 ad aeskilegt er ad pegar deiliskipulagstillaga hefur verid nanar Utfaerd verdi unnir Utreikningar
a havada sem geefu til kynna hvort og hvar bregdast pyrfti vid med métveegisadgerdum sem dregid
geti ur moégulegum neikvaedum ahrifum umferdaraukningar.

Mynd 5Hljédvarnir 4 Digranesvegi @ milli Nedstutradar og Vallartradar.

3.2 Borgarlandslag

Fyrirhugud uppbygging er 4 midsvaedi par sem hluti hisnaedis er skrifstofuhlsnaedi a 2-4 hadum byggt
a arunum 1960 og 1989. Hinn hlutinn er ibudarhdsnaedi vid Vallartrod og Nedstutréd & 1-2 heedum
byggt 8 &runum 1949-1958. Allar pessar byggingar innan reitanna tveggja verda fjarleegdar. Samkveemt
husakonnun hafa ndverandi byggingar lagt verndargildi og er ekki gerd tillaga ad verndun hdsanna.

Deiliskipulagid felur i sér uppbyggingu fjolbylishisa sem er i meira samraemi vid peaer byggingar sem
eru nu pegar innan midsvaedis i Hamraborg heldur en hisnzadi ad Vallartr6d. Haestu byggingar verda
allt ad 13 hadir og munu na upp undir 98 m h.y.s. (hdmark 89 m). Haestu byggingar & midsvaedi
Hamraborgar i dag eru vid Hamraborg 18 og 26 og risa paer i rimlega 70 m h.y.s. Haedir husa verda fra
3 haedum upp i 13 heedir.

Mest aberandi breyting & had husa frd pvi sem nu er verdur 4 reit B-4 enda er par fyrir lagreist byggd.
Breyting verdur a Utsyni og asynd ur ibidum vid Hamraborg 30-36 til sudurs, sja tillégu ad utliti greena
assins @ mynd 6.

Honnudir skipulagstillogu leggja dherslu a vandada byggingalist og uppbrot bygginga til ad opna fyrir
sjénlinur og birtu inn i almenningsrymi. Einnig er 16g0 ahersla a fjolbreytni bygginga a svaedinu.

Med nyju deiliskipulagi mun asynd svaedisins breytast. Heildaryfirbragd svaedis mun batna med meira
jafnvaegi i husagerd og haed husa. Einnig er 16gd ahersla 4 honnun ndtimalegra goéturyma og
almenningsryma. Segja ma ad pegar uppbygging samkvaemt deiliskipulagi verdi lokid verdi asynd pess
umtalsvert betri en nd er.

Huga parf ad ahrifum & neerliggjandi byggd og pa einkum mogulegu skuggavarpi nyrrar byggdar a
nuverandi byggd sem og innan deiliskipulagssvaedis.
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Mynd 6 Hluti naverandi hisnadis a sveedinu ad ofan. Nedri mynd synir hugmynd ad atliti
begar horft er inn graena asinn skv. deiliskipulagstillogu, fra svipudu sjonarhorni og efri mynd.
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3.3 Framkvaemdatimi

Su uppbygging sem kynnt er i pessari deiliskipulagstillogu mun eiga sér stad a nokkrum arum og pvi
munu ahrif @ framkvaemdatima dreifast sem pvi nemur. Gera ma radd fyrir ad vid undirbining
husgrunna og bilakjallara verdi havadi og énaedi fyrir ibla i naesta nagrenni. Einnig verdur aukid
timabundid dlag a gatnakerfinu vegna flutninga efnis ad svaedinu auk efnisflutninga Ur hdsagrunnum
og vegna nidurrifs ndverandi husnaedis innan reitanna. Gera ma rad fyrir ad meginpungi umferdar a
framkvaemdatima verdi um Vallartréd. Mikilvaegt er ad haft verdi samrad vid ibda i adliggjandi husum
og atvinnustarfsemi adur en nidurrif hefst og peim gerd grein fyrir timasetningu og fyrirkomulagi
framkvaemda.

Benda ma 4 ad ef nota a hluta efnis sem til fellur i landfyllingar & hafnarsveedum parf ad hafa samrad
vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjar6ar og Képavogssvaedis vardandi samsetningu pess efnis og ad ekki sé
um jardvegsmengad efni ad reeda. Einnig er varp dypkunarefna og natturulegra évirkra efna i hafig,
b.e. fastra jardefna, had leyfi Umhverfisstofnunar i samraemi vid 9. gr. laga nr. 33/2004 um varnir gegn
mengun hafs og stranda.

3.4 Samandregin nidurstada

e Uppbygging samkvaemt deiliskipulagstillogu er i gdédu samraemi vid nugildandi
skipulagsaaetlanir.

e pegar uppbyggingu verdur lokid verdur umferd meiri en nu er. Ekki liggur fyrir heildstaed
greining a ahrifum fyrirhugadra deiliskipulagsbreytinga a gatnakerfid 4 pessu svaedi en
askilegt er ad slikt verdi unnid med skipulagstdlum sem syna uppbyggingu 4 adliggjandi
sveedum til framtidar litid.

o Aukin umferd leidir af sér aukinn havada medfram umferdarmestu géotunum. Sem hluti af
reglugerd um kortlagningu hdvada verdur metid fyrir lok dars 2022 hvort setja purfi upp
hljédvarnir vegna aukinnar umferdar a pessu svaedi. Zskilegt er ad pegar deiliskipulagstillaga
hefur verid nanar utfaerd verdi unnir Utreikningar & hdvada sem geaefu til kynna hvort og hvar
bregdast pyrfti vid med mobtvaegisadgerdum sem dregid geta ur mogulegum neikveedum
ahrifum umferdaraukningar.

o Uppbygging a sveedinu mun a heildina litid hafa jakvaed ahrif & borgarlandslag og félagslegt
umhverfi. Asynd mun breytast og uppbygging mun skapa adsteedur og addrattarafl fyrir
fiolbreytt mannlif. Huga parf ad pattum eins og skuggavarpi og sjénlinum.

e Uppbygging a sveedinu mun leida af sér timabundid 6nadi vegna efnisflutninga sem og vid
undirbuning hdsgrunna og bilakjallara & framkvaeemdatima. Gera ma rad fyrir ad uppbygging
svadisins ndi yfir nokkurra ara timabil. Mikilvaegt er ad haft verdi samrad vid ibua i adliggjandi
husum og atvinnustarfsemi adur en nidurrif hefst og peim gerd grein fyrir timasetningu og
fyrirkomulagi framkveemda.

e Verdi jardvegur ur hdsagrunnum notadur ad hluta til uppfyllingar lands parf ad hafa samrad
vid heilbrigdiseftirlit og saekja um leyfi til Umhverfisstofnunar.
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