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Hafnarbraut 10. Byggingaraform

Minnisblad skipulagsdeildar

Dags. 29. september 2023

Samanburdur deiliskipulagsskilmala og byggingaraforma, helstu atridi.

ibudastaerdir. 4 sérmerkt bilastaedi fyrir
hreyfihamlada.
Heildarfjoldi 54.

Dsk skilmalar 2017 og 2023 Byggingaraform
Lodasteerd 2626 m? 2323 m?
Lodir A)  Yfirbordsfragangur, haedasetningar,

girdingar og skjolveggir, tegund grddurs,

fragangur leiksvaedis, medhondlun yfirbords

bilageymsina, fragangur gonguleida og

bilasteeda. Gera grein fyrir adkomu sjukrabila,

sorpbila og slokkvilidsbila.

B) Honnun og efnisnotkun girdinga og

skjélveggja skal vera i samraemi vid hus a

viokomandi |68. Koma fram & adalteikningum

C) L6G utan byggingarreits og umhverfi

gardrymi skal ad lagmarki vera med 30%

yfirbords med grasi, trjam, runnum og 6drum

grodri.
Byggingarmagn ofanjardar 4800 m2 =
Byggingarmagn nedanjardar 2090 m? -
Heildarbyggingarmagn 6890 m? 6476.3 m?
Nytingarhlutfall ofanjardar 1.83 -
Nytingarhlutfall med kjallara 2.62 2.60
Fjoldi ibada 48 48 (talid @ grunnmynd)
Fjoldi bilasteda 0.75-1 staedi i samraemi vid breyttar 46+ 4 bilastzedi

hreyfihamladra.

Fjoldi hjolasteeda

2 hjélastaedi a ibud

/tti ad vera 96. 10 hjélastaedi
synt Uti & uppdraetti.
Hjolageymsla i kjallara.

med uppbroti Gthlida.

Skjoélgott dvalarsvaedi ja
Sérafnotafletir Fyrir ibudir 4 jar6haed ad lagmarki 2m fra -

utvegg i fullri breidd ibudar. Heimilt ad girda

af sérafnotafleti med girdingu eda skjdlvegg i

samraemi vid efnisnotkun hussins.
Hzed byggingar 4 hzedir med kjallara Samrzamist
pakform Frjalst Flatt
Utlit huss Heildaryfirbragd en bua yfir fjolbreytileika -

Fislbr. | efnisv og utliti

A) Efnisnotkun i utlit hdsa skal ad jafnadi vera
a.m.k. priskipt og skal pvi breytt eftir 10 til 20
metra i l6dréttum flétum i dtvegg.

B) Ahersla skal 16gd & ad ibudarstaedir og
fiolda herbergja, i hverju husi, komi til med
ad hofda til sem flestra

c) Adkoma ad gardrymi skal tengjast sameign

Fyrirkomulag bilastzeda

i gotu vid Hafnarbraut og i bilageymslum
undir byggingu
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Utlit bilasteeda i gotu vid Hafnarbraut Bilastaedum vid gétum skipt upp med -
trjagrodri
Sorp Heimild fyrir nidurgréfnum sorpilatum. 5 Djupgdmar

Adgengilegar, sem minnst dberandi, innan
I68ar. Hluti af heildarhonnun byggingar og
|60ar.

Atvinnuhusnadi 0 0

Gildandi skipulagsskilmalar par sem fjallad er um byggingaraform dsamt skyringarmyndum

1.8 HOnnun og uppdraettir

i byggingarreglugerd nr.  112/2012 er sagt fyrir um ger® adalteikningar.
Skimalateikning skal fylgja adalteikningum. Hin skal syna hvemnig adalteikningar hisa
fala ad skipulagsfyrimaslum einstakra 16da eins og koma fram hér |
deiliskipulagstilégunni. Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til
afgreidsiu purfa hénnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrag) fyrir skipulagsrad il
afgreidsiu. | peim skal koma fram ofangreind skilmalateikning, hvernig hénnun og
fragangur hiusa og 16da fellur ad deiliskipulaginu og beim dsemum eda fyrirmyndum
sem fram koma & mediylgjandi skyringaruppdrastti,

Lodarteikningar sem syna fyrickomulag a 168 skulu liggja fyrir samtimis adalteikningum,
A lodartelkningum skal m.a. koema fram yfirbordsfragangur [Gdarinnar, med Ahersiu &
haedarsetningu og fragang lands a lodarmorkum, fragang og haed manmvirkja & Iod
5.5, girdinga, skjolveggja, hledsina og trappa, tilogu ad grédurvali sem  synir
stadsetningu trigtegunda haerri en 1,8 m.

25 Lodir

Lodarstaerd a deilliskipulagsuppdraetti er leidbeinandi og akvardast nanar vid gerd
meeliblads, Haedarkdtar a deiliskipulagsuppdraetti er jafnframt leidbeinandi og koma
nanar fram & haedarbladi., Mesli- og heedarblad verdur gefid Ot | kjdlfar
deiliskipulagsins. Sa fyrirvari er gerdur ad |6darstaerdir og haedarlega getur breyst vid
gerd haedar- og maeliblada.

Vanda skal hénnun og fragang I6da og skulu uppdraettir af skipulagi 168a vera hiuti af
adalteikningum enda liggi fyrir umsagn skipulags- og byggingardeildar. A teikningum
af 6o skal m.a. koma fram: yfirborGsfragangur |6dar, hasdarsetningar, girdingar,
gradur, fragangur génguleida og bilastada. Allur bunadur skal vera | samraemi vid
vidurkennda stadla. Ef um er ad razda starfsleyfisskylda starfsemi a4 ofangreindum
l6dum sem getur haft | for med sér mengun skv. reglugerd nr.785/1999 skal tryggja
ad starfsemin uppfylli 16g og reglur um mengunarvarnir. Engin starfsemi er heimil &
deiliskipulagssvaedinu sem uppfyllir ekki krofur um starfsemi | budarbyggd.
Skipulagsrad maslist til um ad frumdrdg ad honnun bygginga/lofa 4 umrasddu
deiliskipulagssvaadi verdi [6gd fyrir skipulagsnefnd strax a vinnslustigi til umsagnar um
utlit, fragang og form Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltraa til
afgreidsiu.

Oll stéllun & 168 skal gerd innan I6dar i beinni linu mili uppgefinna haedartalna a
I6darmérkum nema annad se tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi
Ibdarhafa. Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem
haagt er.

2.5.1 Lédaruppdrattur

Skipulag og hénnun I63ar (lGBaruppdréttur) skal koma fram & adalteikningum. A
lodaruppdraetti skal koma fram: yfirbordsfragangur lodar, haedarsetningar, tegund
grédurs, fragangur leiksvaedis, medhdndlun yiirbords bilageymsina, girdingar og
skjdlveggir. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksveedum og
oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur banadur skal vera i samraemi vid vidurkennda
stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjikrabila, sorpbila og slokkyilidsbila eins og
vid a og kemur fram i byggingarreglugerd,



K()pavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

2.5.7 Bilageymslur og bilastzedi

Gert er rad fyrir 1,3 staedum innan I6dar fyrir hverja bud og 1 staedi er fyrir hverja 100
mZ i atvinnuhlsnaedi. Bilastaedi hreyfihamiadra skulu vera | samraemi vid gr.6.2.6 [
byggingarreglugerd nr.122/2012 og fioldi skv. téflu 6.01 i sému grein. Gotulagnir
verda lagbar inn ad lodum samkvaemt stadsetningu bilasteeda og bilageymsina eins
og synt er a skipulagsuppdreetti og skimalateikningum. Swvaedi yfir nidurgréfnum
bilageymslum/skylum skulu ad mestum hluta vera grodursvaedi med minnst 0,15 il
0,5m. pykkum jardvegi fyrir gras og runna og 1m. fyrir trijagrodur, Skipulagsuppdrattur
synir hvar gert er rad fyrir graeenum svasdum yfir bilageymslum. Gera skal rad fyrir
hiedslu rafbila i bilageymslum (a.m.k. 50% bilaste=da) og moguleika a hledslustédvum
a hveria 168 vid bilasteedi ofanjardar fyrir 50% bilasteefa. Skulu peer syndar &
adaluppdrattum.

26 Sérstada svaedisins, byggingardform og
afangaskipting

Sérstada pessa svaedis felst m.a. i einstdku taskifaer til ad pétta byggd med blondun
athafnaswvaedis, bddarbyggdar, verslunar og pjdnustu og tengsl pess vid hafnarsvaedid
og smabatahdfnina. Pvi er mikilvazgt ad wvel takist til | mdtun byggdarinnar ogq paer
vaentingar sem skipulagsyfirvBid bera til svaedisins um vandada og gdda honnun skili
sér | utliti og Utfeersiu einstakra hisa og 16da innan pess.

Skyringarmyndir skipulagsskilmala 2017.

Tolyulikan
Leidbeinandi skyrir;cﬁﬁfgnynd

4 Skyringarmyndir B —] (]
DEILISKIPULAG - } 210, Ka 108-114 og B Teiknistofan TROD
2908 2017 - hepoa
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Tolvulikan
Leidbeinandi skyringarmynd

4 Skyringarmyndir | e
DEILISKIPULAG - Hafnarbraut 2-10, 108-114 8 og B Teiknistofan TROD
05 2017 et Laugaveg 26 101 ek 5124200 w51 RS - w5

Hafnarbraut, horft til sudurs

4 Skyringarmyndir O ——
DEILISKIPULAG - F 210, K: braut 108-114 Grel 8 og B Teiknistofan TROD
908017 b Lougreci 2+ 101 Rk 812 200w it - wisis
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Hafnarbraut 10
L6d

ibudir

Samtals
Bilgeymsla
Heildarfermetrar

Kennitolur
Nytingarhlutfall
Heildarnytingarhlutfall
Fildi buda

Bilasteedi per ibud

Skyringarmyndir

3 Sérskilmalar

DEILISKIPULAG - Hafnarbraut 2-10, Kar braut 108-114 Greil

2805 2017 « hs-hoa

2,626 m2

4.800 m2
4.800 m2
1.200 m2
6.000 m2

1,83
2,28
40
1,3 staedi/ibid
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Kjallari deemi - mkv. 1:1000

Deiliskipulag - mkv. 1:2000

Teiknistofan TROD
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