Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Képavogi, 25. mai 2023
2009744 / SMS & HIR
Minnisblad skipulagsdeildar.
Efni: Deiliskipulagsbreyting Karsneshafnar,
Bakkabraut 2-4, Bryggjuvér 1, 2, 3 og binghdlsbraut 77 og 79. Svaedi 13.

Vidbrogd og svor Kopavogsbeejar vid umsogn Skipulagsstofnunar dags. 10. mars 2023 um breytt
deiliskipulag Karsneshafnar, Bakkabraut 2 og 4, Bryggjuvor 1, 2 og 3 og binghdlsbraut 77 og 79
(svaedi 13).

Skipulagsstofnun gat ekki tekid afstodu til deiliskipulagsbreytingarinnar vegna eftirfarandi:

A. ,Leita parf umsagnar Samtaka sveitarfélaga 4 Héfudborgarstaedinu, Minjastofnunar islands og Siglingarsvids
Vegagerdarinnar um deiliskipulagsbreytinguna.”

B. ,Med gognum fylgir ekki hljédvistarskyrsla en krofur eru um ad dkvaedi reglugerdar um hljédvist sé uppfylit.
{ umsogn ISAVIA kemur fram ad gera purfi auknar krofur til hljédvistar vegna nalaegdar uppbyggingar vid
adflug og brottflug fra flugvelli. Til pess ad haegt sé ad uppfylla krofur um hljédvist parf hljodvistarskyrsla
vegna deiliskipulagsbreytingarinnar ad fylgja en ekki adeins vid gerd adaluppdratta eins og fram kemur i
greinargerd. Edlilegt er ad slik greining liggi fyrir sem hluti af greiningum vegna umbhverfisahrifa vid
framfylgd skipulagsins og skilmalar taki mid af henni.”

C. ,Skyra parf hvernig markmid adalskipulags um fjolbreytt frambod ibida og mismunandi budsetuform fyrir
alla félagshopa og hisnaedi 4 vidradanlegu verdi er uppfyllt, sbr. einnig hisnaedisaaetlun Képavogs 2022.“

D. ,Setja parf fram skilmala um hamarkshaedir & hisum, bunadi og taekjum a framkvaemdartima i samrami vid
umsogn ISAVIA og umsogn skipulagsdeildar um athugasemdir.”

Auk pess bendir stofnunin a eftirfarandi:

E. ,Stofnunin maelir med ad vid einstakar breytingar a deiliskipulagi hafnasvaedi 4 Karsnesi séu teknar saman
og uppfaerdar nidurstédur um hve mikid hefur verid nytt af heimildum adalskipulags fyrir sveedis, svo sem
ibudarfjolda og byggingarmagn. Med peim hzetti er audvelt ad hafa yfirsyn yfir uppbyggingu og uppfylla
markmid adalskipulags um bléondun byggdar 4 Karsnesi.”

F.  Skipulagsstofnun minnir a ad sveitarstjorn gaeti purft ad taka athugasemdir umsagnaradila til umraedu skv.
1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Brugdist hefur verid vid athugasemdum a eftirfarandi hatt.

A)

Fra skipulagsstofnun:

LLeita parf umsagnar Samtaka sveitarfélaga & Héfudborgarstaedinu, Minjastofnunar Islands og
Siglingarsvids Vegagerdarinnar um deiliskipulagsbreytinguna.”

Vidbrogd skipulagsdeildar:

Oskad hefur verid eftir umségnum fra SSH og Minjastofnunar islands.

o SSH ték erindid upp a fundi sveedisskipulagsnefndar pann 28. april 2023, barst umsogn fra
svaedisskipulagsstjéra pann 4. mai 2023, par gerir SSH ekki athugasemdir vid tilloguna ad
breytingum & deiliskipulagi pessa sveedis.

o Umsogn skipulagsdeildar er uppfaerd par sem pessi umsogn SSH er bzett vid sja bls. 80 i
uppfaerdri umsogn dags. 25. mai 2023.

o  Minjastofnun islands kom med athugasemdir vid minnisblad vegna Hisakénnunar (sja fylgiskjal 1).
Brugdist var pvi og hisakénnunin uppfaert 21. april 2023 og send aftur til Minjastofnunar. Umsogn
fra Minjastofnun islands barst dags. 24. mai 2023, par gerir Minjastofnun islands ekki athugasemdir
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vid pessa tillogu ad breytingum & deiliskipulagi. Minjastofnun hvetur po til ad Kdépavogsbeer
endurskodi aform um ad leyfa nidurrif og péttingu & pessari einu 168 nr .77 vid binghdlsbraut.
o Umsodgn skipulagsdeildar er uppfaerd par sem pessi umségn Minjastofnunar er baett vid
sja bls. 80 i uppfaerdri umsogn dags. 25. mai 2023.

o  Med visan i bréf til Vegagerdar dags. 7. juni 2022 var sérstaklega leitad eftir umsogn siglingarsvids
og frestur gefin rimur eda til 5. agust 2022, kynningartimi var framlengdur sidar til 19. agust.
Umsdgn med athugasemdum og abendingum barst fra Vegagerdinni dags. 10. dgust 2022 sbr.
fylgiskjal nr. 43 i umsogn skipulagsdeildar dags. 15. desember 2022.

{ umsogn Vegagerdar kemur fram m.a ad deiliskipulagid hafi ekki bein ahrif & vegi eda énnur
mannviki i umsja Vegagerdarinnar en tryggja purfi ad skipulagsreitur nr. 13 komi ekki til med ad
skarast vid fyrirhugadan deiliskipulagsreit vegna Borgarlinu. Bent er & ad koéti bilageymslu sé
tilgreindur en ekki sé ljést i hvada haedakerfi hann tilheyri. Ur pvi var baett og hefur haedakerfi verdi
tilgreint & uppdrattum.

Bent skal & ad siglingarsvid vegagerdar hefur margoft fjallad um deiliskipulagstillogur a vesturhluta
Karsnes sem liggja ad sjo og ad Képavogshofn og ekki gert athugasemdir vid peer tillégur enda eru
haedasetningar husa og kjallara peirra sem og lega lands ad sjé og hadalega umraeddra sveeda unnar
i samrddi vid sérfraedinga siglingarsvids.

P& ma benda 4 ad erindid hlaut afgreidslu a fundi hafnarstjérnar pann 13. desember 2022, par sem
stjérnin gerdi ekki athugasemd vid tillégu ad breytingu a deiliskipulagi reits 13 sbr. eftirfarandi:

"Hafnarstjérn gerir ekki athugasemd vié tillogu ad breytingu & deiliskipulagi reits 13 par sem skdrun vid skilgreint
hafnarsvaedi er 6veruleg og mun ekki hafa ahrif a skipulag og nytingu hafnarsvadisins".

Sampykkt med fjérum atkvaedum og hjasetu Evu Sjafnar Helgadéttur.

B)

Fra skipulagsstofnun:

,Med gégnum fylgir ekki hljiédvistarskyrsla en kréfur eru um ad dkvaedi reglugerdar um hljédvist sé
uppfyllt. [ umségn Isavia kemur fram ad gera purfi auknar kréfur til hljédvistar vegna ndlaegdar
uppbyggingar vid adflug og brottflug fra flugvelli. Til pess ad haegt sé ad uppfylla kréfur um hljédvist
barf hljédvistarskyrsla vegna deiliskipulagsbreytingarinnar ad fylgia en ekki adeins vid gerd
adaluppdrdtta eins og fram kemur i greinargerd. Edlilegt er ad slik greining liggi fyrir sem hluti af
greiningum vegna umhverfisdhrifa vid framfylgd skipulagsins og skilmdlar taki mid af henni.”

Vidbrogd skipulagsdeildar:

e Minnisblad um Umhverfisahrif hefur verid uppfeaert dags. 19. mai 2023. | umfjéllun vardandi
umferd flugvéla hefur verid baett vid visun i hljédvistarskyrslu sem gerd var fyrir Isavia 2022 og
hljédvistarkorti peirrar skyrslu. Einnig var baett vid visan i hljédvistarskyrslu sem VSO vann fyrir
svaedi dags. 22. mai 2023.

e Minnisblad um HIjédvist hefur verid unnin af verkfraedistofunni VSO, hljédvistarskyrsla fyrir
deiliskipulagid — dags. 22. mai 2023. | skyrslunni kemur fram ad hljédstig vegna azetladrar
umferdar Borgarlinu um Borgarholtsbraut og 6nnur akandi umferd i nagrenni skipulagssvaedis
fer ekki yfir 60 dB(A) fyrir framan husveggi byggdar vid Borgarholtsbraut og Bakkabraut.
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)
Fra skipulagsstofnun:
,Skyra parf hvernig markmid adalskipulags um fjélbreytt frambod ibuda og mismunandi busetuform fyrir

alla félagshdpa og husneaedi d vidradanlegu verdi er uppfyllt, sbr. einnig husnaedisdeetlun Kopavogs
2022.”

Vidbrogd skipulagsdeildar:

i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 eru skyr markmid um ad fjdlbreytt frambod ibuda og mismunandi
busetuform skuli vera fyrir alla félagshdpa og hisnaedi a vidradanlegu verdi. pessu verdur framfylgt a
umraddu svaedi en Képavogsbeer stefnir ad gerd uppbyggingarsamninga vio |6darhafa 4 svaedi 13 til ad
na fram ofangreindum markmidum adalskipulagsins um fjélbreyttar ibudir, mismunandi busetuform og
hiasnaedi 4 vidradanlegu verdi. Kdpavogsbaer hefur gert amdta uppbyggingarsamninga vid I6darhafa a
606rum préunarsvaedum, til ad mynda a Tradarreit. Sja ennfremur Minnisblad l6gfraedideildar dags. 8.
mai 2023. Breyting hefur verid gerd i greinargerd lid 6.2. um ibudastaerdir og geedi ibuda og greint er nu
fra daetludum fjdlda eins, tveggja, priggja og fjogurra herbergja ibidum. Einnig er fallid fra , heimilt
verdur ad vikja fra ofangreindum vidmidum til ad bjoda upp 4 steerri ibudir med faerri herbergjum og
steerri alrymum ef pess pykir porf”.

D)

Fra skipulagsstofnun:

,Setja parf fram skilmdla um hdmarkshaedir a husum, bunadi og taekjum d framkveemdartima i samraemi
vid umsdgn ISAVIA og umsdgn skipulagsdeildar um athugasemdir.”

Vidbrogd skipulagsdeildar:

Kafla 6.12 i greinagerd hefur verid uppfaerdur.

Skilyrt er ad had krana og annarra timabundina teekja eda bunadar sem notud eru vid byggingu huisa a
svaedinu fari ekki upp i hindranaflot fyrir flugumferd, 28 m.y.s. Bent er & ad skipulagsskilmalar og
haedartakmarkanir na t.d. til byggingarkrana, bilkrana og deelurdra steypubila. Saekja parf um leyfi til
rekstraradila flugvallarins ef likur er & ad taeki eda bunadur fari upp i hindranaflétinn pé adeins sé i
skamman tima.

Til viobétar hefur verid komid fyrir i greinagerd:

Umfj6éllun um fornleifar:

Baett vid i kafla 6.12: Ef fornleifarnar/forngripirnir finnast vid framkvaemdir skal stédva vinnu a svaedinu
og hafa samband vid Minjastofnun [slands. Stofnunin sendir i kj6lfarid starfsmann & stadinn sem metur
edli og umfang fundarins. Ut fra pvi tekur Minjastofnun dkvérdun um naestu skref.

Umfjéllun um samstarf vié Vegagerdina:

Baett i kafla 6.6 Adkomur / inngangar i byggingar. Ljést er ad ndid samspil er 8 pessum stad 4 milli
byggingarreita og samgangna og mikilvaegt er ad petta verdi unnid saman svo vel fari, skal pvi haft naid
samrad vid Vegagerdina hvad vardar Utfeerslur og lausn mala.
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E)

Frad skipulagsstofnun:

,Stofnunin maelir med ad vid einstakar breytingar & deiliskipulagi hafnasvaedi d Kdrsnesi séu teknar
saman og uppfaerdar nidurstédur um hve mikid hefur verid nytt af heimildum adalskipulags fyrir sveedis,
svo sem ibudarfjélda og byggingarmagn. Med peim heetti er audvelt ad hafa yfirsyn yfir uppbyggingu og
uppfylla markmid adalskipulags um bléndun byggdar d Kdrsnesi.”

Vidbrogd skipulagsdeildar:

i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er daetlud fjdlgun ibuda & Karsnesi um 1390 4 skipulagstimabilinu
midad vid sidla ars 2019 til arsins 2040. Gert er rad fyrir ad heildarfjoldi ibuda 4 Karsnesi verdi um 3.580
arid 2040. Azetlud fidlgun neer yfir dbyggdar ibudir i sampykktum deiliskipulagsaaetlunum sem voru um
740 sidla ars 2019 og azetlada fjolgun fra arinu 2019 sem nemur um 650 ibudum.

{ Adalskipulaginu er jafnframt gert rad fyrir ad vikmork a fjolda ibuda geti verid -10/+20% sem midast vid
skipulagshverfin fimm og midad vid ad vikmork i heildina verdi ekki meiri en 10%.

Fra arsbyrjun 2020 hafa prjar breytingar & deiliskipulagi 4 Karsnesi verid sampykktar par sem ibddum var
fjolgad um 8 4 Hafnarbraut 10, um 32 4 Vesturvor 22-24 (Hafnarbraut 16-18) og um 149 4 Bakkabraut
2-4, Bryggjuvor 1-3 og binghdlsbraut 77-79. Alls 189 ibudir. Sja nanar i toflu.

Azetlun Adalskipulags Képavogs 2019-2040 um uppbyggingu iblida a Karsnesi. (Taflan gerir ekki réd fyrir vikmérkum).

Fjoldi ibuda 4 Karsnesi i arslok 2019 2190
Fjoldi 6byggdra ibuda i sampykktum deiliskipulagsazetlunum i arslok 2019 740
Azetlud fjdlgun ibuda 2020-2040 650
Azetladur fjoldi ibuda arid 2040 3580

Yfirlit yfir breytingar a ibudafjélda i deiliskipulagi a Karsnesi fra arslokum 2019 til 2040.

Hafnarbraut 10 8
Vesturvor 22-24 (Hafnarbraut 16-18) 32
Bakkabraut 2-4, Bryggjuvor 1-3 og binghdlsbraut 77-79 149
Samtals 189
Azetlud heildarfjdlgun ibida 2019-2040 samk. adalskipulagi 650

Mismunur (Heildarfjoldi ibuda i adalskipulagi 3.580 ib ad fradregnum 3.119 ibudum samk. nuv.
fjolda ibuda 2019 auk fjolda ébyggdra ibuda i sampykktum deiliskipulagsasetlunum i drslok 2019 og
ofangreindra breytinga ad Hafnarbraut, Vesturvor og Bakkabraut 2-4, Bryggjuvor 1-3 og
binghélsbraut 77-79) 461

F)

Frad skipulagsstofnun:

,Skipulagsstofnun minnir @ ad sveitarstjorn gaeti purft ad taka athugasemdir umsagnaradila til umraedu
skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.“

Vidbrogd skipulagsdeildar:

Bréf Skipulagsstofnunar dags. 10. mars 2023 asamt vidbrogdum skipulagsdeildar verda
lagadar fyrir sveitarstjorn til umraedu skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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