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Sampykkt i beejarradi Képavogs XX. april 2025



Uthlutunarskilmalar

1. Uthlutun
Uthlutunarskilmalar pessir eru sampykktir & grundvelli Gthlutunarregina Képavogshajar sem
sampykktar voru a fundi bajarstjornar Kdopavogs pann 13. febrtar 2024. Sé misremi a milli
athlutunarreglina og Gthlutunarskilmala gilda akveedi uthlutunarskilmala pessara.

Uthlutun 168a samkvaemt Gthlutunarskilmalum pessum fer skv. 13. gr. Gthlutunarregina Kopavogs
og fer fram med peim hetti ad byggingarrétti er uthlutad til heestbjodanda ad uppfylltum
haefisskilyrdum samkveemt Gthlutunarskilméalum pessum. Ol tilbod eru skuldbindandi. Sampykki
Kopavogsber tilbod ad umsdknarfresti lidnum er kominn & skuldbindandi samningur um kaup og
s6lu & byggingarrétti & viokomandi 160.

1.1. Byggingarréttur og gatnagerdargjald
Einungis er um ad reda Gthlutun & byggingarrétti 168a en ekki s6lu & 166unum sjalfum. Gerdur
verdur lodarleigusamningur um 16dirnar. Lagmarksverd byggingarréttar 16danna er akvedid og
tilbod sem eru undir lagmarksverdi eru ekki gild. Gatnagerdargjald og énnur gjéld sem tilgreind
eru i gildandi gjaldskra Kopavogsbajar hverju sinni eru ekki innifalinn i byggingarréttargjaldi
(lagmarksverai).

1.2. L6dir sem koma til uthlutunar og byggingarmagn

Képavogsber leitar eftir tilbodum i byggingarrétt eftirfarandi 16da

Heiti l6dar Steerd l6oar Heildarbyggingar Lagmarksverd
magn Nytingarhlutfa
Urdarhvarf 12 4466 m?2 8500 m2 1,83

par af 1500 m?2
niourgrafinn kjallari

2. Deiliskipulag Vatnsendahvarfs - Athafnasvadis.

Deiliskipulag Vatnsendahvarfs - Athafnasvaedi var breytt 14. mars 2023, birt i stjornartidindum
24. oktober 2023, og neer su breyting adeins til [6darinnar Urdarhvarfs 12.

Samkvaemt breytingunni er heimilt er ad reisa a 16dinni byggingu sem er 6 hadir og kjallari.
Heildarbyggingarmagn er 8500 m2 en par af er um 1500 m2 i nidurgrafinni bilageymslu. Gert er
rad fyrir einu bilastedi & hverja 50 m2 i atvinnuhusnadi og einu steedi & hverja 100 m2 i
geymslum i allt 130 staedi par af um 50 steedum i nidurgrafinni bilageymslu. Sterd 160ar
Urdarhvarfs 12 er skv. malibladi fra 12. nGvember 2024 4.466 m2. Nytingarhlutfall er 1.83.

Adur en adalteikningar verda lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu er gerd krafa um ad
byggingaraform verdi 16gd fyrir skipulagsrad til afgreidslu. [ peim skal koma fram hvernig



hoénnun og fragangur hisa og l6dar fellur ad eftirfarandi viomidum og peim skyringarmyndum
og fyrirmyndum sem fylgja tillégunni

Vidmid 1: Ahersla skal 16gd & vandada honnun og taka mid af peim deemum sem synd eru &
skyringaruppdreetti.

Vidmid 2: Notast skal vid umhverfisvaen og endingargdd byggingarefni skv. byggingarreglugerd

Viomid 3: Efnisnotkun ytra byrdi skal ad minnsta kosti vera tvi- eda priskipt og skal pvi breytt
eftir 10-15 metra i 16dréttum flétum i dtveggjum.

Vidmid 4: Ahersla skal 16gd & vandada hénnun og efnisval pegar kemur ad t.d. lysingu, skiltum,
helluldgn og fragangi grodursveeda. Gatnaviomid skulu vera i samraemi vid akvadi i greinargerd
i gildandi deiliskipulag

AJ 60dru leyti er visad i gildandi deiliskipulag sem sampykkt var i baejarstjorn 25. september
2001 og birt i B- deild Stjérnartidinda 15. jantdar 2001 m.s.br.

Sé misraemi & milli Gthlutunarskilmala pessa og deiliskipulags, gildir deiliskipulagid.

3. Auglysing og Utbodsgogn
Byggingarréttur I16danna er auglystur til sélu & heimasidu Kopavogsbeajar og i fjoImidlum.

Uthlutunarskilmalar verda adgengilegir & ttbodsvef Kopavogsbeaejar https:/tendsign.is/ fra kl. xxx,
xxxdaginn xxx.

Undirritudum tilbodum skal skila med rafrenum hetti & framangreindan Gtbodsvef
Kopavogsbajar eigi sidar en kl. 14:00 xxdaginn xxx Tilbodsgjafar bera abyrgd a ad tilbod berist
innan tilskilins frests. Tilbodsgjafar eru sérstaklega hvattir til pess ad hefja timanlega vinnu
vid ad skila inn tilbodum. Tilbodsgjafi feer stadfestingarpdst pegar hann hefur skilad tilbodi. Ef
enginn péstur berst hefur afhending ekki tekist.

Tilbodsgjafar skulu jafnframt skila inn tilskyldum fylgigégnum skv. 5. gr. asamt stadfestingu & ad
peir hafi heimild til ad skuldbinda félagid.

EkKi er tekid vid tilbodum eftir ad auglystum tilbodsfresti lykur. Jafnframt er ekki tekid vid
tilbodum med 6drum heetti en i gegnum Utbodsvef Kdpavogsbejar.

Nidurstada Utbods er tekin fyrir & fundi beaejarrads og birt & heimasidu Kopavogsbajar.

4. Samskipti a auglysingartima
Oll samskipti skulu fara fram i gegnum Gtbodsvef Kopavogsbajar https:/tendsign.is/. Eru
tilbodsgjafar hvattir til ad skoda 611 gdgn vel &dur en fyrirspurnartima lykur. pa skal beina éllum
spurningum i gegnum Tendsign. Ef spurningar berast starfsménnum med 6drum haetti verdur
peim batt vid spurningalista inn & Tendsign og 6llum adilum beint inn & Gtbodsvefinn til ad
nalgast svor vid fyrirspurnum.



https://tendsign.is/
https://tendsign.is/

Ollum spurningum verdur svarad eins fljott og kostur er. Fyrirspurnartima lykur xxx og purfa
adilar pvi ad senda inn spurningar fyrir pann tima.

5. Heefi l6gadila og fylgigogn tilboda
Logadilar sem leggja inn tilbod i 16dir skulu pau skilyrdi sem tilgreind eru i 7. gr.
athlutunarreglna Képavogsbejar og skila inn eftirfarandi fylgigégnum med tilbodum sinum:

A. Léansloford eda fyrirvaralausa yfirlysingu banka eda annars fjarmalafyrirteekis um
fjarmognun framkvemda p.e. byggingarkostnadi p.m.t. heildaralagningu l6dagjald, sem
ber med sér ad tilbodsgjafi geti stadid undir peirri fjarfestingu sem aaxtlud er vegna
byggingarframkvaemda og greidslu tilbodsfjarhadar.

B. Stadfestingu a ad tilbodsgjafi se ekki i vanskilum med opinber gjold, skatta eda
lifeyrissj6osgjold a tilbodsdegi.

C. Busforreedisvottord sem stadfestir ad tilbodsgjafi sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

D. Med umsokn skal fylgja arsreikningur sidasta ars eda arsreikningur arsins a undan asamt
arshlutareikningi vegna sidasta ars sem ber med sér jakvaeda eiginfjarstodu.
Arsreikningurinn skal aritadur af 16ggiltum endurskodanda an fyrirvara. Skila ma inn
arshlutareikningi med neikveedri eiginfjarstodu ef skyringar um timabundna neikveeda
eiginfjarstodu aritadar af 16ggiltum endurskodanda fylgja. Vid yfirferd & tilbodi og gégnum
verdur metid hvort slikar skyringar seu fullnaegjandi.

E. Askilnadur er um reynslu af byggingarframkvaemdum fra l6gadilum sem skila inn
tilbodum i klasa- eda fjolbylishisaléoir. Skal skila inn yfirliti yfir sambeerileg verkefni
tilbodsgjafa, s.s. ibudar- eda skrifstofuhlsnaedi ad svipadri sterdargradu.

Tilbodsgjafi skal vera med skrad I6gheimili og adsetur innan Evrépska efnahagssvadisins.

Seeki tveir eda fleiri 16gadilar saman um 16dina skulu peir bera oskipta dbyrgd & greidslum,
framkveemdum og 6drum skuldbindingum fai peir 16dinni Gthlutad. Vid tilbodsgerd skal koma
skyrt fram hvada adilar standa saman ad tilbodi.

Vid mat & hafi tilbodsgjafa er skv. 10. gr. Gthlutunarregina Képavogsbajar er heimilt ad horfa til
byggingarsdgu tilbodsgjafa.

6. Tilbod og val tilboda
Tilbod sem berast eftir auglystan lokadag eru ekki tekin til greina. Tilbod skulu vera fyrirvaralaus
ad ooru leyti en sem snyr ad 6vidradanlegum adsteedum sem geta upp komid.

Standi fleiri en einn 16gadili ad tilbodi bera peir 6skipta &byrgd & pvi (in solidum.)

Oheimilt er ad gera tilbod i nafni mismunandi l6gadila ef raunverulegur eigandi légadilanna er s&
sami. bad telst vera sami eigandi ef hann & radandi eignarhlut i fleiri en einum légadila sem gerir
tilbod i 160.

Tilbod undir lagmarksveradi telst ekki gilt tilbod.

Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu eins og fram kemur i auglysingu.



Kopavogsbaer askilur sér rétt til pess ad fara fram & frekari gogn fra tilbodsgjofum eftir opnun
tilboda sé pad talid naudsynlegt.

Oll tilbod eru skuldbindandi. Kopavogsbear velur hagstaedasta tilbod i hverja 168.

7. Gatnagerdargjold og byggingarréttargjald
Tilbodsgjafar gera tilbod i byggingarrétt l6danna. Byggingarréttargjald innifelur ekki
gatnagerdargjold, byggingarleyfisgjald, heimadagjold veitustofnana, uttektargjold eda Onnur
gjold sem fylgja framkveemdum a 16dinni. Slik gjold eru innheimt i samremi vid gildandi
gjaldskra Kdpavogsbajar hverju sinni, sem nalgast ma & heimasidu Kopavogsbejar.

8. Ymis pjonustugjéld
Vid sampykkt & byggingaraformum eru 16gd a ymis pjonustugjold byggingarfulltria og
skipulagsfulltrda samkveemt gjaldskra umhverfissvids Kdépavogs, hverju sinni sem nalgast ma a
heimasiou Kdpavogsbejar.

Heimadagjold veitustofnana, tengigjald fraveitu, kaldavatnsheimad Vatnsveitu Kopavogs og
onnur gjold er varda tiltekna 1686 og mannvirki reist & henni, greidast eftir peim gjaldskram sem
gilda hverju sinni par um.

9. Greidsluskilmalar
Sampykki bajarstjorn Kdpavogs tilbod i tiltekna 166 mun Kopavogsber gefa Ut reikning sem
nemur fjarhaed tilbods. Gjalddagi og eindagi reikninga fyrir sampykktri tilbodsfjarhaed skal vera
30 dogum eftir Gtgafu peirra. Gatnagerdargjold og énnur tengd gjold eru innheimt vid sampykkt &
byggingaraformum i samraemi vid gildandi gjaldskra, hverju sinni.

Greidi umszkjandi ekki reikning & gjalddaga er Kopavogsba heimilt ad rifta kaupunum og skal
pa 16din bodin peim sem atti naest haesta tilbod i viokomandi 1608. Baejarradi er pd heimilt ad bjoda
aftur at lausar 163ir séu prir manudir lidnir fra opnum tilboda.

Uthlutun 163ar 6dlast ekki gildi fyrr en gengid hefur verid fra greidslu og telst tilbodsgjafi pa
I6darhafi og l6darleigusamningur gefinn Gt i kjolfarid. Lodarhafi ber kostnadinn af pinglysingu
I6darleigusamningsins.

10. Vedheimildir, framsal og skil
Byggingarrétti er uthlutad & nafn umsakjanda og 6heimilt er ad framselja byggingarrétt eda
vedsetja 160 fyrr en ad loknu byggingarstigi B2 (fokheldi), samkvaemt peim islenska stadli sem
gildir um byggingarstig nema fyrir liggi sampykki bajarrads.

Um skil 16dar fer skv. 18. gr. uthlutunarreglna Kopavogsbajar.

11. Afturkollun lédardthlutunar



Um afturkollun 16darathlutunar fer samkvemt akvaeedum 21. gr. Gthlutunarreglna
Kopavogsbajar.

12. Timamork framkvemda
L6din er byggingarheef. Lodarhafi skal leggja inn  umsékn um byggingarleyfi eigi sidar en 12
manudum fra uthlutun l6dar.

Adur en sétt er um byggingarleyfi skal leggja inn byggingaraform fyrir skipulagsrad til sampyKkkis.
Byggingarleyfi verdur ekki sampykkt fyrr en skipulagsrad og byggingarfulltrii hafa sampykkt
byggingaraform og gatnagerdargjald og Onnur tengd gjold, sbr. 8. og 8.1 gr.
uthlutunarskilméalahafa verid greidd.

I 163arleigusamningi er tilgreint upphaf framkvaemdatima og fyrir hvada tima hdsnadi skal vera
fullfragengid og fragangi 16dar lokid. Virdi I6darhafi ekki pa framkveemdafresti sem um 168 hans
gilda getur komid til afturkdllunar I6darathlutunar, sbr. 21. gr. Gthlutunarreglna Kdépavogsbeajar.

Ef fyrirséd er ad timasetning & lok framkvemdartima muni ekki standast skal l6darhafi seekja
sérstaklega um framlengingu & framkveaemdafresti til byggingarfulltrda i sidasta lagi manudi fyrir
aetlud framkvaemdalok samkvaemt peim timafrestum sem tilgreindir eru i I6darleigusamningi.
Beidnin skal vera rokstudd og henni skulu fylgja uppfaerdar timasetningar. Hafi framkvemdir ekki
hafist er metid hvort &steeda sé til ad afturkalla 16daruthlutun.

Stodvist byggingarframkvaemdir eda dragist umfram framkvaemdafresti og 16darhafi sinnir ekki
tilmaelum eda askorun byggingarfulltria um ad halda peim afram, getur byggingarfulltrii og
Mannvirkjastofnun beitt pvingunardrreedum samkvaemt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki
og videigandi akvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um dagsektir og framkvemdir & kostnad
I6darhafa.

13. Oryggis- og lokauttektarvottord
begar mannvirki er tekid i notkun skal gerd Gttekt & 6ryggi pess og hollustuhattum. Oheimilt er ad
flytja inn i mannvirki eda taka pad i notkun nema gefid hafi verid Gt vottord um 6ryggisuttekt.
Byggingaradila ber ad sakja um lokalttekt eigi sidar en 3 arum fra Oryggisittektardegi.
Lokauttektarvottord verdur ekki gefid ut fyrr en gengid hefur verid fra husi og 160 i samraemi vid
skilmala IST51:2001, sampykkta adaluppdratti og 16daruppdreetti skv. skilmalum deiliskipulags.

Séu ofangreind timamdork ekki virt getur byggingarfulltrdi og mannvirkjastofnun beitt akveedum
56. gr. Mannvirkjalaga nr. 160/2010 un dagsektir og framkveemdir & kostnad byggingaradila.

14. Framkveemdir & kostnad l6darhafa
Leidi brot & akveedum um framkveaemdafresti til kostnadar fyrir Kopavogsba vegna radstafana
sem ella veeru Gparfar, en sem gripa parf til vegna dréattarins, askilur Kdpavogsbar sér rétt til ad
innheimta kostnadinn hja I6darhafa.



15. Undirbuningur framkvaemda og fragangur

15.1. Almenn atridi
Lddarhafi ber &byrgd gagnvart Kopavogsbee & peirri 168 sem hann hefur fengid Gthlutad.

Lodarhafi skal hafa lagt fram hénnunargdgn, fengid sampykki peirra og utgefid byggingarleyfi
aour en hann hyggst grafa fyrir grunni. Ad 6drum Kosti getur byggingarfulltrii og
Mannvirkjastofnun beitt pvingunarurreedum samkvaemt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki
og videigandi akvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um dagsektir og framkvemdir & kostnad
l0darhafa.

15.2. Vatns- fraveita, hitaveita og fjarskiptalagnir

Hlita skal skilmalum byggingarfulltrda um frarennsli svo og skilmalum Vatnsveitu Képavogs og
rafveitu og fjarskiptafyrirteekja vardandi heimadar og heimtaugar og er almennt visad til
reglugerda veitu- og fjarskiptafyrirtekja i pessu sambandi.

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & mali og hadarblédum. Samrad skal haft vid
Kopavogsba og/eda videigandi veitustofnanir vegna framkveemda i nand vid naverandi lagnir og
mogulega faerslu lagna, ef til pess keemi. Oski l6darhafar eftir faerslu & 16gnum bera peir sjalfir
pann kostnad sem pvi fylgi.

15.3. Sorp
Tryggja skal greida adkomu sorpbila ad sorpgeymslum. Sorpilatum/tunnum skal komid fyrir i
videigandi umgjord s.s. sorpgeymslum, sorpskyli eda sorpgerdi og meelst til pess ad honnun peirra
sé hluti af 16darhonnun. Ekki er heimilt ad lata sorpilat/tunnur standa ein og 6varin & 16dum. Vid
hoénnun sorpgeymsina, sorpskyla og sorpgerda skal gera rad fyrir flokkun sorps i samraemi vid
sorpflokkunarreglur og sampykktir Kopavogsbajar. Gera skal grein fyrri sorpgeymslum og
fragangi peirra & adaluppdrattum.

15.4. Fradgangur og notkun l6oa

Lodarhafi ber abyrgd & framkvemdum & 160 sinni og ad peer séu i samremi vid gildandi
deiliskipulag, sampykktar byggingarteikningar svo og utgefin mali- og hadarbléd. Verdi
agreiningur um fragang a sameiginlegum l6darmorkum skal hlita arskurdi byggingarfulltria i pvi
mali.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi Ut fyrir 16darmork. Ef 16darhafi gerist uppvis ad pvi
henda jardvegi eda 6drum efnum eda Urgangi vegna byggingarframkvaemda utan I60armarka l6dar
sinnar verdur slikt fjarleegt & kostnad l6darhafa.

Um fradgang 160a skal virda akveedi lodarleigusamnings. Standi lddarhafi ekki vid skilyrdi
I6darleigusamnings eda onnur dkvaedi skilmala pessara og fer um pvingunarurredi vidurldg
samkvemt X. kafla mannvirkjalaga nr. 160/2010 og videigandi &kveedum byggingarreglugerdar.

16. Vidurkenning lédarhafa a skilmalum



Med pvi ad skila inn tilbodi felst stadfesting & ad tilbodgjafi hafi kynnt sér itarlega
athlutunarskilmala pessa, deiliskipulag sveedisins og Gthlutunarreglur Képavogsbajar og
sampykki ad hlita peim.



