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1) Forsendur

i gildi er deiliskipulag Vesturhluti Fifuhvammslands ibudarsvaedi nordan Fifuhvammsvegar,
sampykkt i bagjarstjorn 15. agust 1995 m.s.br. (sja fylgisk;. 1)

i gildi er deiliskipulag fyrir Manalind 8 sampykkt i baejarstjérn 11. mai 2021 og birt i B- deild
Stjérnartidinda 22. juni 2021. | breytingunni felst ad heimilud er 60 m2 vidbygging & vesturhli®
huss. (sja fylgiskj. 2)

i Adalskipulagi Képavogs 2019 til 2040 stadfest 30. desember 2021 er gert rad fyrir
ibudarbyggd a umraeddu sveedi.

2) Ferill mals

A fundi skipulagsrads pann 18. oktéber 2021 var 16gd framtillaga Arnar Pérs Joénssonar
arkitekts h.h. I66arhafa ad breyttu deiliskipulagi a 16dinni vid Manalind 8.

i breytingunni felst ad komid verdi fyrir geymslu & nordausturhluta l6darinnar 4samt palli med
pottasvaedi og skjélvegg ad hluta med timburbitum. Staerd geymslu er azetlud 27,5 m? og
vegghaed 2,4 metrar fra botnplétu naest I66amoérkum Laxalindar 7 en 2,8 metra hamarkshaed
fra botnplotu. Fra landhaed sem er skilgreind sem haed fra linu sem liggur milli I66amarkalinu
a austurhluta I68ar i kota 45.25 ad l66amarkalinu vid husagotuna i kéta 41.23 er vegghaed og
haed skjélveggjar adeins 1.91 metir. (sja fylgiskj. 18)

Skipulagsrad sampykkti med tilvisun i 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga ad auglysa framlagda
tillégu og visad erindinu til afgreidslu baejarrads og baejarstjornar.

A fundi baejarstjornar 23. oktdber 2021 var afgreidsla skipulagsrads um auglysingu stadfest.
Tillagan var auglyst i Fréttabladinu 20. november 2021 birt i Légbirtabladi 22. névember 2021.
Frestur til ad skila inn athugasemdum var til 10. januar 2022.

Dreifibréf dags. 22. mars 2021, par sem vakin var athygli a kynningunni var send til |6darhafa
i hverfinu.

A fundi skipulagsrads pann 17. jantar 2022 var erindid lagt fram ad nyju asamt innsendum
athugasemdum (sja fylgiski. 3) og pvi frestad og visad til umsagnar skipulags- og
byggingardeildar. Tillaga er sett fram & uppdreetti i mkv. 1:1000 og 1:250 asamt
skyringarmyndum dags. 18. oktober 2021.

A fundi skipulagsrads pann 31. jantar 2022 var erindid dags. 18. oktéber 2021 lagt fram ad
nyju dsamt umsogn skipulagsrads dags. 31. januar 2022
3) Athugasemdir og abendingar vio erindi dags. 18. oktéber 2021.
A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:
1. Oskari Matthiassyni og Sigurrés Ullu Steinsporsdéttur Laxalind 7 sbr. bréf dags. 10.
januar 2022. (sja fylgiskj. 3)
Oskar Matthiasson og Sigurrés Ulla Steinspoérsdoéttir
Laxalind 7
1.1
Visad er i ofangreinda kynningu a breyttu deiliskipulagi a 168inni vid Manalind 8 sem okkur
barst med posti og var moéttekin pann 23/11 sl. par sem 6skad var eftir athugasemdum.
Eftiffarandi eru athugasemdir okkar:

Ottumst ad skuggavarp milli vor- og haustjafndaegra af fyrirhugudu mannvirki og ahrif skertrar
sélar hafi ahrif & grédursaelan grodur Laxalindar 7 (sja myndir i vidhengi). (sja fylgisk;. 4)



Umsoégn 1.1:

Skipulagsdeild telur Gtfra pvi hvernig fyrirhugud breyting (sja fyigiskj. 7) fellur ad adliggjandi
byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd, og hlutféll bygginga, umfero,
bilastaeedaporf, utsyni, skuggamyndun og nand ad ekki séu ipyngjandi umhverfisahrif
fyrir narliggjandi byggdé vegna umferdar, bilastaedaporf, hlutfoll bygginga eda nandar
(innsyn inn i garda nagranna).

Vardandi neikvaed ahrif af skuggavarpi milli vor- og haustjafndaegra og ahrif skertrar
sélar & grédur Laxalindar 7 pa er pad mat skipulagsdeildar umradd geymsla og
skjoélveggur kasti skugga a jaréveg og 30% grédurs (pad er ad segja nedrihluti grédurs).
Umraett skuggavarp er pa adeins eftir kl. 19:00 pegar pegar mattur sélar er ordin litill og
adeins yfir hasumarid. Pegar naer dregur vor- og haustjafndagrum er haed soélar kil 19:00

um 5° sem gerir pad ad verkum ad um sjalfskugga af ibudarhusi Malalindar 8 er ad rada.
(sja fylgiskj. 8, og 17 og skuggavarpsmyndir 10 til 16)

i byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.br. er fjallad um i kafla 7.2 um 168ir og opin svadi.
Visad erigr.7.2.2umtré ogrunna alédum og igr.7.2.3 er gert rad fyrir ad haed girdinga
a l6dum skuli vera i samraemi vid skipulagsskilmala. Ekki eru akvaeodi i
skipulagsskilmalum fyrir Fifuhvammsland um skjolveggi.

i gr. 2.3.5 um minnihattar framkvamdir a 168 sem eru undanpegnar byggingarleyfi er i
lid f. fjallad um skjolveggi og girdingar a 160. bar segir m.a ad undanpegnir
byggingarleyfi séu skjélveggir og girdingar sem eru allt ad 1,8 m ad had og eru ekki
nar l6darmorkum en 1,8 m.

Tekid er fram ad midad skal vid jardvegshad 160ar sem heerri er ef hadarmundur er a
milli I166a a I6éarmoérkum.

| tilfelli Manalindar er jardvegshad 16dar a l6darmorkum haerri en vid skjolvegg /
girdingu og skal pa mida vid jarovegshaed l6dar a I60amoérkum Laxalindar 7 og
Malalindar 8. (sja fylgiskj. 18)

1.2
Auk pess ad utsyni fra nedri haed L7 Ut a Képavogsvoginn i att ad sjo muni skerdast (visa i
mynd i vidhengi). (sja fylgiskj. 5 og 6)

Umsogn 1.2:

Vardandi utsynisskerdingu og skugga pa er pad mat skipulagsdeildar ad neikvad ahrif
af utsynisskerdingu séu ekki mikil par sem ad manisha0 ibudarhussins ad Manalind 8
er i kota 48,5 sem er verulega herri kéti en mesta vegg og pakhaed umhraddrar
geymslu. begar horft er Ut ur gluggum Laxalindar sem eru nast gafli hissins er um
helmingur geymslunnar sem skagar ut fyrir ibudarhusid og veldur breyttu utsyni ad
parhasinu vid Manalind 17. Ur gluggum sem eru naer midju hussins ad Laxalind breytist
utsyni ad Manalind 17 og 19 par sem geymsla skagar meir utfyrir Manalind 8. Ekki er
verid ad breyta utsyni ad opnu landi, himni eda hafi. (sja fylgiskj. 5, 8, 9 og 10)

1.3
Hagsmunaadilar keyptu sér visvitandi eign i grénu hverfi og gerdu pad med rad fyrir ad ekki
veeri haetta a jafn vidamikilli breytingum og umraedd tilaga gerir rad fyrir.

Fara I66arhafar fram a ad breytt deiliskipulag a 168inni vid M8 verdi ekki sampykkt med
framlogdum tilldogum.



Umsogn 1.3:

i rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019-2040 (kafla 7) er fjallad um almenn
rammadakvaedi sem hofd skulu til hlidsjonar pegar so6tt er um breytingar og / eda
uppbyggingu a édeiliskipulogdum svaedum jafnt sem deiliskipulégdum. Meginmarkmid
rammahlutans er ad utfaera nanari markmid fyrir ibudarhverfin fimm i takt vid
meginstefnu adalskipulags. Ahersla er 16gd & ad styrkja sérkenni hvers hverfis og
byggdarmynsturs asamt pvi a auka gadi hins byggda umhverfis.

Markmidid er ad vidhalda kostum oq sérkennum hverfanna en samtimis er gert raéd fyrir
breytingum og préun.

Nanar tiltekiod i kafla 7.2.2 eru sett fram almenn rammaakvaedi fyrir 61l hverfi i Képavogi
og eru pau stefnumétandi.

Komid fram éskir um breytingar i naverandi byggd, hvort sem hun er deiliskipulogd eda
ekki, skal liggja fyrir greinargerd med skyringarmyndum sem itarlega er greint fra
mogulegum ahrifum breytingarinnar a pa byggo sem fyrir er. Einkum skal horft til hluta
eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad
varar staerd og hlutféll, umferd, bilastadaporf, utsyni og skuggamyndum.

begar 6skad er eftir breytingum samkvemt 43. og 44. greinum skipulagslaga nr.
123/2010 skulu rammadakvadi nr. 1 sem tilgreind eru & bls. 165 i greinargerd
adalskipulagsins hofd til hlidsjonar

Rammaakvaedi nr. 1

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar a einstélum I66um pannig ad byggingarmagn
I60arinnar eykst skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera hserra en medaltal
nytingarhlutfalls naerliggjandi 169a.

1b. Heed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera heerri en su lina sem dregin er a milli peirra
hdsa i gétunni sem eru sitt hvoru megin vid.

1c. Nybygging a 160 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru
megin vid.

bPad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugud breyting ad Manalind 8 sé i samraemi vid
rammaakvadi 1a um ad nytingarhlutfall skuli ad jafnadi ekki vera harra en medaltal
nytingarhlutfalls nzerliggjandi 166a en 166in Manalind 6 er med nytingarhlutfall 0.32,
Manalind 10 er med 0.31 en Manalind 8 er med nytinguna 0.34 fyrir breytingu en 0.38
eftir breytingu.

bPad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugud breyting aé Malalind 8 sé i samrami vid
rammadakvadi 1b um ad nybygginga skuli ad jafnadi ekki vera harri en su lina sem
dregin er & milli peirra husa i gétunni sem eru sitt hvoru megin vid.

bad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugud breyting ad Malalind 8 sé ekki i samrami vid
rammaakvadi 1c um ad nybygging a 166 skuli ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er
milli husa sitt hvor megin vid.

A pad skal p6 bent ad fyrirhugud bygging er ekki iverurymi heldur geymsla fyrir gard
og ibudarhus sem l6darhafi telur ad sé porf 8 og adstada fyrir fataskipti og sturta i
tengslum vid pottasvaedi.



Geymslan er 12,5 m? starri en 15 m? smahysi sem heimilt vaeri ad koma fyrir ad
uppfyllitum skilyrdum um fjarlaego fra 166armoérkum og ibudarhiusnaedi og haed pess.

Skipulagsdeild telur breytinguna fordeemisgefandi fyrir nokkrar 160ir i nagrenni
Laxalindar 7 ma par nefna Manalind 6 og 10 og Laxalind 5. b6 skal nefna ad allar
umsoknir um breytingu a deiliskipulagi sem fela i sér 6sk um ad koma fyrir nyjum
byggingarreit 4 160 parf auglysa i samraemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
og hljéta afgreidslu i sveitarstjérn.

Vardandi ryrnun a gildi eignar. Fjallad er um batur vegna skipulags og yfirtoku eigna i
51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bar segir: ,,Leidi skipulag eda breyting a skipulagi til
pbess ad verdmaeeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid 8 um sambarilegar
eignir i naesta nagrenni, a sa er getur synt fa a tjon af peim sékum rétt 4 bétum fra
vidkomandi sveitarfélagi.*

3) Nidurstada umsagnar skipulagsdeildar 31. jantar 2022:

Med visan i ofangreindar umsagnir er pad mat skipulagsdeildar ad auglyst tillaga
I66arhafa Manalindar 8 sé i samrami vid meginmarkmid Adalskipulags Képavogs 2019-
2040 um byggéarproéun.

bad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugud breyting ad Manalind 8 sé i samrami vid
rammadakvaedi 1a um ad nytingarhlutfall og 1b um had husa en ekki i samraemi vid
rammaakvadi 1c. A pad skal pé bent ad fyrirhugud bygging er ekki iverurymi heldur
geymsla fyrir gard og ibudarhus og adstada fyrir sturtu i tengslum vid pottasvaedi sem
I60arhafi telur ad sé porf a.

Vardandi neikvaed ahrif af skuggavarpi milli vor- og haustjafndaegra og ahrif skertrar
soélar a grédur Laxalindar 7 pa er pad mat skipulagsdeildar umraedd geymsla og
skjolveggur kasti 6verulegum skugga a grédur.

bPad er mat skipulagsdeildar ad haed skjolveggjar sé i samraemi vid byggingarreglugerd
112/2012.

Skipulagsdeild telur breytinguna fordaemisgefandi fyrir nokkrar 160ir i nagrenni
Laxalindar 7.

3) Nidurstada skipulagsrads 31. jantar 2022:
Skipulagsrads
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Fylgiskjal 3

Sent med tolvuposti a netfangid skipulag@kopavogur.is

Skipulags- og byggingardeild Képavogs
Digranesvegi 1
200 Koépavogur

Efni: Manalind 8- Breytt deiliskipulag
Visun: 21100360/510.03KH

Visad er i ofangreinda kynningu a breyttu deiliskipulagi & 168inni vid Manalind 8 sem okkur
barst med posti og var mottekin pann 23/11 sl. par sem 6skad var eftir athugasemdum.

Eftirfarandi eru athugasemdir okkar:

-Ottumst ad skuggavarp milli vor- og haustjafndeegra af fyrirhugudu mannvirki og &hrif
skertrar solar hafi ahrif & grodurseelan grédur Laxalindar 7 (sja myndir i viShengi). Auk pess ad
Utsyni fra nedri haed L7 Gt & Kbpavogsvoginn i att

ad sjo muni skerdast (visa i mynd i vidhengi).

-Hagsmunaadilar keyptu sér visvitandi eign i grénu hverfi og gerdu pad med rad fyrir ad
ekki vaeri heetta & jafn vidamikilli breytingum og umraedd tillaga gerir rad fyrir.

Fara |68arhafar fram & ad breytt deiliskipulag & 168inni vid M8 verdi ekki sampykkt med
framlogdum tillogum.

Oskum eftir stadfestingu & mottoku pessa télvuposts.

Virdingarfyllst

Oskar Matthiasson (070473-5699)
Sigurrés Ulla Steinporsdottir (090873-4239)

Kopavogur 10.01.2022



Fylgiskjal 4 — Mynd tekin fra gongustig. Horft til austurs i att ad Laxalind 7




Fylgiskjal 5 — Mynd tekin af efrihaed Laxalindar 7 ar glugga naer midju parhussins




Fylgiskjal 6 — Mynd tekin af nedri haed Laxalindar 7 til sudvesturs




Fylgiskjal 7 — Tillaga aé breyttu deiliskipulagi.

Lindarhverfi, nordan Fifuhvammsvegar
Manalind 8.

Breyting skv. 1. mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010
Erindi fra fundi skipulagsrads nr. 107 dags. 18. oktéber 2021. ONE 2110360
Greindargerd.
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Fylgiskjal 8 — Sneiding austur/ vestur sem synir mismunandi sélarhzd og lengd skugga.
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Fylgiskjal 9 — Grunnmynd sem synir lengd skugga af geymslu kl. 19:00 og 21:00 i juni.

k
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Fylgiskjal 10 — Skuggavarp kl 19:00 um midjan juni

12



Fylgiskjal 11 — Skuggavarp kl. 21 um midjan juni. L60 lendir i sjalfskugga af ibudarhusi
med fyrirhugadri vidbyggingu.
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Fylgiskjal 12— Skuggavarp kl. 21 um midjan juni. L60 lendir i sjalfskugga af ibudarhusi
2 rirhugadri vidbyggingu.
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Fylgiskjal 13 — Utlit fra efrihad (stofu) Laxalindar 7 til vesturs med fyrirh. vidbyggingu
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Fylgiskjal 14 Utlit fra efriha® naer gafli Laxalindar 7 til vesturs med fyrirh. vidbyggingu
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Fylgiskjal 14 — Utlit fra efrihad naer gafli Laxalindar 7 til vesturs an fyrirh. vidbyggingu
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Fylgiskjal 15 — Skuggavarp kl. 21 um midjan juni med fyrirhugadri vidbygginu.
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Fylgiskjal 15 — Skuggavarp kl. 21 um midjan juni an fyrirhugadri vidbygginu.
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Fylgiskjal 16 Skuggavarp kl. 19 um midjan juni med fyrirhugadri vidobygginu.

Skuggavarp kl. 19 um midjan mars med fyrirhugadri vidbygginu.
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Fylgiskjal 18
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