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Kdépavogi, 25. mars 2026
26022747/ EAA

Nybylavegur 6

Umsdgn um byggingarleyfisumsokn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi  skipulagsfulltrda pann 23. febrGar 2026 var 16gd fram
byggingaleyfisumsdkn Jons Magnusar Halldorssonar byggingafraedings f. h. |60arhafa vid Nybylaveg 6.
Sott er um leyfi til ad byggja 8 m? vidbyggingu & nordurhlid hussins fyrir lyftu. Uppdreettir dags. 12.
desember 2025, uppfaerdir dags. 16. mars 2026. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjora.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I68. Tekin af kortavef Képavogs.

L&din er 2621 m? ad staerd og & henni stendur atvinnuhusnaedi byggt arid 1970, 2352,7m? ad flatarmali.
A 168inni er i gildi deiliskipulag.

Mynd 2. Asynd frd gétu.
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Forsendur i adalskipulagi

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040, sampykkt i baejarstjorn Képavogs pann 28. september
2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 30. desember 2021. Samkvaemt adalskipulagi er umraedd
168 4 reit AT2, atvinnusveaedi vid Audbrekku auk pess sem sveedid er skilgreint sem prounarsvaedi PR-
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Mynd 3. Hluti af adalskipulagsuppdreetti Kopavogs 2019-2040.

Forsendur i deiliskipulagi

A 168inni er i gildi deiliskipulag Audbrekku svaedi 1, 2 og 3 sem tok gildi 23. mai 2016, gerd var
breyting 4 skipulaginu er vardar |88ir nr. 2-12 vié Nybylaveg og ték pad gildi 4. desember 2020.
Nybylavegur tilheyrir sveedi 1 og reit 3 i deiliskipulagi Audbrekku. Hluti af markmidum skipulagsins er
ad baeta geedi umhverfis, busetugaedi og efnahagslega umgjord eldri byggdar i Kdpavogi.

Samkvamt skipulagi er gert rad fyrir ad byggt verdi vid ndverandi hisnaedi 2.000 m? af nyju
atvinnuhuUsnaedi. | breytingu 4 deiliskipulagi var fallid fra heimild um ibGdarhtsnaedi en gert er rad
fyrir einni ibud i husinu. Byggingareitur er syndur a skipulagsuppdraetti og meelibladi. Heimilt er ad
byggja ad ytri byggingareit og skal husid vera ad 6llu leiti innan ytri byggingarreits nema ytri
byggingareitur svala, svalagangs, Utbygginga og stigagangs sem er syndur a deiliskipulagsuppdraetti
sem leidbeinandi stadsetning. Ytri byggingareitur svala, svalagangs, Utbygginga og stigagangs er
Dalbrekku megin. Utveggir bygginga ad sem snua Ut ad gétum skulu ad jafnadi fylgja ytri
byggingarreit, en 4 40% Uthlida a efri haedum er leyfilegt ad byggja 120 cm at fyrir byggingareit |éttar
Utbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngdrdum 4 efri haedum, mega fara 2 metra Gt fyrir
ytri byggingarreit 8 40% uthlida.

pa er 16g0 dhersla & ad vid honnun husa sé gott samspil milli husa a naestu [66um hvad vardar utliti,
fragang, efnisval, aferd og litaval a einstokum byggingahlutum.
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Mynd 4. Syna gildandi deiliskipulagsuppdrdtt fyrir svaedi 1 eftir breytingu. Ytri byggingareitur er syndur med svartri brotinni
linu.
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Mynd 5. Synir gildandi meaeliblad.
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Byggingarleyfisumsdknin
Sott er um leyfi til ad byggja 8,4 m? stokk fyrir lyftu milli 1 og 2 haedar vid nordurhlid byggingarinnar

vid Nybylaveg 6, par sem nu er bislag. Stokkurinn verdur stadsteyptur og verdur bislag rifid. Baett
verdur vid nyrri inngangshurd a fyrstu haed og gluggi breytist 4 annarri haed.
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Mynd 6. Synir afstédumynd af Nybylavegi 6 med fyrirhugudum breytingum
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Mynd 7. Utlit i nordur medfram Nybylavegi og sneiding af lyftustokki
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Mynd 10. Grunnmynd 2. haedar

Umsdgn og nidurstada
Samkvaemt gildandi deiliskipulagi fyrir Nybylaveg 6 fer fyrirhugadur lyftustokkur ut fyrir byggingalinu
og fyrirséd ad gluggasetning muni breytast fra pvi sem nu er og par med hafa ahrif a8 asynd hdussins.

Bent er 4 ad deiliskipulagi er setlad ad tryggja samraemt heildaryfirbragd byggdarinnar. Fravik sem
petta mun hafa fordaemisgildi fyrir sambaerilegar umsoknir innan hverfisins og haft neikveed ahrif 4
gotumyndina og heildaryfirbragd byggdarinnar. A svaedinu liggur fyrir metnadarfullt deiliskipulag sem
2tlad er ad auka gaeda byggdarinnar og hafa jadkvaed ahrif 4 asynd svaedisins. Mikilvaegt er pvi ad
breytingar & husinu verdi gerdar a heildsteedan hatt i samraemi vid paer dherslur sem settar eru fram i
deiliskipulagi Audbrekku.
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Bent er & skraning 4 steerd hussins skv. Fasteignaskra er ekki i samraemi vid skraningatoflu sem fylgir
erindinu.

[ 1j6si ofangreinds er lagt til ad byggingaleyfisumsékninni verdi synjad.

F.h. skipulagsfulltrua
Ester Anna Armannsdéttir
skipulagsfraedingur
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