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Alfhdlsvegur 27 -fyrirspurn fra |6darhafa

fyrirspurn fra |60arhafa

Dags. 17.11.2023

Umsogn skipulagsdeildar um fyrirspurn

{ fyrirspurn dags. 16. oktdber 2023 er dskad eftir vidhorfi skipulagsrads Képavogsbaejar um ad heimila
tveer pegar gerdar studioibudir i bilskar Alfhdlsvegi 27. [ fyrirspurninni kemur fram ad 6nnur ibud er
ad hluta a tveimur haedum alls 52,7m2 og hin er 16,1m2. ba fylgir med yfirlysing pinglystra eigenda
ad Alfhdlsvegi 27 (sja nanar fyrirspurn i fylgigdgnum).

Alfholsvegur 27 er & ddeiliskipulogdu svaedi og taka skal mid af rammadakvaedum i adalskipulagi
Képavogs 2019-2040 vid medhondlun umsdkna. A 168inni er fidlbylishis med fiorum skradum
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Adalskipulag

Lédin liggur innan landnotkunarflokks iB-2 & uppdraetti adalskipulags Képavogs, sem er lyst sem
fastmotadri ibudarbyggd i eldri hverfum baejarins a ddeiliskipuldgdum svaedum.

Vid endurskodun Adalskipulags Képavogs 2019-2040 6skadi skipulagsrad eftir pvi ad unnin verdi
nanari greining a ibudahverfum Képavogs med pad ad markmidi ad kortleggja hvar veeri haegt ad
fidlga ibudum i sérbylishdsahverfum Képavogs. bar sem um umfangsmikid verkefni er ad raeda, var
akvedid ad vinna slika greiningu og setja fram i hverfisdaetlunum i kjolfarid sampykktar
adalskipulagsins.

»Markmid um fj6élgun ibuda i rad-, par- og einbylis-husahverfum verda sett fram i hverfisdaetlunum
hvers hverfis fyrir sig. Skodadir verda méguleikar @ ad fjélga ibudum (séribudum og aukaibudum) i
begar byggdum hverfum med dherslu @ greiningu @ reitum par sem par, rad og einbylishus eru
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rikiandi. Avallt skal meta dform um fjélgun ibuda & grundvelli markmida og vidmida sem sett eru i
adalskipulagi pessu m.a. um gaedi byggdar og fjélda bilastaeda.

Leidbeiningar /verkfaerakista

i leidbeiningum fyrir deiliskipulag og breytingar 4 [63um og husnaedi i Képavogi sem skipulagsrad
sampykkti 19.12.2022 er fjallad um fjolgun ibdda i hverfum Kdpavogs. bar kemur fram ad akvardanir
um hvort ad heimiladar verdi nyjar ibuadir fari eftir eftirfarandi atridum:

e Nuverandiibuda- og ibuapéttleika d 16dinni og adliggjandi svaedi skv. vidmidum |
adalskipulagi. Ef ny ibud kallar ¢ aukid byggingarmagn, pd er einnig tekid mid af hlutféllum
bygginga skv. rammadkvaedum i adalskipulagi.

e Samrzemi vid adliggjandi byggd og hversu mikil ahrif breytingin hefur ¢ neerumhverfid.

e  Hversu vel markmid um gaedi byggdar og dvalarsvaedi d 168 eru utfaerd.

Ennfremur er mikilvaegt ad huga ad fyrirkomulagi smaibuda og tryggja dkvedin geedi og adstddu svo
sem, anddyri, svefnherbergi eda afmarkad svefnplass, stofa/alrymi med eldunaradstodu, badherbergi
med badi/sturtu og pvotta-/purrkadstédu ef hin er ekki annars stadar i hisinu, geymsluskapa og
fataskapa

Fordaemi
Ekki eru fordaemi til stadar fyrir pvi ad veita leyfi fyrir séribid med sér fasteignanumer i stakstaedum
bilskdrum & Digranesi og Karsnesi. *

Nidurlag

Breyting 4 notkun bilskuirs i ibudarhisnaed i hefur ekki i for med sér aukid byggingarmagn og hefur
breytingin pvi litil ahrif 4 neerumhverfid, po gera megi rad fyrir aukinni porf a bilasteedum. Gluggar a
studidibudum snua ekki ad adliggjandi 168 og ibudir hafa enga innsyn inna dvalarsveedi adliggjandi
|6dar.

Eins og fram hefur komid eru ekki fordeemi i Kdpavogi fyrir ad veita heimildir fyrir séribddum i
stakstaeedum bilskdrum. Slikt leyfi myndi vera gifurlega fordeemisgefandi fyrir 6ll sérbylishdsahverfi
Képavogi. Ennfremur er ekki radlagt ad veita heimild fyrir séribidum i eldri hverfum Kdpavogs adur
en greiningarvinna i tengslum vid hverfisaaetlanir hefur farid fram.

Smaibudir af pessari steerdargradu hafa takmorkud geedi og meta pyrfti hvort peer uppfylli krofur i
byggingarreglugerd.

*skv skjalakerfi Képavogsbaejar ONE system fra 2006



