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Koépavogi, 24. ndvember 2025
2511419/

Hagasmari 3

Umsdgn um fyrirspurn
Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltriia pann 24. nédvember 2025 var lagt fram erindi Ellerts
Hreinssonar arkitekts dags 13. oktdber 2025 f.h |6darhafa. | breytingunni felst ad koma fyrir tveimur
vidbyggingum, beggja megin vid ndverandi inngang Nordurturns, vestan megin. Vidbyggingarnar yrdu
tvaer haedir, likt og niverandi bygging sem paer myndu tengjast vid og samtals 1000 m?2.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I68. Tekin af kortavef Képavogs.

L&din vid Hagasmara 3 er um 12.006m? ad staerd og @ henni stendur 14 haeda turn fyrir verslun og
pjénustu byggt @ arunum 2007 til 2014, 18.195m? ad flatarmali. Fyrir |6dina er i gildi deiliskipulag.
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Mynd 2. Asynd frd gétu.
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Forsendur i adalskipulagi

Fyrir arid 2019 er vidmid nytingarhlutfalls fyrir sveedid Smaralind 1,0 i toflu 3-1 fyrir ,,Nytingarhlutfall
bygging ofanjardar til vidmidunar 4 svaeedum med atvinnustarfsemi i Képavogi“ i Adalskipulagi
Képavogs 2019-2040.

Tafla 3-1. Nytingarhlutfall bygginga ofanjardar til vidmidunar 4 svaedum med atvinnustarf-
semi i Képavogi, 2012 og breyting 2019.

Nytingarhlutfall | Nytingarhlutfall
L vidmid 2012 | vidmid 2019
Kérsnes vesturhluti 03-08 20
Midbaer (Hamraborg) Yiir 1,0 Yhir 1,0
N—ib;'rlavegur og Audbrekka . 0,9-11 | 08-23
;q‘:hverh . 0810 | 0.8-1,0
Dalvegur | 0508 | 08
;iratorg ' 08 | 0.8
Smaralind 1.0 1,0
;‘\éﬂl (sunnan Sméralindar) ' 1,25 | 0,8-1,3 og yfir
;dnr (Akralind, Askalind, Bajarlind og Skégarlind) ‘ 0,406 | 0.6
Gladheimar 1,25 1,25
Vatnsendahvarf (Urdarhvarf og Vikurhvarf) 0,609 0,609

Mynd 3. Tafla 3-1 nytingarhlutf. bygginga ofanjardar til viom. @ sveedum med atv.starfsemi i Képavogi, 2012 og breyting 2019

Mynd 4. Hluti ur péttbylisuppdreetti Adalskipulags.

Landnotkun & sveedinu er midsvaedi M-3 og prounarsvaedi PR-6. Einnig er |66in &
svaediskjarna/baejarkjarna og vid baejargotu.

PR-6/M-3, M-4, M-5, M-6: Smarinn og Gladheimar; blondud svaedi, midbaejarstarfsemi, verslun,
skrifstofur, pjénusta, ibudir.

M-3 Smaralind Midhverfi. Verslunar-, pjénustu- og ibidarhisnaedi. Svaedid afmarkast af Smarahvammsvegi i vestri, Reykjanesbraut i
(BR-6) austri, Fifuhvammsvegi i nordri og Silfursmara i sudri - en hann er tengibraut milli Reykjanesbrautar og Smarahvamms-
vegar nordan vid Smaralind. Svaedid er innan préunarsvadis PR-6.

Verslunarmidstddin Smaralind er um 63 pusund fermetrar. Nordan Smaéralindar er bilastaedi Smaéralindar (nordaustan
megin), bjénusta fyrir bila og 14 hada skrifstofu- og verslunarbygging (nordurturn) og bilastadi fyrir pa byggingu.
Sunnan Smaralindar eru austan megin bilastaedi Smaéralindar og vestan megin deiliskipulagt svadi ad Silfursmara. Par er
gert rad fyrir torgi og atvinnu- og ibudarhusnaedi 4 1-5 haadum med kjallara og bilakjallara. Svaedid tilheyrir reit/svaedi sem
kallast 201 Smari samanber umfjéllun um M-4 hér a eftir.

Sja einnig umfjollun um préunarsvaedi i kafla 2.2 Staerd um 11 ha.
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Forsendur i deiliskipulagi
i gildi er Deiliskipulag pjonustumidstddvar i Képavogsdal, Hagasmara 1 (Smaralind), ,, Deiliskipulag
Smarinn vestan Reykjanesbrautar” — sampykkt 12. oktéber 1993.
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Mynd 5. Deiliskipulagsuppdrdttur pjénustumidstédvar i Képavogsdal (Smdrinn vestan Reykjanesbrautar) samp. 12/10 1993

Breytingarsaga:
1995. Veruleg breyting, 10,5 ha svaedi skipt i 7 168ir med 35.000-40.000 m? byggingarmagn.

1998. Veruleg breyting, endurskodun. 7 |66ir verda 5 16dir og bilastaedum vid Smdralind er skipt i
svaedia, b, ¢, d og e. A=etlad byggingarmagn 45-50.000 m2.

1999. Veruleg breyting. Byggingarmagn aukid i um 61.600 m? fyrir Smaralind.

2006. Veruleg breyting, 6 16din gerd fyrir um 16.000 m? turn a svaedi a (bilasteedi). Byggingarmagn
samtals um 77.600 m?

2007. Veruleg breyting. | breytingunni felst ad byggingarreitur turnbyggingar feerist nzer
verslunarmidstd6d Smaralindar um 4 metra og dregid verdur Ur byggingarreit tveggja haeda byggingar
sem pvi nemur. Byggingarreitur fyrir tveggja og priggja hada byggingarhluta baetist vid til vesturs og
samanlagdur fjoldi bilastaeda verdur 797 staedi. Haedir verda 14 i stad 15. Heildar haed hudss breytist
ekki par sem hver einstdk haed haekkar um 30 cm.

Golfflatarmal er aukid Ur 16.000 i 18.000 m2. Helstu roksemdarfaerslur fyrir breytingu pessari er ad
stytta lengd tengibyggingar og jafnframt draga ur neikvaeedum umhverfisahrifum nordlaegrar
ibudarbyggdar i sambandi vid skuggavarp.

Ennfremur er farid fram a skiptingu |68a pannig ad 166 fyrir turn med adliggjandi bilastaedum verdi
ein |608. Lodarsteerd er um 11.879 m?2. LéBarstaerd Hagasmara 1 verdur 77.955 m?2. Sja uppdratt.
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2015 L66 Smaralindar minnkud dr u.p.b 78.000 m2 i 62.332 m2 (nuUverandi steerd). Vid pad eykst
nytingarhlutfall svaedis

Faga | Marturturs v Srdrbnd
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Mynd 7. Gildandi meeliblad.
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Fyrirspurnin

Fyrirhugadar vidbyggingar yrdu stadsettar vestanmegin vid hus og yrdu tvaer haedir, likt og ndverandi
bygging sem vidbyggingar tengjast vid og hefdu litil ahrif & naerliggjandi byggd par sem verid er ad
nyta nu pegar afmorkud sveedi sem eru lokud ad hluta. Heildarbyggingarmagn vidbygginga er um
1.000m?2. Fyrirhugadar vidbyggingar myndu bzeta adstddu og pjénustu, stydja vid préun svaedisins og
tryggja ad uppbygging samraemist framtidarsyn og skipulagi Képavogs. Oskad er eftir heimild til ad
nyta opnu rymin vestan megin vid Nordurturninn ad Hagasmara 3.

VIBBYGGING 2.
VIDBYGGING 1
3 l:‘-_‘ WBBYGGM i\\ j |
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JVIDBYGGING S
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Skyringarmynd ER

VIBBYGGING 1 - tvaer hadir VIBBYGGING 2 - tvaer haedir
{480m3) (520m?3)
'

Mynd 8. Hluti innsendra hénnunargagna
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Umsogn og nidurstada
Vidmid nytingarhlutfalls fyrir Smaralind i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 var 1,0 fyrir arin 2012 og

20109.

Breytingarsaga nytingarhlutfalls:

168ir sampykkt | byggingarmagn | nhl 16da
97000 1995 40.000 0,41
97000 1998 50.000 0,52
97000 1999 61.600 0,64
97000 2006 77.600 0,80
97000 2007 79.600 0,82
166 smaralindar minnkud 2015
81400 2015 79.600 0,98
81400 2025 83.600 1,03
81400 | tillaga 84600 1,04
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staekkun a:

Smaralind
Nordurturn

Nordurturn

Smaralind

Nordurturn

A 168inni Hagasmara 3 er nd pegar mjog hatt nytingarhlutfall (1,52), mun haerra en vidmid skv.
adalskipulagi og adeins meira en byggingarheimildir i seinustu deiliskipulagsbreytingu. A 168
Smaralindar vid hlidina er nytingarhlutfall 1,03 og einnig ef allar 168ir 8 Smaralindarsvadinu eru

teknar saman.

Nytingarhlutfall I68ar vid Hagasmdra 3 myndi aukast ur 1,52 1,6.
Nytingarhlutfall allra 16da & Smaralindarsveedinu myndi aukast dr 1,03 i 1,04.

Lédin telst fullbyggd og ekki er aeskilegt ad veita fordeemi med pvi ad heimila frekari uppbyggingu a

[63inni.

Lagt er til ad lita neikvaett a erindid.

F.h. skipulagsfulltrua
Brynja Gudnadottir

Arkitekt
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