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Byggingarlysing / Greinagerd honnudar:

Huslysing:

Tradarreitur eystri samanstendur af tveimur fjéleignarhusum med samtals 180 ibudum asamt
samtengdum bilakjallara nedanjardar. Ein innkeyrsla er i bilakjallarann og er hun fra Alftrod.
Byggingarnar skiptast i matshluta 1 og 2 4samt bilageymslu sem er matshluti 3. i matshluta 1 eru
byggingarnar a fjérum haadum asamt inndreginni 5. haed. Stigahus eru 6 med samtals 118 ibudum.
Matshluti 2 eru tveer til prjar haedir med inndregnum efstu haedum. Stigahus eru 4 med samtals 62
ibudum. Adalinngangar hussins eru almennt fra innigardi, nema Alftradarmegin par sem inngangar
ganga i gegnum husid. Oll hénnun & adkomu & jardhaed midast vid parfir fatladra. Undirgéng eru fra

Skélatrdd og Alftrdd ad innigardi, asamt génguleid fra Digranesvegi og Havegi, par sem gert er rad fyrir

I3

adkomu slokkvi- og sjukrabils. Tryggt er ad plata yfir bilageymslu poli pyngd koérfubils (18 tonn). A
fyrstu haed ibudanna fylgja ymist svalir og/eda sérafnotareitir en & efri haedum eru svalir. | bilakjallara
eru 234 bilastaedi, ol bilasteedi ad lagmarki 2,5m & breidd, | bilageymslu skal vera adgangur ad
rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal pad gert i samradi vid dreifingaradila raforkunnar, Gert er rad fyrir
tveimur hjolasteedum a ibud, ad lagmarki, og mida skal vid ad 90% hjolasteeda skuli vera i laestu rymi
og 10% neerri inngangi fyrir gesti, Steerd a hjola- og vagnageymslum eru a.m.k 2 m2 a ibud. Adkoma
ad hjolasteedum i bilakjallara er um rampa vid innkeyrslu annarsvegar, og med lyftu i sameign
hinsvegar, geymslum og taeknirymum.

Lédin:

Landnumer 113690
Stadgreinir: 1000-01 600030
Flatarmal: 7509

Byggingarlysing

Burdarkerfi:

Byggingin er hefébundid stadsteypt ibudarhus. Almennt eru allir berandi byggingarhlutar ur jarnbentri
steinsteypu. Sékklar og botnplétur er stadsteypt og einangrad med 75mm einangrun. Utveggir, veggir
a milli ibuda, gangveggir og stigahus eru berandi burdarveggir. Millipldtur er stadsteyptar milli berandi
veggja. Pakplotur eru stadsteyptar. Stigar a milli haeda, og svalir eru forsteypt burdarvirki.

Burdarvirki bilakjallara samanstendur af stadsteyptum undirstédum, botnplétu og veggjum. Berandi
milliplétur og pakplata eru forsteyptar holplotur. Sulur er steypufylltar stalsulur. Bitakerfi fyrir holplotur
eru ur stali.

bok:

P&k husanna eru svokollud vidsnuin pok. Ploétur eru stadsteyptar og kleeddar med tvofoldu lagi af pakpappa.
Einangrad verdur med 250mm noétudum plasteinangrunarplétum (blaut einangrun). Jardvegsdukur kemur
ofan a einangrun og pok kleedd med grodurpekju og maél. Reiknad U-gildi paks verdur 0,2Wm2K.

Kleedningarefni:

Husin verda ad mestu klaedd ljosri og ljosgrarri steinklaedningu.
Innskot og lokadir gluggafletir verda ymist kleeddir dokkri og rustraudri alklaedningu.
Stalhandrid a svélum verda somuleidis i rastraudum lit en glerhandrid a dypri ibudum skapa frekari uppbrot i
utlitum og undirstrika fjdlbreytni i ibudageréum.

Einangrun:

Einangrun byggingarhluta verdur i samraemi vid byggingarreglugerd.

Einangrunargildi (reiknad) W/m?k

U-gildi Byggingarhluta
Golf-botnplata
Klaeddir utveggir

pak

Gluggar

Hurdir

Fragangur innanhuss
Stigar og handrid:

Wim2K W/im2K
0,28

0,36

0,20

1,6 2,0
2,0 3,0

75mm plast 0,30
100mm steinull 0,40
Plasteinangrun 0,20

Stigar innanhuss eru forsteyptir med stalhandridum asamt handlista i 0,9m haed.

GolIf og loft

GolIf eru stadsteypt. Golfefni ibuda verdur flotad og afhent sem slikt. Votrymi eru flisal6gd. Stigar og
stigagangar i sameignum verda teppalagdar en flisar i anddyrum.
Golf i geyumslum verda malud. Golf i vagna- og hjélageymslum verda malud.
Steyptir veggir verda sandspartsladir og maladir. i kjallara eru steyptir veggir maladir.

Innveggir:

Léttir innveggir verda hladnir léttsteypuveggir, spartladir og maladir.

Loft:

Stadsteypt synileg loft eru malud & sama hatt og innveggir. | kjallara eru steypt loft malud.

Hurdir.

Allar hurdir eru med naegjanlega umferdarbreidd, ad lagmarki 0,80m a breidd og 2,00m a haed.
Handféng, hurdarhunar og leesingar henta félki med takmarkadan styrk.

Mesta haed préskulda er 25 mm.

Gluggar/Huréir

Gluggar eru timbur/al gluggar. Gler er K-gler med tvoféldu einangrunargleri. U-gildi glugga er
1,6W/m2K.

Utihurdir eru timbur/al.

U-gildi utihurda er 2,0W/m?2K.

Utihurdir eru timbur/al med a.m.k. 800 mm umferdarmali.

Allt gler i gluggum/hurdum sem er neer golfi eda jardvegi en 600mm er hert/6ryggisgler. bar sem
fallhaetta er til stadar verdur 6ryggisgler.

Lagnir og loftraesting

Um er ad reeda hefdbundid neysluvatns, hita-, frarennsliskerfi fyrir ibudir. Aimennt ganga lagnaleidir
larétt ur inntaksrymum ut i 16drétta lagnastokka i hverjum ibudarkjarna og dreifast padan milli ibuda
og svo innan hvers rymis. ibudir eru almennt upphitadar med ofnakerfi en gélfhitakerfi er & efstu
haedum. Bilgeymslur eru hitadar med hitablasurum. Jafnvaegisstillt loftraesikerfi med
varmaendurvinnslu er i hverri ibud og almennt er frakast og ferskloft it um Gtvegg. Utsogskerfi er i
geymslum og bilgeymslum.

Heitt neysluvatn er upphitad kalt vatn i gegnum varmaskipti.

Hljédvist:

Vid byggingu vié Tradarreit eystri verda krofur til hljédvistar samkvaemt byggingarreglugerd 112/2012
haféar til hlidsjonar. Byggingarreglugerd visar til hljodvistarstadalsins iST45 — Flokkun ibudar- og
atvinnuhusneedis, og verda husin honnud fyrir hljodflokk C.

HIjédvist verdur uppfyllt med pvi ad beita pekktum adferdir vid uppsteypu golfplatna og veggja. Til
bess ad tryggja goda hdgghljédeinangrun parf ad setja videigandi hljdddempandi hljodduk undir allt
golfefni. Hljédeinangrun hurda verdur pannig ad kréfur um hljédeinangrun verdi uppfylit fra
stigagangi og inn i ibudir og lagmarki pannig truflun inn i ibudir. Einnig verdur horft til pess ad
fragangur lagna og teeknibunadar hussins verdi sem besta & kosid pannig ad hljodstig fra honum
valdi ekki truflun innanhuss eda utan.

Hljodeinangrun glerja verdur valin med hlidsjon af hljodstigi fra umferd pannig ad hljédstig innanhuss
verdi innan vidmidunargilda hljédvistarstadalsins.

par sem hljédstig fra umferd er yfir vidmidunum er pad leyst med hljédlatri hlid, med svalalokun eda
lokanlegu dvalarsvaedi a svolum.

Frekari upplysingar og utfeerslur a hlj¢6dhénnun hassins verdur ad finna i Hljodvistargreinargerd 1 og
2, sem og i verklysingum arkitekta og annarra hénnuda.
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Lyftur

Steerd lyftustdls er a.m.k. 1100 x 2100 mm, med a.m.k. 1000 kg burdargetu.

Allur notendabunadur lyftu er af gerd sem hentar m.a. blindum, heyrnarlausum og

hreyfihOmludum.

Adgengi og algild hénnun:

Byggingarnar eru hannadar a grundvelli algildrar hénnunar. Allar ibudirnar eru hannadar med
parfir hjdlastélanotenda i huga. Til ad allar ibudir henti hjélastélanotendum ad fullu er moguleiki a
ad gera minnihattar breytingar sem felast i pvi ad snua badherbergishurdum ut, setja sturtuhengi
i stad glerskermunar, skipta ut innréttingu fyrir vegghengdan vask og feera til rim innan
herbergja. Allar innréttingar a badherbergjum eru vegghengdar og eru med frihaed fra golfi sem
samsvarar ad minnsta kosti almennri sékkulhaed bygginga. i flestum tilvikum geta pvottavél og

burrkari staflast. | stad fataskapa er méguleiki & fataslam par sem vié a.

Fragangur I6dar:

Heildarstaerd 166ar er 7514m2. Innigardur er ymist hellulagdur eda lagdur pokum.

Gardurinn er a tveimur pdllum og er haedamunur tekinn upp med steyptum kanti sem nytist
einnig sem setkantur inn a 168. Gert er rad fyrir troppum a premur stédum inn i gardinum p.a.
gongufleedi fra inngdbngum sé sem best. Adgengi allra er tryggt med hallandi génguleid upp a efri

pall medfram steyptum vegg.

Vid nokkrar ibudir a fyrstu haed i innigardi eru hellulagdir sérafnotareitir. Reitirnir eru i sama plani
og gardurinn. Handrid vid sérafnotareiti vid Alftrdd verda ad hluta opnanleg, sem fléttaleid. Ur
ibud 0121 er gert rad fyrir rampi fra svélum sem fléttaleid, til ad taka upp haedarmun. Rampur er
utfeerdéur med rist sem audvelt er ad fjarleegja fyrir reyklosun, ef til pess kemur. Ekki er gert rad
fyrir sérstakri afmoérkun ad sérafnotareitum annad en mismunandi yfirbord, p.e. annarskonar
helluldgn, en gert er rad fyrir @ almenningssvaedum. Upphaskkud grédurker mynda skermun ad

almenningsrymi. Par er gert rad fyrir lavéxnum runnagrédri. A véldum stédum
bar sem burdarpol pl6tu leyfir, er gert rad fyrir trjagrddri t.d. skrautreyni.

Sorp:

A 168inni verdur komid fyrir samtals 20 djupgamum, i fjorum adskildum settum. Stadsetning
beirra er annarsvegar vid Alftréd og hinsvegar vid Skélatréd. Heildarrammal gamanna eru

u.p.b.199,4 rammetrar. Snjébraedsla verdur ad djupgamum.

Steerdir

Heildarstaerdir MHL.01 (brattd)

Flatarmal (m?)

Rummal (m?3)

Botnplata - 502,7
Kjallari -2 125,3 369,9
Kjallari -1 173,0 565,8
Kjallari 00 1.766,1 6.324,9
1.haed 2.196,9 6.289,1
2.haed 2.350,2 6.718,3
3.haed 2.416,5 7.020,4
4. haed 2.146,3 6.234,6
5.haed 1.522,2 6.338,4
Samtals: 12.696,5 40.394,1
Heildarsteerdir MHL.02 (brutto)

Botnplata - 345,2
Kjallari -1 95,0 283,8
Kjallari 00 989,1 3.554,2
1.haed 1.604,9 4.585,6
2.haed 1.662,9 4.758,7
3.haed 1.624,2 4.973,3
4 haed 769,0 3.065,3
Samtals: 6.745,1 21.566,0
Heildarstaerdir MHL.03 (brattd)

Botnplata - 516,3
Kjallari -2 1.255,7 3.516,0
Kjallari -1 2.458,0 6.882,4
Kjallari 00 2.575,8 7.572,9
Samtals: 6.289,5 18.487,5
Heildarstaerdir MHL.04 (brattd)

Botnplata - 13,8
Kjallari 00 68,8 185,6
Samtals: 68,8 199,4
Samtals staerdir a 166: 25.799,9 80.647,0
A-Rymi ofanjardar: 16.293,2

B-Rymi ofanjardar: 1.665,0

A-rymi Nedanjardar: 9511,2

Flatarmal 166ar: 7.509

Nhl. ofanjardar: 2,18

NhI. nedéanjardar: 1,27

Nhl. A og B rymis (med bilakjallara): 3,66

Fjoldi bilasteeda: 234

Par af f. hreyfihamlada: 9

Brunavarnalysing

HOnnun brunavarna
Brunavarnir eru samkvaemt greinargerd EFLU dags. 1. april 2026.

Notkunarflokkar
Byggingin er fj6lbylishus i notkunarflokki 3. Bilageymsla, teeknirymi og geymslur i sameign eru i notkunarflokki
1.

Notkunarskilmalar vegna brunavarna
Ekki ma nota bilasteedi i bilageymsluhusi sem almenna geymslu.
Ekki ma geyma eldfim eda haettuleg efni i husnaedinu.

Brunavidvoérun

Stakir skynjarar verda i 6llum ibudum, einn skynjari fyrir hverja 80m? — a.m.k. einn stadsettur i holi hverrar
ibudar.

Stakir skynjarar verda einnig a hverri haed i stigahusum og i sameiginlegum geymslurymum i kjallara.

A kjallarahaedum virkjast brunaviévérun i formi ljés- og hljdédmerkis pegar vatnsudakerfi fer af stad, eda pegar
handbodar eru virkjadir. Vatnsudakerfi og handbodar eru tengdir stjornst6d sem er i voktun hja vidurkenndri
vaktstod.

Ur geymslugdngum og hjélageymslum er ein flottaleid ad nzerliggjandi rymi sem er sjalfstaett brunahdlf. Til
motvaegis eru samtengdir reykskynjarar og blikkljés i hverri geymslueiningu og neerliggjandi rymum.
Reykskynjararnir eru tengdir brunastéd i kjallara.

Handslékkvibunadur

Sléngukefli skv. IST EN 671 verda stadsett i bilgeymslu pannig ad pau nai ut i Il horn.

Handsldkkvitaeki skv. iIST EN 3 verda i hverri ibud og i hverjum stigagangi framan vié geymslurymi, mida skal
vid 6L léttvatnsteeki. | bilageymslu skal vera 5 kg duftsldkkviteeki vid hvert sldngukefii.

Vatnsudakerfi
Bilageymsla er varin med sjalfvirku vatnsudakerfi, skv. IST EN 12845, i ahzettuflokki OH2. Inntaksgrind med
vardloka og stjornbunadi udakerfis verdur i inntaksrymi a 1. haed.

Reyklosun
Stigahus: Opnanleg fog verda til reyklosunar & stigahGisum, a.m.k 0,25 m? & hverri haed ofan 1. haedar. Fogin

skulu stadsett pannig ad audvelt sé ad opna pau. i stigahtisum B2 og B3 verdur 1 m? opnanlegt fag & efstu
haed i stad 0,25 m? & hverri haed. [ stigahusi B4 verdur reyklosun um reykblasara i paki lyftustokks. Til ad
tryggja fleedi lofts/reyks fra stigahusi inn i lyftustokk verda ristar fyrir ofan lyftudyr a 2. og 3. haed med ljésop
a.m.k. 0,25 m2.

Geymslur: Lugur/stokkar verda til reykraesingar fra hverri geymslusamstaedu, a.m.k. 0,5% af golfflataramali og
minnst 0,25 m? hver. Opnanlegar af slokkvilidi utan fra. Fra geymslugéngum A1+A2 og B2 er reyklosad yfir i
neerliggjandi hjdlageymslu um EI60 hlera. Fra hjolageymslum B1, C1, C2 og B4 er EI60 stokkur med EI60 hlera
sem opnast inn i naerliggjandi geymslugang sem audvelt er fyrir slékkvilid ad opna. Fra hjélageymslum B1 og
C3 er EI60 stokkur ut i reyklosunarstokk.

Steerdir reyklosunaropa og stadsetningar reyklosunarstokka ma sja a adaluppdrattum.

Bilgeymsla: Reyklosun er um innkeyrsludyr auk 1 m? reykliga & hverjum palli i bilgeymslu sem liggur upp i
inngard. Samanlagt opnunarflatarmal skal vera ad lagmarki 0,1% af gélffleti. Opnanlegar af sldkkvilidi utan fra.

Neydarlysing
Neydarlysing skv. IST EN 1838, iIST EN 50172 og leidbeiningum HMS nr. 9.4.12. Fléttaleidalysing 1 lux verdur

a lokudum geymslugdéngum og 5 lux i stigahusum og taeknirymum. Sveedislysing a.m.k. 0,5 lux i bilgeymslu.

UT-ljés

UT-lj6s (leidamerkingar) verda i sameign i kjallara, i bilakjallara og fra stigahtisum & 1. haed.
Ekki er reiknad med leidarmerkingum a 2. — 5. haed i samraemi vid meginreglu 3 gr. 9.5.11.
Visad er i leidbeiningar HMS nr. 9.5.11.

Fléttaleidir

Flottaleidir eru skv. adaluppdrattum. bar er synd opnunaratt hurda. Ur 6llum ibudum eru fléttaleidir um
stigagang annars vegar og ut a svalir hins vegar. Fra geymslugéngum eru fléttaleidir til adliggjandi stigahusa.
Fra bilakjallara eru fjorar fléttaleidir ad stigagédngum.

Allar hurdir i flottaleid skal vera haegt ad opna innan fra an lykils eda verkfeera. Opnunarbunadur a huréum fra
stigahtsum ad adalanddyri skal vera skv. ST EN 179.

Hurdir med adgangsstyringu i fléttaleid skulu bunar neydarrofum.

Orugg sveedi
A 1. haed er adgengi ur 6llum ibudum beint Gt eda i gegnum anddyri.

A 8llum ibudum 2.-5. haedar eru svalir par sem bida ma bjérgunar. A sému haedum eru skilgreind érugg svaedi
a stigapollum.

Fra kjallarahaedum er adgengi i gegnum brunastukur og inn a érugg sveedi i stigahusum A1, B1, B3 og C3. b6
er haegt ad komast a 6ruggt bidsvaedi fra 6llum geymslugéngum.

Steerd 6ruggra svaeda skal ad lagmarki vera 1,5 x 0,8 m.

Orugg sveedi verda buin vidurkenndum samskiptabinadi.

Fragangur skal vera i samraemi vid leidbeiningar HMS nr. 9.5.10. um 6rugg sveedi hreyfihamladra.

Kleedningar
Kleedningar lofta og veggja innanhuss uppfylla B-s1,d0 (flokkur 1).

Utveggir og bok

Utveggir eru steinsteyptir, einangradir ad utan og med ébrennanlegri kleedningu i flokki 1.

P&k eru kleedd med pakpappa i flokki B(roof) (t2) skv. iIST EN 13501-5 og par ofan & kemur 50 mm mél og torf.
pak a inndregnum haedum verdur med hellum, mdl, torfi eda kleedningu i flokki 1. Undir kleedningunni og torfinu
skal vera a.m.k. 50 mm lag af mél. bar sem torf veréur notad skal vera a.m.k. 0,5 metra renningur ur
obrennanlegum efnum, s.s. hellum eda mdl, medfram utveggjum med gluggum.

Brunaholfun

Brunaholfun er skv. adaluppdrattum.

Bilageymsla myndar eitt meginbrunahdlf. REI-120-M skil ganga pvert i gegnum ibudurhlutana pannig ad
botnflatarmal hvers hluta er undir 600 m?.

Brunaholfun a milli ibuda er a.m.k. REI90, en brunahdlfun ad stigahusum er EI60 og El230-CSxqo hurdir.
Stigahus og lyftur verda saman i brunaholfi med EI230-CSazo0 hurdum ad ibudum, en med brunastukum i
stigahusum A2, B1, B2 og B3 (stigahus med ibudir a fimm haedum).

Haedarskil i allri byggingunni eru med brunamétstédu REIQO.

Geymslupyrpingar og hjélageymslur mynda sér brunaholf med EI60 veggjum og El230-CS200 huréum ad
stigahusum eda brunasukum.

Bilgeymsla er EI90 brunaholf med brunastukur ad stigahusum. Hurd bilgeymslu megin er E1260-CSz00, €n
stigahuss og geymslu megin El230-CSazqo.

Stigleidsla
Purr stigleidsla verdur i peim fjorum stigahusum sem eru skilgreind sem stigahus 2 i samraemi vid gr. 9.8.5 i

byggingarreglugerd. Loki og tenging fyrir slongur slokkvilids verdur framan vid stigahus a 2. — 5. haed.
Stigleidslur verda sémuleidis a kjallarahaedum i brunastukum vid bilageymslur, sem tengjast stigagéngum B2,
B3, C1 og C3.

Bunadur til ad tengja leidslurnar vid deelur slokkvilids verdur vid anddyri, merktur ,Stigleidsla“.

Burdarvirki
Burdarvirki skulu uppfylla a.m.k. R90 og haedaskil REI90. bakvirki skal uppfylla a.m.k. R60.

Eldsteedi og reykhafar

Eldstaedi verdur stadsett i ibud 511. Eldstaedi skulu vera skv. grein 9.6.5 og leidbeiningabladi 192.BR1.
Reykhafar fra eldsteedum skulu vera skv. grein 9.6.6. Reykhafar skulu na flokkun G skv. IST EN 13501-2.
Reykhafar skulu gerdir i samraemi vid iST EN 1443, iST EN 15287-1 eda IST EN 15287-2. Umhverfis
utloftunarop & paki skal vera 6brennanleg klaedning.

Adstada og adkoma slokkvilids

Akfzert verdur ad byggingunni fra Digranesvegi, Alftrdd, Havegi og Skolatréd. Gert er rad fyrir ad slokkvilidid
reyklosi einstdk rymi um glugga, dyr og skilgreind reykraesiop fra bilageymslu og geymslupyrpingum. Skilgreint
bjérgunarsveedi er i inngardi og er abkoma ad pvi fra Havegi. Svaedid er aetlad til bjérgunar folks af svélum 5.
haedar peirra ibuda sem snua ad inngardi. Loftaplata bilageymslu verdur hénnud til ad bera alag fra
korfubifreidum. Stjérnklefi vatnsudakerfis er stadsettur i utangengu rymi i undirgdngum, stadsett milli innganga
B2 og B3. Inndaelingarstutur udakerfis verdur a utvegg vié undirgdbng ad sprinklerrymi.

Vidhald brunavarna
Gera skal pjonustusamning vid vidurkenndan adila um vidhald og eftirlit a vatnsudakerfi, neydarlysingu,

samskiptabunadi, brunastéd og handslokkvibunadi. Vidhald og eftirlit med brunavérnum er & hendi eigenda skv.

reglugerd um eldvarnir og eldvarnareftirlit nr. 723/2017.
Breytingar a brunavérnum skulu hljéta sampykki videigandi yfirvalda og unnar i samvinnu vid brunah6nnud.
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|66ar uppfeert
B 07.01.2025 Byggingarlysing uppfeerd og
brunalysing uppfaerd
A 14.10.2024 Al Steerdir a skraningartoflu
breytt
BREYTINGAR
A =
ARKITEKTAR
HATUNI 2b - 105 REYKJAVIK
SIMI: 540 5700

VERKHEITI

tark@tark.is - www.tark.is

Tradarreitur - eystri
Fjolbylishus

Adaluppdreettir

VERK

Afstodumynd

MAL: DAGS.:

1:500/A0 15.10.2021

HA’NNAD: TEIKNAD:

AA IL/HP/PS

YFIRFARID:

IL

VERKNUMER FL TEIKNINGANUMER aTc

710-02

oa 1.00-01 e

SAMP.

Asgeir Asgeirsson

Arkitekt MAA SAMARK Kt.:060161-5429

Oll afnot og afrit teikninga, ad hluta eda heild, er had sampykki héfunda, skv. akveedum héfundalaga.
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