Deiliskipulag - Skélatréd 2a, leikskoli

Naverandi stada a 168inni - Loftmynd

GREINARGERD

Forsendur og markmid

Nyr leikskéli sem ris vid Skélatrdd er & 168 par sem leikskélarekstur hefur verid i drabil. Eldri bygging
hefur verid fjarlaegd og nd stendur til ad byggja upp briggja deilda leikskdla & 168 par sem d8ur var
tveggja deilda leikskdli.

Gert er rad fyrir ad leikskélal68in verdi dhugaverdur afangastadur fyrir hverfid eftir opnunartima
skélans. A8 mati menntasviés bydur nalzegd leikskdlans vid Képavogsskéla upp 8 moguleika um
samstarf.

Ekki er til deiliskipulag fyrir bennan reit og er pvi um ad reeda nytt deiliskipulag.

Svaedid er [ adalskipulagi Képavogs 2019-2040 skilgreint sem samfélagspjénusta (S-6). Samkvamt
adalskipulaginu segir: A reitnum er/verdur leikskéli en breytingar & hiisnaedi og nybyggingar sem falla ad
nytingu svaedisins sem samfélagspjonusta eru heimilar.

Deiliskipulagstillagan sty8ur markmid Adalskipulags Képavogs 2019-2022 um ad tryggja skuli jafnt
adgengi allra ad leikskdla { samraemi vi§ heimsmarkmid 4.2 um taekifeeri til leikskélamenntunar og a8
vinna skuli markvisst a8 metnadarfullu og framsaeknu leikskdlastarfi par sem velferd barna og starfélks
er { fyrirrdmi.

Afmorkun deiliskipulagssvaedis

Til vesturs og nor8urs er svadi8 afmarkad radhusalédum vid Vallartréd og Alfhélsveg. [ austur afmarkast
svae8id af raBhisalédum sem standa vi8 Skélatrdd. | sudur afmarkast svadid af bajarlandi. { nyju
deiliskipulagi mun heiti leikskélalé8ar verda Skélatrdd 2a (46ur Vallatréd 12a) par sem adkoma er
radgerd fra Skolatrod.

Nuverandi stada & svaedinu

Leikskélabyggingin sem st68 4 168inni haf8i ekki ad mati skipulagsdeildar vardveislugildi (gr. 5.3.2.1
skipulagsreglugerd um husakénnun) og hefur verid rifin vegna Iélegs dstands og myglu.

L46in hallar nokkud fra sudri til nordurs. Stadsetning byggingar verdur vestan til 4 16inni til pess ad
tryggja solrikt leiksvaedi fyrir bérnin en jafnframt til bess ad tryggja ad umliggjandi |68ir verdi fyrir sem
minnstu skuggavarpi. Vestan leikskélalédarinnar eru bilskirar sem tilheyra Vallartréd 2-12 bygg@ir ad
168armarkum.

ROk fyrir breytingu:

bad er mat skipulagsyfirvalda ad si pétting byggdar sem att hefur sér stad undanfarin r og fyrirhugud er
samkvaemt daetlun Adalskipulags Képavogs 2019-2040 um byggdarpréun & samgéngumidudum
préunarsvaedum Digraness og Kérsness ad naudsynlegt sé ad auka frambod & leikskdlarymi. Til ad koma
til moéts vid uppbyggingu | umraddum hverfum er radgert ad byggja nyjan fjégurra deilda leikskdla vid
Naustavor, Lund og vid Skélagerdi.

Umhverfismat deiliskipulagsaaetlunar

Lagt er mat & umhverfisahrif deiliskipulags fyrir nyjan leikskdla vid Skélatréd og peim framkvamdum
sem bar er lyst, i samrami vi8 16g um umhverfismat framkvamda og dztlana nr. 111/2021.

A deiliskipulagssvaedinu, sem er ein 168 vié Skélatréd, hefur drum saman verid tveggja deilda leikskdli.
pad hus hefur nt verid rifid og skv. deiliskipulagi er nti gert rad fyrir priggja deilda leikskéla sem & a8
geta tekid & moti allt a8 75 bérnum. Staekkunin er gerd med pad ad markmidi ad tryggja ibtum |
hverfinu adgang ad leikskélapjénustu en eftirspurnin hefur verid vaxandi undanfarin ar. Um leid er
gert rad fyrir ad leikskdlal6din verdi skemmtilegur dfangastadur fyrir hverfid utan opnunartima. Ahrif
4 samfélag eru pvi metin jakvaed.

Vi dkvardanir um stadsetningu og staerd byggingarreits voru skodadir valkostir, baedi um
stadsetningu nyrrar byggingar & 168inni, umfang og had huss. Valkostirnir voru metnir m.a. Ut fra
&hrifum & skuggavarp, sél og skjél. Valid var ad stadsetja byggingarreit fyrir nyjan skéla vestan megin
4 168ina til a8 tryggja sdlrikt leiksvaedi & suburhluta og austurhluta |68arinnar og til ad ldgmarka
skuggavarp fyrir naerliggjandi 168ir. Fyrstu hugmyndir ger8u rad fyrir ad leikskdlinn yrdi ad hluta &
tveimur hadum, en [ kjéIfar samrads vi6 ibia og umsagna sem barust i ferlinu, var dkvedid ad hafa
skélann 4 einni had m.a. til ad ldgmarka skuggavarp & naerliggjandi 184ir. Settir eru skilmalar um
grodur & l68armérkum, en grédurinn og haedarmunur mun hjalpa til vid ad mynda skjél fyrir Utisvaedi
skélans.

Staerri leikskéla mun fylgja meiri umferd en var vegna gamla leikskdlans. AGaladkoma ad skélanum er
annars vegar um gdénguleid sem liggur milli Havegar og Vallartradar og hins vegar um sameiginlega
adkomu akandi a8 leikskélanum og ad bakléd Képavogsskéla. Bilastaedi eru 4fram sameiginleg med
Képavogsskéla eins og verid hefur og eru engar breytingar daetladar utan l68ar leikskdlans vegna
staekkunar leikskélans. Breyting & skélalédinni og uppbygging nys leikskdla er m.a. til a8 koma til méts
vid fyrirséda ibuafjdlgun & naleegum reitum.

pad er mat umferdarradgjafa ad 168in sé vel til pess fallin ad pjonusta nélzega byggd og ad lega hennar
milli fyrirhugadra uppbyggingarsvaeda sé likleg til ad hvetja til notkunar virkra ferdamata, enda
vegalengdir stuttar og adkoma ad 168 leikskdlans um géngustiga baedi 6rugg og gé8. Ahrif 4 umferd eru
metin jakvaed og ad uppbygging studli ad vistvaenum samgdngum sem er { samraemi vid stefnu baejarins
um sjalfbzera préun.

bjénustustigur sem liggur a8 husinu verdur undirbyggdur til ad pola akstur staerri bila til ad tryggja
adkomu sldkkvilids vegna dryggis. Ekki er gert rad fyrir akstri vegna daglegrar véruméttéku um pennan
stig en { undantekningum er mégulegt ad nyta pjonustustig t.d. vegna vihalds.

Endursko8ud fornleifaskra var gefin Ut ari§ 2020 af Fornleifafraedistofunni. Engar friélystar fornminjar
eru skradar & svaedinu.

A8 6llu samanlégdu er deiliskipulagid talid hafa jakvaed ahrif & samfélag med auknu frambodi af
leikskélapldssum. Tekid hefur verid tillit til ahrifa & umhverfid vegna skuggavarps, sélar og skjols vid val &
stadsetningu byggingarreits, haedar mannvirkis og Utfaerslu 4 166. Hugad er ad adkomu slokkvilids sem
hefur jakvaed &hrif & 6ryggi. Nyr leikskdli { nalaegd vid ny ibuahverfi mun yta undir umferd gangandi sem
hefur jakvaed ahrif 4 umferd. Ahrif 4 minjar eru engin.

Framkvamdatimi

Su uppbygging sem kynnt er i pessari deiliskipulagsdaetiun mun taka um 1,5 &r. Vi6 tdku hisgrunns og
framkvamda 4 168 ver8ur havadi og 6naedi.

Deiliskipulagstillaga

Stzerd l68ar

Samkvaemt deiliskipulagstilldgunni er 168arstaerdin 1977 m2 og nytingarhlutfall ad hamarki 0,33.

Byggingarreitur

Einn samfelldur byggingarreitur er & 168inni. Himarkshad byggingar er 5,5 m & haed. bak skal vera med
ad lagmarki 10° halla. Byggingarhlutar sem dhjékvaemilega né upp fyrir hdmarks pakhaed, td. lyftuhus,
pakgluggar, skorsteinar og loftraestibinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshad med allt ad 1 m en
verda pd ad vera inndregnir um ldgmark 1 m.

Skélamannvirki, deetlud steerd og haedir
Aztlad er ad fyrirhugud nybygging verdi um 650 m2 & einni had.

Leiksvaedi

Leiksvaedi leikskélans verdur tviskipt annars vegar fyrir yngstu bornin, afgirt 168 og hins vegar fyrir eldri
bdrn. Svaedi milli bilskura og leikskéla vestan megin & 163 er skilgreint sem pjénustusvaedi og verdur ekki
hluti af leiksvaedi barna.

Adkoma

Adkoma a8 leikskélanum verdur eftir botnlanga fra Skélatréd. Gengid verdur f gegnum leiksvaedid ad
inngangi hussins. Inngangar ad deildum, starfsmannainngangur og véruméttaka verdur & sudurhlid
hussins. Pjénustustigur sem liggur um midja |68ina ad byggingunni mun verda undirbyggdur svo haegt sé
ad tryggja abkomu slékkvilids og sjukraflutningabila.

Bilastaedi

{ deiliskipulagstilldgunni er gert rad fyrir ad bilastaedi verdi afram samnytt med Képavogsskéla, eins og
hefur verid undanfarin r. Gaeta skal ad pvi a8 fjarlaegd fra bilastaedi hreyfihamladra ad inngangi verdi
innan ramma byggingarreglugerdar.

Grédur
Halda skal { pann grédur sem er umhverfis I68ina eins og kostur er. Heimilt er ad hafa ldgan grédur &
168armérkum.

Girding a l[68armérkum
L68in verdur girt af med girSingu sem er um 1,2 m & ha4d. Ha hlid verda vid innganga leikskélans.

Byggingar & l68armdrkum

Bilskararnir vi8 Vallatréd eru f u.p.b. 3 metra fjarlaegd fra byggingarreit leikskélans. Skv. adaluppdréattum
bé eru peir skurar stadsteyptir, einangradir ad inna 4n opnana til austurs eda peirri hli6 sem snyr ad
leikskélalé8inni. Gluggar eru 4 bilskirum til suurs og bilskurshurd til nor8urs. Gerdar verda radstafanir
vid adalhénnun til varnar Utbreidslu elds milli leikskélans og adliggjandi bygginga & I68armérkum.
Takmarka8ar opnanir ver8a 4 nordurhlid fyrirhugads leikskéla sem snyr ad bilskirum og dbrennanlegar
kledningar.

Skolatréd 11 er { ramlega 17 metra fjarleegd fré byggingarreit leikskola.
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Kvadir & 164

Nyrst 4 I68inni er kvéd um adkomu a8 bakiédum Alfhélsvegs 6-10a. AGkoma ad baklédum verdur um
leikskélaléd alla jafna eftir lokun leikskélans og alla jafna um svaedi vestan leikskélabyggingar og/eda
samkvaemt samkomulagi hverju sinni. Kvdd er & leikskdlal68inni um adkomu ad veggjum bilskira
Vallartradar nr. 12 og 4 sem liggja a8 |68armérkum — m.a. vegna vidhalds - alla jafna eftir lokun
leikskélans — eda samkvaemt samkomulagi hverju sinni. Ekki er gert rad fyrir aGkomu dkutaekja gegnum
leikskélalédina.

Fréveita
Gert er rad fyrir pvi ad leikskélalédin verdi tengd holrasa- og lagnakerfi baejarins.

Sorp
A uppdraetti er synd leidbeinandi stadsetning fyrir sorp (S). Hvort sem um verdur a8 raeda djupgdma eda
sorpgerdi pa verdur pad stadsett innan l68ar naest gétu.

Hjolasteedi
Hj6lagrindur/hjélaskyli verda innan I68ar. Hluti af staedunum verda yfirbyggd. A uppdraetti ma sjé
lei6beinandi stadsetningu hjélaskyla (H).

Gonguleidir
Gonguleid er medfram Skdlatréd. Vid enda gétunnar heldur gdngutengingin dfram i att ad Vallartod en
padan er tenging i naerliggjandi gétu og Hamraborg.

Aztladur fiéldi nemenda og starfsmanna
Gert er rad fyrir ad fj6ldi barna sé allt ad 75 bérnum pegar mest er { hisinu. Stédugildi starfsmanna
verda 15-22 en mest 19 starfsmenn { hdsinu & sama tima.

Vidmid uppbygging og efnisval
Byggingin skal hdnnud samkvamt algildri hénnun. Til stendur ad byggingin verdi Svansvottud. Vandad
skal til verks vid efnisval med dherslu 4 ad taka tillit til umliggjandi byggdar.

Skipulagsferli - samrad og kynningar

Tillaga ad deiliskipulagi er unnin { samradi og samvinnu vi§ baejaryfirvéld, l6gbundna umsagnaradila og
adra hagsmunaadila og innan pess ramma sem vid 4.

Med kynningu skipulagslysingar og vid auglysingu deiliskipulagstillégu er umsagnaradilum,
hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur 4 ad leggja fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni
gatu komid vié métun deiliskipulagstilldgunnar. Pegar skipulagslysing var i kynningu var haldig opid hus
4 baejarskrifstofum Képavogs { oktéber 2022 og haldinn var samradsfundur med iblium i desember 2022.
Helstu umsagnaradilar eru: Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirlitid, Umhverfisstofnun, Vedurstofa {slands,
Minjastofnun fslands, Veitur ohf., Menntasvid Képavogs. Vegagerdin og Samgéngustofa.
Samradsfundur 22. febrdar 2023, samrad og kynning.

Samradsfundur 22. mai 2023 um innsendar athugasemdir & auglysingatima.

Gogn deiliskipulags og fylgigogn
Deiliskipulagsuppdréttur A2 - 1:1000
Greinargerd A4

Umbhverfismat deiliskipulags
Minnisblad um umferfarmal

Skilmalasneiding b-b 1:1000
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stadsetning innganga

Skipulagsferill - samrad og kynning
Skipulagsrad sampykkti pann 19. september 2022 ad kynna skipulagslysingu { samraemi vié 3. mgr. 40. gr.
Skipulagslaga 123/2010. 22. september 2022 visadi baejarrad afgreidslu mélsins til baejarstjérnar.
Baejarstjérn stadfesti afgreidslu skipulagsrads pann 27. september 2022. Skipulagslysing kynnt og auglyst
1. oktéber 2022 me8 kynningartimann 1.-27. oktdber 2023. Kynningarfundur / opi8 hus var haldié
midvikudaginn 19. oktéber kl. 17-18 & baejarskrifstofum Képavogs ad Digranesvegi 1 par sem lysingin var
kynnt peim sérstaklega sem pess 6skudu. Athugasemdafrestur til 27. oktéber 2022 kl. 15.00.
Skipulagsrad sampykkti 14. névember 2022 4 grundvelli skipulagslysingar a8 ata hefja vinnu vid gerd

deiliskipulags fyrir leikskoli vid Skélatrdd.

Breytt tillaga, prjar deildir i stad fijogurra 48ur. Samradsfundur med iblium var haldin 7. desember 2022,
Urvinnsla tillégu. Skipulagsrad sampykkti 4 134. Fundi rédsins, 19. desember 2022 med tilvisun i 1. mgr.
41, gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad framlégd tillaga ad deiliskipulagi verdi auglyst. Visad til afgreidsiu
baejarrads og baejarstjérnar. Baejarrad visadi afgreidslu malsins til baejarstjérnar & fundi sinum 22.
desember 2022.

Samradsfundur 22. februar 2023, samrad og kynning.
Samradsfundur 22, maf 2023 um innsendar athugasemdir & auglysingatima.
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Uppdrattur uppfeerdur eftir athugasemdir & auglysingartima. bjonustusveedi baett
vid, kvéd um adkomu ad baklédum Alfhélsvegar 6-10, adkoma um leikskolaldo.
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