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DEILISKIPULAG

Skipulagssvaedid sem er um 9.600 m2 ad steerd afmarkast af Vesturvor i nordri, Hafnarbraut i austri,
Nesvor i sudri og Bakkabraut i vestri.

Svaedid er hluti préunarsvaedis Karsness og neer nanar til tekid til I66anna Bakkabrautar 12, 14 og 16,
Hafnarbrautar 17, 19 og 21-23. Svaedid er skilgreint sem svaedi 9 i skipulagslysingu fyrir Karsnes
bréunarsvaedi sem sampykkt var af skipulagsradi 6. febriar 2017.

Skematisk skyringarmynd sem synir sveedaskiptingu ¢ préunarsvaedi Kdrnsess. Préunarsveaedid er afmarkad med bldrri linu.

[ stadfestu Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024 er fjallad um umraett svedi sem eitt af eldri
athafnahverfum Kdpavogs og pad skilgreint sem préunarsvaedi par sem ahersla verdur 16gd a
uppbyggingu og béttingu byggdar. Med bvi skapast forsendur fyrir blandadri byggd ibuda og
atvinnureksturs og par med betri nytingu @ grunnkerfum beejarins. Deiliskipulagssveedid er einnig
skilgreint sem préunarsvaedi en ekki er gefin upp framkveemdartimi. Reiknad med ad hverfid byggist
upp a nastu 15 drum.

Tillagan er i samraemi vid adalskipulag Képavogs sem stadfest var 24. febrdar 2014. bar er i kafla 7.2
fjallad m.a. um ad gert sé rad fyrir ad dregid verdi Ur steerd og umfangi hafnsaekinnar starfsemi &
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svaedinu en pess i stad byggist sveedid enn frekar med blandadri landnotkun ibuda og
atvinnustarfsemi. | hugmyndunum felst m.a. ad starfsemi Kérsneshafnar sem hafskipahafnar verid
aflégd. Pess i stad verdi opnad fyrir pann moguleika ad hofnin verdi , dtivistarhdfn eda gedprydishofn”
med ibudum, pjénustu (verslun/kaffihus/veitingahus/torg) og ferdatengdri starfsemi.

Hugmyndirnar ganga jafnframt Gt & pad ad atvinnuhlsnzedid nordan hafnarinnar haldi sér ad mestu
en dregid verdi Ur gréfari stafsemi. Sérstok ahersla er i adalskipulagi Képavogs l6gd & tengingu
Képavogs vid Reykjavik med hjola- og géngubrd sem einnig gerir rad fyrir umferd almenningsvagna.
betta er leid til ad audvelda ibium ad velja vistvaena samgdngumata framyfir einkabilinn.

i adalskipulagi Képavogs er gert rad fyrir litilshattar vidbétar vid landfyllingar eda alls 1,8 ha og er
midad vid ad nuverandi hafnarkantur verid breikkadur til vesturs. Tekid er fram ad reita og sveedis
nytingarhlutfall & Kérsnesi vesturhluta skuli til vimidunar vera ad 0.8.

Forsendur deiliskipulagstillégunnar eru framkomnar 6skir l68arhafa a deiliskipulagssveedinu um
breytingar er varda fjolgun ibuda i stad eldra athafnahisnzedis og ad koma fyrir nyjum
byggingarreitum fyrir ibidabyggd.

Tillagan sem hér um reedir er breyting 4 gildandi deiliskipulagi; Karsneshéfn, tillaga ad deiliskipulagi
athafnasvaedis sampykkt i baejarstjorn 23. jandar 1990 og stadfest af skipulagsstjéra rikisins 19. mars
1990.

Gildandi deiliskipulag fra 1990 gerdi rad fyrir atvinnuhtisnaedi a reitnum. Breyting var gerd aumraeddu
deiliskipulagi 20. jantar 2005. | breytingunni félst ad umfang atvinnuhtsnaedis & lédinni vid
Hafnarbraut 21-23 var minnkad og heimilad ad par yrdu 13 ibudir 4samt atvinnuhuisnaedi.

Ein af forsendum deiliskipulagstillogunnar er skipulagslysing Karsness préunarsveedis dags. 14. oktober
2016 sem send var hagsmunaadilum til umsagnar i samraemi vid 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og l6g um umhverfismat dzetlana nr. 106/2005 og sambykkt af skipulagsradi 6. februar 2017.
Abendingar og athugasemdir barust. Skipulags- og byggingardeild Képavogs hefur tekid mid af
innsendum athugasemdum og abendingum i deiliskipulagsvinnu fyrir umraett sveedi og peim
markmidum sem par koma fram um béttingu byggdar med blandadri byggd, um ad sérstada svaedisins
verdi gédar almenningssamgdngur, hjélastigar og gonguleidir og ad ahersla verdi 16gd 4 beett
umferdardryggi fyrir alla samgongumata. | umraeddri lysingu er gert rad fyrir péttri og vistveenni byggd
i stad husa sem fyrir eru sem eru i nidurnidslu. péttingu byggdar verdur ekki einungis nad med
nybyggingum heldur einnig mégulega vidbyggingu og endurnyjun hisnaedis. Byggdin er azxtlud 2-4
haedir en ef byggdin verdur 5 haedir pa skal st haed vera inndregin. Gert er rad fyrir ad svaedid
samanstandi af fjolbreyttu byggdarformi par sem Utlinur bygginga eru brotnar upp og eru i hdum
gaedaflokki med fidlbreytileika i efnis og litanotkun. Med pessum aformum kemur aukid jafnveegi i
dreifingu atvinnusvaeda og ibudasvaeda og pannig skapast aukin atvinnutaekiferi naer ibadahverfum
og par med dregur Ur umferdarpérf og vegalengdir styttast milli ibida og verslunar, pjonustu og
atvinnu.

Deiliskipulag petta er sett fram sem deiliskipulagsuppdrattur og greinargerd med skilmalum.
Greinargerd pessi er annarsvegar almennir skilmalar fyrir mannvirki og umhverfi (has og 168ir) og
hinsvegar sérakvaedi. Med skilmalum fylgir skyringarhefti B par sem fram koma viémid sem m.a.
tengjast lydheilsu, hagkvaemni og fagurfraedi sem og daemi eda fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra
husa & svaedinu, utlit peirra og efnisnotkun dsamt meginlinum i honnun I6da. Skipulagsskilmalar pessir
gilda fyrir allar 168ir/reiti & skipulagssvaedinu dsamt pvi ad na yfir gotur, stiga, leiksvaedi og 6nnur
almenningsrymi 4 skipulagssvaedinu. Lagt er til ad stofnud verdi hisfélog par sem pad a vid fyrir hverja
166 & skipulagssvaedinu.

Hindrunarfldtur flugs liggur yfir deiliskipulagssveedid en byggingarreitir munu ekki fara upp fyrir ba

fleti. Heed byggingarkrana takmarkast vid gildandi hindrunarfleti og su krafa er l6gd & herdar
framkveemdaadila 4 svaedinu ad byggingarkranar sem pérf er a vid framkvaemdir a sveedinu verdi settir
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upp i samradi vid Isavia. Skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvoll sampykktar af samgénguradherra 23.
juli 2009 gilda fyrir skipulagssvaedid.

Markmid deiliskipulagstillégunnar sem eru eftirfarandi:

A3 beeta umhverfi, busetugaedi og efnahagslega umgjérd eldir byggdar i Képavogi med aukinni
bléndun byggdar sem midar ad sjalfbaerri préun borgarumhverfisins i krafti péttingar byggdar og
betri nytingu innvida og pjonustu.

Ad auka jafnvaegi i dreifingu atvinnusveeda og iblasveeda og skapa pannig aukin atvinnuteekifeeri
naer ibudarhverfum.

Ad draga tr umferdarporf og stytta vegalengdir & milli ibtida og verslunar, pjénustu og atvinnu med
aukinni bléondun byggdar.

pessi markmid eru i samraemi vid markmid um préunarsvaedi i adalskipulagi Kopavogs og i samraemi
vid stefnu Sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins eins og hdn birtist i Byggdarpréun, fylgiriti med
Héfudborgarsveedinu 2040, dags. juni 2015 um atridi eins og sjélfbaerni, vaxtarmork byggdar og kafla
7.1 um préun skipulags og byggdar.

Fyrirhugud pétting byggdar kemur til med ad styrkja hlutverk vesturhluta Karsness sem er ad verda
natimalegt verslunar/ pjénustu og ibGdahverfi med fallega dsynd, géda nytingu og gédar tengingar vid
almenningssamgdngur, hjéla- og gdnguleidir yfir fyrirhugada bru yfir Fossvog. Fyrirhugad er ad byggja
vid og breyta nlverandi byggd bar sem bad er haegt en fjarlaegja hus par sem pess er borf. Tryggja parf
ad bldndun ibuda, verslunar og pjénustu verdi med hag heildarinnar ad leidarljési. Unnid skal ad baettri
hljédvist vegna aukinnar umferdar med mdétvaegisadgerdum og ma par nefna leekkun umferdarhrada
og hljédveggi.

Heildaryfirbragd hverfisins verdi baett og ibudir fai tengsl vid opin svaedi sem tengir skipulagssvaedid
saman og gefur pvi adladandi dsynd. Til pess ad na fram markmidum skipulagsins er gert rad fyrir
akvedinni fjdlbreytni i ibudagerd, t. d. hvad vardar sterdir ibida. Hamarsfjoldi og medaltalsstaerd
ibuda er tilgreind i sérakvaedum. Efnisval skal gefa ibidum hlylegt og nttimalegt yfirbragd.

Tryggd verdi gongutengsl um hverfid og ad fyrirhugadri bru yfir Fossvog. A honnunarstigi skal leggja
adaluppdreetti fyrir skipulagsrad Kdpavogs til afgreidslu.

A skipulagssvaedinu, sveedi 9, er i dag idnadar- og ibudarhisnaedi.

Vid Bakkabraut 12 er idnadarhus a tveimur haedum, 893,5 m2 ad staerd, nytingarhlutfall & 16dinni er
0,52.

Vid Bakkabraut 14 er idnadarhus a tveimur haedum, 539,5 m2 ad steerd, nytingarhlutfall & 16dinni er
0,35.

Vid Bakkabraut 16 er idnadarhus a tveimur haedum 493,2 m2 ad steerd, nytingarhlutfall 8 [68inni er
0,34.

Vid Hafnarbraut 17 er idnadarhus & tveimur haedum, 954,4 m2 ad steerd, nytingarhlutfall & 168inni er
0,70.

Vid Hafnarbraut 19 er hlsnaedi fyrir vorugeymslu & tveimur haedum, 954,4 m2 ad steerd,
nytingarhlutfall 4 16dinni er 0,82.
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Vid Hafnarbraut 21-23 er idnadar og ibudarhus & premur heedum 1.724,2 m2 ad steerd, par af 959,5
m2 ibudarhusnaedi. Nytingarhlutfall & 16dinni er 0,72.

Samkvaemt fasteignaskra er pvi samtals 4.604,8 m2 byggingarmagn 4 reitnum i dag. Gert er rad
fyrir pvi ad mannvirkin & I68unum vid Hafnarbraut 17-23 verdi rifin og i peirra stad risi
nybyggingar med ibudarhusnaedi. P4 er ekki gert rad fyrir breytingum a |66unum vid Bakkabraut
12-16.

Landid hallar til nordurs og vesturs. Haedarmunur er um 4,5 m & skipulagsreitnum. Nordan vid
skipulagssvaedid er svaedi 5 a prounarsvaedi Karsness par sem gert er rad fyrir uppbyggingu ibada- og
atvinnuhtsnaedis skv. breyttu deiliskipulagi samp. 12. desember 2017. Fyrirhugad er ad par verdi 145
ibudir. Vestan vid skipulagsstaedid er sveedi 8 8 prounarsvaedi Kérsness par sem gert er rad fyrir 135
ibGdum asamt atvinnuhlsnaedi skv. breyttu deiliskipulagi samp. 24. oktdber 2017. Sunnan vid
skipulagssveedid er sveedi 11 @ préunarsvaedi Kérsness par sem gert er rad fyrir 132 ibudum og
atvinnuhtisnaedi skv. skipulagslysingu Karnsess préunarsveedis. Austan vid skipulagssveedio er sveedi
10 4 préunarsvaedi Karsness par sem hafin er uppbygging 130 nyrra ibtda.

péttari byggd er einn grundvéllur pess ad draga Gr umferd sem dregur um leid ar umhverfisahrifum
sem tengjast umferd s.s. havada og loftmengun. { deiliskipulagstilldgunni er gert rad fyrir ad allar hisa-
og safngotur verdi 30 km gotur og gédu adgengi ad almenningsvognum og gonguleidum.

Med pessari skipulagsbreytingu fylgir minnisblad fra verkfraedistofunni Mannvit dags. 8. mars 2018
bar sem farid er yfir mdguleg umhverfisahrif samfara peim breytingum sem skipulagslysingin gerir rad
fyrir & sveedi 9 sem og a 6llu préunarsvaedinu.

Einnig er visad i Karsnes — préunarsveedi. Umhverfisahrif deiliskipulags fra verkfreedistofunni Mannvit
dags. 12. mai 2017 um umhverfisahrif breyttrar landnytingar a svaedi sem skilgreint er sem
bréunarsvaedi bR-1 & vestaverdu Kérsnesi. Unnin hefur verid greining & naverandi stodu umferdar og
hljédvistar dsamt almennri umfjéllun um loftgaedi & Kérsnesi. Hluti pessa er spa um ahrif 4 pessa paetti
vegna uppbyggingarinnar. Umfjéllunin hér 4 eftir byggir ad hluta til & pessari skyrslu.

Sé tekid mid af skipulagstdlum er nlverandi umferdarsképun vegna sveedisins litil eda teeplega um
1.000 bilar & s6larhring og er pa midad vid ad 40% atvinnuhutsnaedis flokkist sem annad atvinnhlsnae0i
og 60% verslun og pjénusta. Umferd er ad mestu um Hafnarbraut, Bakkabraut og Vesturvér. Einnig ma
gera rad fyrir ad einhver umferd fari um Nesvér og padan & Karsnesbraut, Borgarholtsbraut eda

Képavogsbraut.

Gera mé rad fyrir ad med uppbyggingu ibudabyggdar aukist umferd og umferdaskdpun fra sveedinu
verdi taeplega 1.400 bilar & sélarhing. Er pa gert rad fyrir ad hlutfoll autvinnuhusnaedis breytist med
nidurrifi hisnaedis vid Hafnarbraut pannig ad allt atvinnuhdsnzaedi medfram Bakkabraut verdi afram
verslun- og pjénusta. Midad vid pessar forsendur mun umferd aukast fra ndverandi stodu um teepa
400 bila a solarhring.

Umferdaraukning verdur vegna ibudabyggdar sem verdur vid Hafnarbraut. £tla ma ad su umferd leiti
ad mestu leiti um Hafnarbraut og padan & Vesturvér. Gera ma rad fyrir ad einhver umferd fari um
Nesvor og padan & Kérsnesbraut, Borgarholtsbraut eda Képavogsbraut eins og er i dag.

Med stefnu Képavogsbaejar og markmidum sveedisskipulags hofudborgarsveedisins um vistveena
samgongumata ma gera rad fyrir ad umferdarskdpun verdi minni en hér kemur fram. Stefnt er ad pvi
ad tidar og godar almenningssamgdngur muni verda um Borgarholtsbraut og Bakkabraut. par yrdi
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annad hvort um ad reeda Borgarlinu, nytt hagaeda almenningssamgongukerfi eda skilvirkt kerfi sem
tengist Borgarlinu. Slikt dreifir alagi og minnkar haettu a t6fum og slysum.

peir umhverfispaettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa dhrif 4 eru umferd, hljédvist, andrimsloft,
borgarlandslag og félagslegt umhverfi.

1.6.1 UMFERD. Sé tekid mid af skipulagstélum er ndverandi umferdarsképun ar sveedinu litil eda um
1.000 bilar & sélarhring. Gera méa rad fyrir ad med uppbyggingu ibudarbyggdar aukist umferd og
umferdarsképun verdi um 1.400 bilar & sélarhring. Er pé gert rad fyrir ad hlutfoll atvinnuhisnaedis
breytist med nidurrifi htisnaedis vid Hafnarbraut pannig ad allt atvinnuhtsnaedi medfram Bakkabraut
verdi fram verslun- og pjénusta. Midad vid pessar forsendur mun umferd aukast fra niverandi st6ou
um taepa 400 bila a sdlarhring.

Umferdaraukning verdur vegna ibudarbyggdar sem verdur vid Hafnarbraut. £tla ma ad si umferd leiti
ad mestu leyfi um Hafnarbraut og padan & Vesturvér. Gera ma rad fyri rad einhver umferd fari um
Nesvor og padan a Karnsesbraut, Borgarholtsbraut eda Kdpavogsbraut eins og er i dag.

1.6.2 HUOBVIST. | peim hljédvistarutreikningum sem unnir hafa veird er midad vid heildarbreytingu &
umferd 4 Karsnesi vegna uppbyggingar 4 6llu préunarsvaedinu. Umferdarskodun fra fullbyggdu sveedi
9 er eins og adur segir um 1.400 bilar & sélarhring midad vid 6breyttar ferdavengur. Pad er aukning um
taepa 400 bila & sélarhring fra ndverandi stédu.

pegar horft er til prounarsvaedisins i heild sinni haekkar hljodstig vegna umferdaraukningar a Karsnesi
vid pau hls sem snla beint Gt ad Karsnesbraut, Vesturvor, Hafnarbraut og Urdarbraut. Hlj6dstig er
talid haekka & bilinu 1-7 dB(A) en aukningin er mismikil eftir ndleegd hisanna vid fyrrgreindar gotur og
umferdarmagni. Umferd fra svaedi 9 er hluti pessara hljédstigsaukningar en svaedi 9 eitt og sér hefur
b6 Sveruleg hrif til aukningar & hljédstigi vid ndleegar gotur en helstu leidir ut ur hverfinu yrdu um
Hafnarbraut, Bakkabraut og Vesturvor.

pratt fyrir ad markmid um breyttar ferdarvenjur gangi eftir mun umferdin samt aukast fra pvi sem hdn
er i dag. Ahrif & hljédvist eru pvi 6hjakvaemileg. Hins vegar er haegt ad milda pau ahrif med pvi ad breyta
ferdavenjum og med pvi ad halda umferdarhrada nidri og vinna markvisst ad peim sj6 adgerdum sem
Képavogsbaer hefur lagt til og kynntar eru i skyrslu VSO dags. 2015, Uppbygging & Kérsnesi — Ahrif &
umferd hljédvist og loftgeedi. Pess fyrir utan parf ad skoda hvot porf sé a sérteekum
mdtvaegisadgerdum 4 vissum svaedum sem geta t.d falist i glerskiptum eda hljédveggjum.

Hluti Karsness liggur innan hindrunarflatar Reykjarvikurflugvallar og par a medal fyrirhugad
deiliskipulagssvaedi. Umferd flugvéla hefur i fér med sér timabundinn havada i fyrirhugadri
iblarbyggd & svaedi 9. Sja nanar umfjollun i minnisbladi Mannvits.

1.6.3 ANDRUMSLOFT. Ekki er talid liklegt ad si umferdaraukning sem fylgir fyrirhugadri uppbyggingu
muni hafa veruleg ahrif & loftgaedi & svaedinu. Sja nanar umfjéllun i minnisbladi Mannvits.

1.6.4 BORGARLANDSLAG. Uppbygging & svaedinu verdur fyrst og fremst i formi 4 hada
ibudarhusnaedis, ef byggdin verdur fimm haedir pa skal sii haed vera inndregin eins og kemur fram a
skipulagsuppdraetti. Med nyju deiliskipulagi mun asynd sveedisins breytast umtalsvert.
Heildaryfirbragd svaedis mun batna med meira jafnvaegi i hisagerd og haed huisa.

1.6.5 FELAGSLEGT UMHVERFI. Uppbygging ibuda i péttri byggd mun stydja vid markmid um vistveena
ferdamata og gefur einnig moguleika 4 ad félk finni sér ibud neer vinnu, enda mun umfang verslunar-
og skrifstofuhtisnaedis aukast mikid fra pvi sem ni er & Kérsnesi. St fjdlgun ibuda sem verdur a sveedi
9 mun valda pvi ad Karsnes hefur alla burdi til ad hafa mikid addrattarafl sem bulsetu og/eda
vinnustadur, takist vel til vid§ honnun hasnaedis og umhverfis eins og stefnt er ad (sja skyringarhefti B).
Slikt getur valdid pvi med timanum ad verdmeeti peirra eigna sem fyrir eru getur aukist.

Fyrirhugud uppbygging & vesturhluta Karsness, svaedi 9, styrkir markmid adalskipulag K6pavogs og
skipulagslysingu Karsnes — préunarsvaedi um uppbyggingu vesturhluta Karsness sem midar af pvi ad
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breyta illa nyttu atvinnuhdsnaedi i blémlega atvinnustarfsemi og ibudarbyggd og er pad i samraemi vid
markmid i svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins.

Bygging ibtida & svaedinu mun hafa géd éhrif & félagslegt umhverfi a svaedinu og einnig naleega
ibudabyggd. par er einkum horft til betri nytingar & grunnpjénustu. 53 grunnskaéli sem einkum myndi
bjona vesturhluta Karsness, svadi 9 er Kérsnesskoli og Menntaskalinn i Képavogi. Karsnesskoli getur
tekid vid fjolgun nemenda og mun pad styrkja nytingu skélans.

Blémleg starfsemi og fjolbreytt ibudarbyggd eru lykilpaettir i ad vesturhluti Karsnes, sveedi 9 verdi
ahugavert fyrir ibda og minni fyrirtaeki til atvinnureksturs. Til ad tryggja ad svaedi 9 hafi jakvaedi ahrif
begar horft er til efnahags verdur studlad ad fjélbreytni i gerd og steerd ibuda og fjolbreytni i
atvinnustarfsemi.

1.6.6 FRAMKVAEMDATIMI. Su uppbygging sem kynnt er i pessari i deiliskipulagsazetlun mun eiga sér
stad a nokkurra &ra bili og pvi munu ahrif & framkveemdatima dreifast sem pvi nemur. Gera ma rad
fyrir ad vid toku husagrunna og bilakjallara verdi havadi og 6nzdi en alls verda 3.000 m? byggdir af
nidurgrofnum bilakjéllurum. Einnig verdur aukid timabundid alaga 4 gatnakerfinu vegna flutninga efnis
4 sveedinu auk efnisflutninga dr hisagrunnum vegna nidurrifs atvinnuhusneedis. Sja nanar umfjollun i

minnisbladi Mannvits.

Uppbyggin & svaedi 9 mun & heildina litid hafa jakvaed ahrif 4 borgarlandslag og félagslegt umhverfi,
bar sem eldra atvinnuhtsnaedi verdur skipt ut fyrir ibudarbyggd. Asynd mun breytast og uppbygging
mun skapa adstaedru og addrattarafl fyrir fjolbreytt mannlif. Uppbyggingin 4 sveedinu mun samt leida
af sér timabundid 6naedi vegna efnisflutninga sem og vid undirbuining hdsgrunna og bilakjallara a
framkvaemdatima. Gera ma rad fyrir ad uppbyggin svaedisins ndi yfir nokkurra ara timabil. Pegar henni
verdur lokid verdur umferd meirl en nu er, sem leidir af sér aukinn hdvada medfram umferdarmestu

gdétunum sem nemur um 1-7 dB.

A deiliskipulogdu sveedi er ekki gerd krafa um husakénnun en med breytingunni er visad f
skipulagslysingu fyrir Karsnes — préunarsvaedi en par kemur fram helstu upplysingar um ndverandi hds
og yfirbragd sveedisins.

Engin hasafridunarakveedi eru { gildi um svaedid.

EKkki eru skradar fornleifar & deiliskipulagssvaedinu. Finnist fornleifar sem adur voru ékunnar skal
finnandi skyra Minjastofnun Islands fra fundinum svo fljott sem unnt er og framkveemdir stodvadar

A Karsnesi eru fjorir leiksklar og gert er rad fyrir peim fimmta a skipulagssveedi bryggjuhverfisins. Sa
Leikskoli verdur byggdur pegar baejaryfirvold telja porf liggja fyrir. Baejaryfirvéld ganga fra Utisveedi
leikskélans. Midad er vid ad ibdar & grunnskélaaldri seeki Kérsnesskola sem stadsettur er vid
Képavogsbraut. Gera ma rad fyrir ad staekka purfi skdlann. Samrad verdur haft vid Menntasvid
Képavogs um mogulega fiélgun nemenda i Karsnesskola.
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2.1.1 i skipulagsskilmalum koma fram akveedi vardandi steerd og gerd bygginga, pakform, fragang l6da
og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar
dbendingar hénnudum og l60arhofum til gloggvunar @ adsteedum.

2.1.2 Meelibléd syna steerd 16dar, 168amork, byggingarreit ibidarhiss og bilageymslu, ennfremur
byggingarlinur, fjolda bilastaeda & 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

2.2.3 Haedarblod syna haedartdlu (kdta) fyrir gdlfhaed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu
(K), gangstéttarhaedir og gotuhaedir vid I6darmérk (G) og l68arhaedir & morkum baklédar (L).
Haedarbldd syna jafnframt legu og heed (botnkdta) frarennslislagna.

2.1.4 S4 fyrirvari er gerdur ad |6dasteerdir og haedarlega getur breyst vid gerd meeli- og haedarblada.

Pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er atlad ad leggja grunninn ad honnun, dtfeerslu og atliti
einstakra husa og |6da & svaedi 9. beim tilmaelum er beint til veentanlegra handhafa byggingarréttar a
svaedi 9 ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau vidmid sem tilgreind eru hér
ad nedan. Jafnframt er mikils um vert ad veentanlegir handhafar byggingarréttar a sveedinu og
naverandi l68arhafar kynni sér pau vidmid sem fram koma i skyringarhefti B sem fylgir
skipulagsskilmalum pessum. bar eru viomid sem m.a. tengjast lydheilsu, hagkveemni og fagurfraedi sem
og deemi eda fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra hisa & svaedinu, Gtlit peirra og efnisnotkun asamt
meginlinum i hénnun I66a.

2.2.1 Ahersla skal 16gd 4 vandada honnun einstakra huisa og svaeda. | hénnuninni skal taka mid af peim
fyrirmyndum sem fram koma & skyringaruppdraetti eda 66rum sambaerilegum daemum.

2.2.2 Notast skal vid umhverfisveen og endingargdd byggingarefni skv. byggingarreglugerd og BREEAM
stadli.

2.2.3 Efnisnotkun i utlit hdsa skal ad jafnadi vera a.m.k. priskipt og skal pvi breytt eftir 10 til 20 metra
i 163réttum flotum i Gtvegg. Einnig er heimilt ad brjéta upp utlit husa i laréttum flétum. Uppbroti i
Utveggjum er t.d. nad fram med litum, Gtbyggingum, svélum o.p.h. likt og um morg adskilin his sé ad
reeda. bannig verdur fjdlbreytileiki i yfirbragdi hverfisins sem best tryggdur. Pakform bygginga er frjéls
en yfirbragd byggdar skal vera blanda af flotum pokum med uppbrotum.

2.2.4 Ahersla skal 16gd 4 vandada hénnun og efnisval pegar kemur ad t.d. lysingu, skiltum, hellulégn
og fragangi grédursvaeda. Honnun og efnisnotkun skjdlveggja & 168 skal vera i samraemi vid his a
vidkomandi 168 b6 pannig ad dhersla skuli 16gd & samraemingu milli 168a hvad pessi atridi vardar innan
hverfis. [ honnuninni skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma & skyringaruppdraetti eda
060rum sambaerilegum deemum.

2.2.5 Ahersla skal 16gd & ad ibudarsteerdir og fjoldi herbergja, i hverju husi, komi til med ad hofda til
sem flestra.

2.3.1 Skipulag og hénnun l6dar (I68aruppdrattur) skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Skal
|68aruppdrattur  hljéta sampykki byggingarfulltrda. A l68aruppdreetti skal koma fram:
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yfirbordsfragangur 16dar, haedarsetningar, tegund grédurs, frégangur leiksvaedis og medhondlun
yfirbords bilageymslna. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksveedum og 6ryggi
leiksvaeda gagnvart umferd. Allur bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera
grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvilidsbila eins og vid a og kemur fram i
byggingarreglugerd.

2.3.2 [ kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru akvaedi um girdingar, stodveggi og grédur. bar kemur m.a.
fram ad girding eda skjolveggur & mdrkum 16da er alltaf hadur sampykki beggja I6darhafa 6had haed
girdingar eda skjolveggjar og skal sampykkis leitad adur en hafist er handa vi6 smidi girdingar eda
skjolveggs.

i gr.7.2.2 kemur fram ad ekki megi grodursetja havoxnum trjategundum neer l[6darmérkum adliggjandi
|68a en 4,0 m. Sé trjam eda runnum plantad vid I68armérk samliggjandi l6da skal haed peirra ekki verda
meiri en 1,8 m nema l6darhafar beggja 16da séu sammala um annad. Heimilt er ad reisa smahysi til
geymslu gardahalda o.p.h. 4 168 utan byggingarreits  samraemi vid gr. 2.3.5, g- lid nema annad sé tekid
fram i sérakveedum i skipulagsskilmalum.

2.3.3 Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 168 sinni. Allur fragangur |68ar skal ad jafnadi lokid innan
eins &rs fra pvi ad flutt er i meirihluta ibGda. Képavogsbaer askilur sér rétt til ad ganga fra 168 ad peim
tima lidhum & kostnad |68arhafa. Byggingaradila ber ad skila 168inni fragenginni skv. fyrirliggjandi
honnun. Oll stdllun & 168 skal gerd innan |6dar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna 4 I6darmérkum
nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi I6darhafa. bar sem sérkenni i landslagi
eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem haegt er.

2.3.4 [ 168arleigusamningi eru ymsar kvadir sem |6darhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi Gt fyrir I68armérk. Stodveggir og skdbrautir i bilakjallara
skulu vera i samraemi vid skilmala pessa (sérakvaedi) og skal syna a adaluppdrattum. Stodveggir eru
hluti af honnun husa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi vid pau.

2.3.5 Gert er rad fyrir ad 4 skipulagssveedinu verdi notast vid blagraenar ofanvatnslausnir

Mikilvaegt er ad vel takist til i métun byggdarinnar og ad peer vaentingar sem skipulagsyfirvold
bera til svaedisins um vandada og géda hénnun skili sér i utliti og Gtfeerslu einstakra hisa og |68a
innan pess. | byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikninga.
Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En hin skal syna hvernig adalteikningar husa falla ad
skipulagsfyrirmaelum einstakra 168a eins og koma fram hér ad ofan i tillogu ad breyttu
deiliskipulagi i pessari greinargerd. Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltrda til
afgreidslu purfa honnudir ad leggja byggingardform sin (frumdrog) fyrir skipulagsrad til
afgreidslu. [ peim skal koma fram ofangreind skilmalateikning, hvernig hénnun og fragangur husa
og 16da fellur ad vidmidum i i3 2 hér ad framan og peim daemum eda fyrirmyndum sem fram
koma & skyringaruppdreetti sem fylgir deiliskipulagi pessu.

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir havada.

[ sérakveedum kemur fram ef porf er & sérteekum adgerdum a 166 eda i byggingu vegna
umferdarhavada. Hénnudir eru minntir & ad fylgja akvaeedum byggingarreglugerdar vardandi hljodvist
innanhuss. Fyrir liggur kort HL-Y-01 og HL-Y-02 sem syna umferdarhavada i 2 m heed yfir jorou fyrir
umferd arsins 2015 og framtidartilfelli, sja deiliskipulagslysingu dags. 14. oktéber 2016. Sja einnig
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skyringarhefti: Hljédvist dags. 12. mai 2017 minnisblad verkfraedistofunnar Mannvits, sem fylgir
pessum skipulagsskilmalum.

A dllum ibGdarlédum verdur hljédvist i samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um havada innan
vidmidunarmarka 50 dB(A) & minnsta kosti einni hishlid samkvaemt [ST 45:2011.

Ef hljodstig utanhuss & efri haedum fer yfir 55 dB(A) parf honnun huss ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi
til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og
hamark 30 dB(A) innanhuss):

2.5.1 bar sem havadi utanhuss er yfir 55 dB(A) og gert er rad fyrir opnanlegum gluggum verdur ad gera
rad fyrir hljéddeyfdum loftradum til loftreestingar i herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad
uppfylla krofur um loftskipti.

2.5.2 Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljédstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A). Gera parf rad
fyrir ad hljédeinangrun hashlida sem snida ad Vesturvor purfi ad vera meiri en hefdbundid er.

pegar hljédstig utanhuss er ad bilinu 55-62 dB(A) er neaegjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggarudum
(t.d. 4 og 6 mm) til pess ad vidunandi hljédvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar krofur um
hljédvist & svolum, en rétt er ad benda & ad unnt er ad baeta hljédvist & svélum t.d. med pvi ad setja
hljédisogsefni undir svalagdlf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir djupar, lokadar og/eda handrid
“pétt”.

Allar gotur hverfisins eru med 30 km /klst. hAmarkshrada eda leegri sem er ein skilvirkasta leidin til ad
draga ur neikveedum ahrifum bilaumferdar sem og umferdaréhéppum, havada og mengun. 30 km
svaedi verda sérstaklega audkennd & skipulagsuppdraetti sem husagotur. bar sem stofn- og tengistigar
bvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum. Géngustigar, hellulogd svaedi, gotur, vistgétur og
torg sem liggja innan 168a skulu gerdar i samraemi vid sambezerileg svaedi sem baejaryfirvéld leggja s.s.
vid Bakkabraut og svaedi i nagrenni hafnarinnar sem skilgreind eru a uppdreetti sem gra / ridustrikud
og fullnaegja kréfum baejaryfirvalda. A petta einnig vid um lysingu sem og pa hluti sem tilheyra gétum
svo sem skilti, girdingar, gangstéttar og grédur. Almenn lysing i nagrenni hafnarinnar verdur Gtfeerd a
sambezerilegan hétt og lysing i botni Fossvogs par sem haed ljésastaura er ekki yfir 1,2 m. Hellulagt
gongusvaedi verdi umhverfis allar byggingar. Lédarhafar & sveedi 9 framkvaema, hafa umsjén med og
sja um vidhald gatna og opinna svaeda innan l6da og skiptist kostnadur a milli I6darhafa i hlutfalli vid
heildarfermetrafjélda i hisnaedi an bilakjallara & hvorri 168. Par sem ekki er gert rad fyrir blagreenum
ofanvatnslausnum skal yfirbordsvatn gatna leitt i lagnir sem tengjast lagnakerfi baejarins. Gerd géngu-
og hjdlastiga verdur & vegum Kdpavogsbeejar. Yfirbordsvatn gatna skal leitt i lagnir sem tengjast
lagnakerfi baejarins. Lagnatengingar eru skilgreindar @ maelibl6dum.

A deiliskipulagsuppdraetti eru synd stadsetning leik- og dvalarsvaeda innan 168a. Framkvaemdir og
vidhald opinna sveeda utan |63a eru 4 vegum Képavogsbaejar. | skyringarhefti B eru synd deemi um paer
kréfur sem settar eru um geedi og fragang leik- og dvalarsveeda.

A nokkrum stédum i hverfinu verdur plantad trjagrédri @ beejarlandi til skjélmyndunar.
Grédursetningar og vidhald trjagrédurs & baejarlandi verdur 8 vegum Kdpavogsbaejar. Leidbeinandi
stadsetning trjaa kemur fram a deiliskipulagsuppdreetti. A nokkrum 168um fjélbylishusa er gerd krafa
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um trjagrédur og grassveedi ofan a nidurgrofnum bilageymslum og kemur leidbeinandi stadsetning og
gerd fram i sérakvaedum i skipulagsskilmalum i id 7.

Ad jafnadi er gert er rad fyrir 1 til 1.3 staedum innan I6dar fyrir hverja ibud. 1 steedi fyrir hverja 100 m?
i atvinnuhUsnaedi. Bilastzedi hreyfihamladra skulu vera i samreemi vid gr. 6.2.6 i byggingarreglugerd og
fioldi skv. toflu 6.01. Gétulagnir verda lagdar inn ad |6um samkveemt stadsetningu bilastaeda og
bilageymslna eins og synt er & skipulagsuppdraetti og skilmalateikningum. Svaedi yfir nidurgrofnum
bilageymslum/skylum skulu ad mestu hluta vera grédursveedi med minnst 0.15 til 0.5 metra jardveg
fyrir gras og runna og 1 meter fyrir trjdgrédur. Skipulagsuppdrattur synir hvar gert er rad fyrir greenum
svaedum yfir bilageymslum. Gera skal rad fyrir hledslu rafbila i nidurgréfnum bilageymslum (50%
bilasteda) og gera rad fyrir moguleika @ ad setja upp hledslustédvar & hverja 168 vid bilasteedi
ofanjardar fyrir 50% bilasteeda. Skulu paer syndar & adaluppdrattum. Vatn skal leitt af nidurgréfnum
bilageymslum med blagraenum ofanvatnslausnum.

Fyrir ibGdir 4 jardhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir gardmegin og skulu peir
syndir & adaluppdrattum. Séu settir upp skjolveggir vid his m.a. til ad afmarka skika til einkaafnota
skulu peir var i samraemi vid vidmid 2.4 og utfaersla skjélveggja a 160 vera samraemd hvad vardar

hénnun og efnisval.

[ samraemi vid gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal sorpgeymslum komid fyrir i
nidurgrofnum sorpildtum nema ad annad sé tekid fram i sérakveedum i skipulagsskilmalum.
Stadsetning og fragangur nidurgrafinna sorpgeymslna skal vera pannig ad peer séu
adgengilegar, en sem minnst dberandi og ad haegt sé ad komast ad peim og teema med krana
sorpbils. Skal stadsetning peirra koma fram & adalteikningum og skal fragangi hennar lokid
samhlida byggingu huss. Utlit sorpgeymsla er frjélst en hamarkshaed verdi ekki meiri en 1.2

metrar.

Lagnir i bilageymslum/-kjollurum/-skylum og nidurféll fyrir framan bilageymslur skal tengja inna
holraesakerfid en ekki regnvatnskerfi svaedisins.

Gert er rad fyrir grenndargdmum vid opid sveedi vestan Vesturvarar 29.

Settar eru kvadir um legu og gerd girdinga & og innan I68armarka. Girdingar skulu ekki vera haerrien 1
metri & peim stédum par sem heimilt er ad girda a l6darmdrkum. i sérdkvaedum koma fram nanari

Utfaersla og kvadir um girdingar innan loda.



DEILISKIPULAG

Byggingarreitir svala og svalaganga er syndir & deiliskipulagsuppdraetti og skipulagskilmalum. Heimilt
er ad gera rad fyrir svalalokunum og skal pé gert rad fyrir peim i adalteikningum, peer byggdar samtimis
ibudarhisum og gerdar ad mestu gegnsaejar.

paksvalir eru heimiladar. Steerd peirra getur numid allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til
radstéfunar. Gera ma rad fyrir skjolveggjum & paksvélum og skulu peir vera gegnsaeir. Ekki er heimilt
ad gera svalalokanir & efstu haedum husa.

pakgardar eru heimiladir 4 efstu haed bygginga sem sameign hvers stigagangs a allt ad helmingi
pakflatar og skal pa gert rad fyrir pakgérdum i adalteikningum og peir gerdir samtimis ibadarhdsum.
Gera ma rad fyrir skjolveggjum og skulu peir vera gegnsaeir og ekki haerri en 1.5 metrar. Girdingar sem
afmarka pakgard verda ad vera gegnsaejar og mega ekki koma nzer Utvegg en 3 metra. Stigagangar
mega na upp fyrir hamarkshaed byggingarreita fyrir adgengi ad pakgordum en po aldrei heerra en
hindrunarfletir Reykjavikurflugvallar heimila.

Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbrin nema beir séu stadsettir & paki og pad innarlega a paki ad
beir sjaist ekki fra adliggjandi husagdtum. Saekja parf um leyfi fyrir stadsetningu og uppsetningu fjarskiptamastra
til baejaryfirvalda.

Gert er rad fyrir spennistdd a nyrri |68 nor8an Hafnarbrautar 27.

i adalskipulagi Képavogs er gert rad fyrir ad hlutfall fermetra i ibadarhdsnaedi/atvinnuhisnaedi veroi
40/60. Vegna blandadrar landnotkunar ibuda og atvinnureksturs skal gaeta pess ad atvinnustarfsemi
valdi sem minnstum épaegindum vegna bilaumferdar, mengunar, havada ljésanotkunar eda annars
onzedis.

A svaedi 9 eru veittar eftirfarandi heimildir um bléndun atvinnureksturs og ibida:

2.22.1 Reitur 1 95% sveedisins verdur ibudarhtsnaedi, 5% svaedisins verdur atvinnuhlsnaedi med
prifalega starfsemi sem ekki veldur dnadi.

2.22.2 Reitur 2 100% sveedisins verdur ibudarhisnaedi
2.22.3 Reitur 3 100% svaedisins verdur atvinnuhisnaedi med prifalega starfsemi sem ekki veldur 6nzedi.
2.22.4 Reitur 4 100% svadisins verdur atvinnuhisnaedi med prifalega starfsemi sem ekki veldur 6nzedi.

2.22.5 Reitur 5 100% svaedisins verdur atvinnuhtsnaedi med prifalega starfsemi sem ekki veldur 6nzedi.

KARSNES PROUNARSVADI — SVADI 9

A reiti 1 par sem gera ma rad fyrir blandadri landnotkun ibuda og atvinnustarfsemi og reitum 3, 4 og 5
bar sem gert er rad fyrir atvinnuhtsnzaedi / verslun og pjonustu veitir Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar
og Képavogssveedis starfsleyfi.

Eftirfarandi paettir verda metnir begar lagt er mat a pad hvort starfsemi haefir ofangreindum svaedum:

Havadi fra starfsemi skal vera undir vidmidum byggingarreglugerdar og iST 45:2011 HIj6dfraedi og
hljodmaelingar.

Lyktarmengun, Gtloftun skal dvalt vera upp fyrir pak.

Starfsemi sem hefur i for med sér mikla umgengni og dnaedi skal adeins vera starfraekt & virkum dégum
milli 9:00 og 17:00.

Auglysingarskilti skulu ekki hafa truflandi dhrif svo sem vegna steerdar, lysingar eda asyndar. Seekja parf
um leyfi hja byggingarfulltria Képavogs fyrir auglysingarskiltum i hverfinu.

Adgreina parf & milli atvinnustarfsemi a jar6haed og efri heeda sem eru ibadir (inngangar, geymslur,
énnur rymi, lagnir o.s.frv.)

G6d (hljéd, titringur, varmi) einangrun verdi @ milli atvinnustarfsemi (jar&haedar) og naestu haedar
(ibGdar). Hugad verdi ad pessum malum vid brunahdnnun hasnaedisins.

Gera parf rad fyrir méguleikum jar6haedar (atvinnurekstrar) til ad leida loft upp fyrir pakbran an pess
ad valda nagronnum 6naedi eda setja neikvaedan svip 8 umhverfid.

Stadsetning sorpilata er tilgreind & deiliskipulagsuppdraetti. Adgreining skal vera & milli sorpilata
atvinnuhlsnaedis og ibudarhdsnaedis. Urgangur fra starfsemi a jar6haed a ekki ad valda efri heedum
vanda s.s. vegna sjon-, havada-, fok- og lyktarmengunar eda adkomu fugla, meindyra eda katta. Losun
4 sorpi og 6drum drgangsefnum fra atvinnuhtsnaedi ma ekki ekki trufla ibda a svefntima.

Lédarnot parf ad skilgreina og adgreina milli atvinnurekstrar og ibta. Su adgreining parf ad na til
bilastaeda, nytingar til leik- og Utivistarsvaeedum sem og annarra I6danota.

beir sem bla og starfa & vesturhluta Karsness, sveedi 9, skuldbinda sig til vistvaennar hegBunar pegar
kemur ad mengunarvérnum, bilaeign, sorpflokkun og samgongum.

Minnihattar framkvaemdir skv. gr. 2. 3. 5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 lidur a) Framkvaemdir
innanhss i ibadarhdsnaedi eru undanpegnar byggingarleyfi. Adrar ekki.

Lédarhafa er skylt ad fylgja dkveedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um
adgengi fatladra, svo sem vid & dkveedum veitustofnana svo og 6llum almennum akvaedum er varda
Gthlutun, timamork og tryggingar. Sérstaklega er vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobreedslu
utanhuss og leida pad sidan { logn fyrir regnvatnsfrarennsli. Sjonarmid algildrar hénnunar skulu hofd
ad leidarljési vid hénnun byggingar og umhverfis peirra. Skuggavarp, yfirlitsmyndir og almennar
skyringarmyndir eru i skyringaruppdreetti.



DEILISKIPULAG

A deiliskipulagsreitnum er ein 168 Hafnarbraut 21-23 sem er skrdd samkvaemt fasteignaskra islands
2.410 m2 ad steerd. A henni stendur ibudar- og idnadarhds & premur haedum, samtals 1.724,2 m2 ad
staerd. Nuverandi nytingarhlutfall a reitnum er 0,72.

Lagt er til ad naverandi I68amérk haldist 6breytt. Gert er rad fyrir ad ndverandi mannvirki & 168inni
verdi rifin og i peirra stad byggt eitt sambyggt fjélbylishis med tveimur stigahisum og adkomu fra
Vesturvor og Hafnarbraut. Byggingarmagn a 168 og I68arnyting verdur skv. |id 3.5. Gert er rad fyrir ad
nybyggingin verdi a fjorum haedum auk inndreginnar pakheedar. Gert er rad fyrir allt ad 45 ibudum i
husinu og tveimur verslunar/pjénusturymum a jardhaed med adkomu fra Vesturvor.

Jafnframt er gert rad fyrir bilakjallara med a.m.k. 50 bilasteedum og 7 bilasteedum & 166 med adkomu
fra Vesturvor.

Gert er rad fyrir ad i kjallara verdi, auk bilastzeda, teeknirymi, geymslur og hjéla- og vagnageymslur. Sja
nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

Vid hénnun husa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i
vidkomandi 168. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér hénnun husa a nastu 166um (aform) med pad i
huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval
4 einstokum byggingarhlutum. Mikilvaegt er ad fjdlbreytileiki einkenni hlidar hisa vid gotur. Mikilveegt
er ad byggingar myndi ekki einsleitan samfelldan vegg heldur séu brotnar upp med litum, utbyggingum
o.p.h. likt og um fleiri adskilin his veeri ad reeda.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i bessum skipulagsskilmalum fyrir sveedi 9 hvad vardar hénnun huss
og l68ar, sérstaklega vidmid i lid 2.2. Hvad vardar hénnun og fragang pessa tiltekna huss, (Hafnarbraut
21-23) er i skyringarhefti B synd deemi um fyrirmyndir um fagurfraedi og fjélbreytni i efnisvali og utliti.
Einnig fyrirmyndir um sameiginleg Gtirymi, nidurgrafin sorpildt, pakgarda, frégang 160a, tréppur, torg
og opin svaedi innan léda.

Vakin er athygli @ bundinni byggingarlinu jardhaedar og inndreginnar pakhaedar.

Vid fragang & I68amorkum skal haft samrad vid |68arhafa adliggjandi 160a. Sérstaklega skal huga ad
[68armorkum umraeddrar [6dar vid Bakkabraut 14-16.

KARSNES PROUNARSVAEDI| — SVADI 9

Stadsetning byggingarreita er synd @ maeliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti.
Gefnir er upp byggingarreitir fyrir ibudarhis, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og
nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflét:

3.4.1 Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit.

3.4.2 Innri byggingarreitur, téknadur med svartri grannri linu. sem afmarkar meginform hussins.
Reiturinn er leidbeinandi byggingarflotur og synir dztlad umfang byggingar. Ekki er um
hamarksramma a raeda heldur leidbeinandi fyrirmynd. Innri byggingarreitur er ad jafnadi syndur einum
metra innan ytri byggingarreitar.

Steerd l6dar: 2.410 m2
Innri byggingarreitir husa: 930 m?
Hamarks grunnflotur Gtbygginga: 160 m?
Hamarks grunnflétur hisa an bilageymslu: 870 m?
Hamarks flatarmal husa: 4.920 m?
Hamarks flatarmal kjallara: 1.660 m?
Azetlad flatarmal bilageymslu / skylis: 1.400 m?
Hamarks flatarmal: 6.700 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Hamarks nytingarhlutfall er 2,8.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haedafjéldi og b) hdamarksheaed og vegghaeda byggingar fra
yfirbordi botnpldtu 1. haedar. begar talad er um hadafjolda er attvid fulla haed, p.e. Utveggir séu i fullri
lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en
getur verid laegri. Haedarkétar fyrir botnplétu 1. haedir husa eru syndir & skilmalateikningu og
haedarbladi (golfkdtar -k). Hamarksheed husa er gefin upp & skilmalateikningu og er hdn midud vid haed
yfir tilgreindum haedarkata gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta haed huss talid
fra yfirbordi botnplotu 1. haedar er 16 metrar. Hamarksvegghaed ma vera 3 metrar. Byggingarhlutar
sem 6hjakvaemilega né upp fyrir hamarksvegghaed, t.d. pakgluggar, skorsteinar og loftraesibunadur
mega p6 fara upp fyrir hdmarkshaed vegghaed med allt ad einum metra.

pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir pl6tu efstu haed hussins ma reikna med
2.5 metrum til ad koma fyrir paki med uppbrotum.



DEILISKIPULAG

A maeliblédum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilastaeda sem leysa skal innan |68ar,
baedi ofanjarfar og eins i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastaeda og
adkomu, en honnudum er heimilt ad koma bilasteedum og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu
sampykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkveemt stadsetningu bilastaeda
og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er @ meeli- og heedarblodum. Ef flytja parf gotulagnir
er pad gert af I63arhafa og & hans kostnad. [ heild skal gera skal rad fyrir 1,2 bilastaedi fyrir hverja ibud
eda um 57 steedi og um 1 bilastzedi fyrir hverja 100 m? i atvinnuhlsnaedi ad fradregnum m? i kjallara
eda um 1,5 steedi i allt fyrir ibudir og fermetra i atvinnuhtsnaedi, par af skal koma fyrir ad minnsta kosti
50 bilastaedum i nidurgrafinni bilageymslu. Bilasteedi og gestasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda
hellulégd. Bilastzedi hreyfihamladra skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
Flatarmal nidurgrafinnar bilageymslu er azetladu um 1.400 m2. Krafa er gerd um grasivaxid svaedi ofan
a hluta bilageymslu eins og fram kemur a deiliskipulagsuppdraetti og almennum akveedum hér ad ofan
i 1id nr. 2.9. Bilastaedi ibida og verslunar og pjénustu eru samnytanleg samkv. pinglystu fyrirkomulagi.

Nidurgrafin sorpilat skv. gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir & 168inni i
samreemi vid lid0 2.11 i almennum skilmdlum. Fyrirhugud stadsetning 4 160 er synd a
deiliskipulagsuppdraetti en [6darhéfum er heimilt ad koma med adra tillogu ad stadsetningu ad
undangengnu sampykki skipulagsrads.

Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida
byggingu huss.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir havada.

Hljédstig hefur verid dzetlad a pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri
deetlun verdur hljodvist samkvaemt 4. gr. ofangreindra laga a dvalarsveedum lédar (sunnan huss) innan
vidmidunarmarka reglugerdar, samkvaemt 5. gr. ofangreindar laga og IST 45:2011 um hljédstig innan
50 dB(A) & minnsta kosti einni hishlid. Ef hljodstig utanhdss a efri haedum fer yfir 55 dB(A) ma gera
rad fyrir pvi ad honnun huss verdi ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i 1id 4 i almennum dkvaedum
hér ad ofan til ad tryggja ad kréfum reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega
glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnaegt. Allar ibadir skulu hafa hdshlid sem einnig snyr
ad hljodlatari svaedi hverfisins.

Fyrir ibudir 4 jardhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibGdir gardmegin par sem pad
er haegt og skulu peir syndir & adaluppdrattum. Ekki er heimilt ad setja smahysi a 168 skv. gr. 2.3.5, 1id
g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Gera skal rad fyrir lagum grodri medfram Hafnarbraut og borgartrjdm vid gatnamot Hafnarbrautar,
Vesturvarar. Sja nanar a skipulagsuppdreetti. Einnig skal gera rad fyrir gréori @ bakléd Hafnarbrautar
17-23 og vid I66armork Hafnarbrautar 17-23 og Bakkabrautar 12-16.

KARSNES PROUNARSV/DI — SVADI 9

Lédarhofum er ekki heimilt ad afgirda |6dina. P skal gera rad fyrir fallvornum par sem vid a.

paksvalir eru heimiladar. Steerd peirra ma nema allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til
radstofunar. Gera ma rad fyrir skjélveggjum a paksvélum. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir & efstu
haedum husa. Sja lid nr. 2.16 i almennum skilmalum.
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DEILISKIPULAG

A deiliskipulagsreitnum eru tveer 16dir. Annars vegar Hafnarbraut 17 sem er skrad samkvaemt
fasteignaskra islands 1.360 m? ad steerd. A henni stendur ibidar- og idnadarhus & tveimur haedum,
954,4 m? ad steerd. Hins vegar Hafnarbraut 19 sem er skrad samkvaemt fasteignaskrd islands 1.160 m?
ad stzerd. A 168inni stendur idnadarhtsnaedi skrad sem voérugeymsla alls 954,4 m2 ad steerd

Lagt er til ad ndverandi I66amork haldist dbreytt en I6dirnar tveaer verdi sameinadar i eina 168 sem
verdur eftir breytingu samtals 2.520 m? ad flatarmali. Gert er rad fyrir ad mannvirki & I68unum tveimur
verdi rifin og ad i peirra stad byggt eitt sambyggt fjolbylishiis med tveimur stigahtisum og adkomu fra
Hafnarbraut og Nesvor. Byggingarmagn & 160 og l6darnyting verdur skv. lid 4.5. Gert er rad fyrir ad
ibadarhusid verdi a fjorum hadum auk inndreginnar pakhaedar. Gert er rad fyrir allt ad 47 ibddum i
hasinu.

Jafnframt er gert rad fyrir bilakjallara med a.m.k. 50 bilasteedum og 7 bilasteedum & 166 med adkomu
fra Vesturvor.

Gert er rad fyrir ad i kjallara verdi, auk bilastaeda, teeknirymi, geymslur og hjéla- og vagnageymslur. Sja
nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

Vid honnun husa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i
vidkomandi 168. Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér honnun hisa & naestu I6dum (&form) med pad i
huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar Utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval
a einstékum byggingarhlutum. Mikilveegt er ad fjclbreytileiki einkenni hlidar husa vid gétur. Mikilveegt
er ad byggingar myndi ekki einsleitan samfelldan vegg heldur séu brotnar upp med litum, Utbyggingum
o.p.h. likt og um morg adskilin his veeri ad raeda.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir svaedi 9 hvad vardar hénnun huss
og |6dar, sérstaklega viomid i lid 2.2. Hvad vardar hénnun og fragang pessa tiltekna huss, (Hafnarbraut
21-23) er i skyringarhefti B synd deemi um fyrirmyndir um fagurfraedi og fjélbreytni i efnisvali og atliti.
Einnig fyrirmyndir um sameiginleg utirymi, nidurgrafin sorpilat, pakgarda, fragang |6da, tréppurm, torg
og opin svaedi innan léda.

Vakin er athygli @ bundinni byggingarlinu jar8haedar og inndreginnar pakhaedar.

Vid fragang a l66amorkum skal haft samrad vid I160arhafa adliggjandi |168a. Sérstaklega skal huga ad
[68armorkum umraeddrar I68ar vid Bakkabraut 12-14 par sem talsverdur haedarmunur er a I66unum.

KARSNES PROUNARSV/EDI — SVAEDI 9

Stadsetning byggingarreita er synd & maeliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti.
Gefnir er upp byggingarreitir fyrir ibadarhis, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og
nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

3.4.1 Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit.

3.4.2 Innri byggingarreitur, taknadur med svartri grannri linu. sem afmarkar meginform hussins.
Reiturinn er leidbeinandi byggingarflotur og synir dzetlad umfang byggingar. Ekki er um
hamarksramma a reeda heldur leidbeinandi fyrirmynd. Innri byggingarreitur er ad jafnadi syndur einum
metra innan ytri byggingarreitar.

Steerd l60ar: 1.160 m?
Innri byggingarreitir hisa: 950 m?
Hamarks grunnflotur Gtbygginga: 150 m?
Hamarks grunnflotur hisa an bilageymslu: 890 m?
Hamarks flatarmal husa: 4.960 m?
Hémarks flatarmal kjallara: 1.660 m?
Aztlad flatarmal bilageymslu / skylis: 1.400 m?
Hamarks flatarmal: 6.700 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ekki er gert rad fyrir atvinnuhtsnaedi 4 16dinni. Hdmarks nytingarhlutfall er um 2,7.

Hushzed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hamarkshaed og vegghada byggingar fra
yfirbordi botnplotu 1. haedar. begar talad er um haedafjolda er att vid fulla haed, p.e. Utveggir séu i fullri
lofthaed (ekki risheed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en
getur verid laegri. Haedarkdtar fyrir botnplotu 1. haedir hdsa eru syndir & skilmalateikningu og
haedarbladi (golfkotar -k). Hamarkshaed hisa er gefin upp a skilmélateikningu og er hiin midud vid haed
yfir tilgreindum haedarkdta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplotu 1. haedar. Mesta haed huss talid
fra yfirbordi botnplotu 1. haedar er 16 metrar. Hamarksvegghaed ma vera 3 metrar. Byggingarhlutar
sem ohjakvaemilega na upp fyrir hamarksvegghaed, t.d. pakgluggar, skorsteinar og loftraesiblinadur
mega po fara upp fyrir hdmarkshzaed vegghaed med allt ad einum metra.

pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plotu efstu haed hussins ma reikna med
2.5 metrum til ad koma fyrir paki med uppbrotum.
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A maeliblodum og skilmalateikningu er syndur s lagmarksfjoldi bilastaeda sem leysa skal innan 16dar,
baedi ofanjardar og eins i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteeda og
adkomu, en honnudum er heimilt ad koma bilastaedum og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu
sampykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verda lagdar inn ad [6dinni samkvaemt stadsetningu bilasteeda
og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er a8 meli- og haedarblédum. Ef flytja parf gdtulagnir
er pad gert af |68arhafa og & hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir 1,2 bilastaedi fyrir hverja ibd
eda um stedi og um 1 bilasteedi fyrir hverja 100 m? i atvinnuhtsnaedi ad fradregnum m? i kjallara eda
um 154 steedi i allt fyrir ibudir og fermetra i atvinnuhlsnaedi, par af skal koma fyrir ad minnsta kosti
100 bilastaedum i nidurgrafinni bilageymslu. Bilasteedi og gestastaedi skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulogd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
Flatarmal nidurgrafinnar bilageymslu er deetladu um 1.400 m?. Krafa er gerd um grasivaxid sveedi ofan
a hluta bilageymslu eins og fram kemur a deiliskipulagsuppdraetti og almennum akveedum hér ad ofan
i lid nr. 2.9. Bilastaedi ibuda og verslunar og pjénustu eru samnytanleg samkv. pinglystu fyrirkomulagi.

Pakform er frjdlst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plotu efstu haed hdssins ma reikna med
2.5 metrum til ad koma fyrir paki med uppbrotum.

Nidurgrafinn sorpilat skv. gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komié fyrir & 68inni i
samreemi vid lid 11 i almennum skilmdlum. Fyrirhugud stadsetning & 168 er synd &
deiliskipulagsuppdraetti en I68arh6fum er heimilt ad koma med adra tillégu ad stadsetningu ad
undangengnu sampykki skipulagsrads.

Sorpgeymslur skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida
byggingu huss.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir havada.

Hlj6dstig hefur verid daetlad a pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri
deetlun verdur hljédvist samkvaemt 4. gr. ofangreindra laga & dvalarsvaedum lé8ar (sunnan hiss) innan
vidmidunarmarka reglugerdar, samkvaemt 5. gr. ofangreindar laga og IST 45:2011 um hljédstig innan
50 dB(A) @ minnsta kosti einni hushlid. Ef hljédstig utanhiss a efri haedum fer yfir 55 dB(A) ma gera
rad fyrir pvi ad honnun huss verdi ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp i lid 4 i almennum dkvaedum
hér ad ofan til ad tryggja ad kréfum reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega
glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi fullnaegt. Allar ibadir skulu hafa hishlid sem einnig snyr
ad hljédlatari svaedi hverfisins.

Fyrir ibudir & jardhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibadir gardmegin par sem pad
er haegt og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum. Ekki er heimilt ad setja sméhysi & 168 skv. gr. 2.3.5, lié
g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Gera skal rad fyrir lagum grédri medfram Hafnarbraut og borgartrjam vid gathamdt Hafnarbrautar og
Nesvarar. Sja nanar a skipulagsuppdraetti. Einnig skal gera rad fyrir grodri 4 bakléd Hafnarbrautar 17-
23 og vid I6darmork Hafnarbrautar 17-23 og Bakkabrautar 12-16.

KARSNES PROUNARSV/EDI| — SVAEDI 9

Lédarhdfum er ekki heimilt ad afgirda I6dina. Pé skal gera rad fyrir fallvérnum par sem vid a.

Paksvalir eru heimiladar. Staerd peirra ma nema allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til
radstéfunar. Gera ma rad fyrir skjdlveggjum & paksvélum. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir & efstu
haedum husa.

10
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DEILISKIPULAG

A deiliskipulagssveedinu er ein 168, Bakkabraut 12. L6din 1.724 m2 ad flatarmali og byggingarmagn &
168inni er 893,5 m2.

Gert er rad fyrir dbreyttri landnotkun a reit 3.

KARSNES PROUNARSVADI — SVADI 9
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A deiliskipulagssvaedinu er ein 168, Bakkabraut 14. L&8in er 1.532 m2 ad flatarmali og byggingarmagn
a l6dinni er 539,5 m2.

Gert er rad fyrir ébreyttri landnotkun a reit 4.
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A deiliskipulagssvaedinu er ein 168, Bakkabraut 16. Lé8in 1.437 m2 ad flatarmali og byggingarmagn a
[68inni er 493,2 m2.

Gert er rad fyrir 6breyttri landnotkun a reit 5.
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