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KARSNES - PBROUNARSVADI — SVAEDI 5, VESTURVOR 16-28 0G HAFNARBRAUT 20
DEILISKIPULAG. GREINARGERBD.

Steerd og afmorkun skipulagssvaedis.

Umrzett svacdi sem er 1 skipulagslysingu Iyst sem svaedi 5 er édeiliskipulagt og ner til 16danna Vesturvér 16 - 20, 22-24, 26-28
og Hafnarbrautar 20 og er hluti préunarsvedis Kérsnes.

Skipulagssva0id afmarkast af |6darmérkum Hafnarbrautar 25 og 27 til vesturs, strandlengju Fossvogs til nordurs Bryggjuhverfi
Kérsness og Karsnesbrautar 14 til austurs og 16darmorkum Karsnesbrautar 98 til 104 og Hafnarbrautar 12 til sudurs. Tillagan
er unnin i kjolfar og tekur mid af skipulagslysingu Karsnes - prounarsvadi sem sampykkt var 6. febriar 2017 af skipulagsradi
og peim markmidum sem par koma fram um péttingu byggdar med blandadri byggd. [ umraeddri lysingu er gert rad fyrir pétiri
og vistvaenni byggd { stad hiisa sem fyrir eru par sem pess er 6skad. Byggingarreitir sem breytast eru aztladir 2-4 hadir en ef
byggdin verdur 5 hedir b4 skal su h&d vera inndregin. Tillagan er i samreemi vi Adalskipulag Képavogs sem stadfest var 24.
febriiar 2014. bar er { kafla 7.2 fjallad um m.a. ad gert sé rad fyrir ad dregid verdi ur steerd og umfangi hafnsekinnar starfsemi
4 svaedinu og pess i stad byggist svadid enn frekar med blandadri landnotkun ibuda og atvinnustarfsemi. Tekid er fram ad
svaedisnyting 4 Karsnesi vesturhluta skuli til vidmidunar vera 0.8. Hindrunarflotur flugs liggur yfir deiliskipulagssvedid en
byggingarreitir svadisins fara ekki upp i hindrunarflot.

Forsendur og markmid:

I stadfestu Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024 er fjallad um umratt svedi sem eitt af eldri athafnahverfum Kopavogs og pad
skilgreint sem préunarsvadi par sem ahersla verur 16gd 4 uppbyggingu og béttingu byggdar. Med pvi skapast forsendur fyrir
bléndun byggdar ibuda og atvinnureksturs og um leid betri nytingar 4 grunnkerfum beejarins. Deiliskipulagssvaedio er einnig
skilgreint sem préunarsvaedi en ekki er gefin upp framkvemdartimi og er pvi reiknad med ad hverfid byggist upp 4 nastu 15
drum. Tillagan er { samremi vid adalskipulag Képavogs sem stadfest var 24. febriiar 2014. Par er 1 kafla 7.2 fjallad m.a. um ad
gert sé rad fyrir ad dregid verdi ar steerd og umfangi hafnsakinnar starfsemi & svadinu en bess { stad byggist svadid enn frekar
med blandadri landnotkun ibuda og atvinnustarfsemi. I hugmyndunum felst m.a. ad starfsemi Karsneshafnar sem hafskipahafnar
verid aflogd. Pess { stad verdi opnad fyrir pann méguleika ad hofnin verdi ,,utivistarhofh eda gedprydishofn™ med ibidum,
bjonustu (verslun/kaffihnis/veitingahiis/torg) og ferdatengdri starfsemi.

Hugmyndirnar ganga jafnframt 1it 4 pad ad atvinnuhtisnzdid nordan hafnarinnar haldi sér ad mestu en dregid verdi ur grofari
stafsemi. Sérstok ahersla er { adalskipulagi Képavogs 16gd 4 tengingu Kopavogs vid Reykjavik med gongubri auk
almenningssamgangna sem niun leida til bess ad ibuar geta valid hjol og gdngn eda streetd fram fyrir einkabilinn 4 leid til og
fr vinnu og skola.

I adalskipulagi Képavogs er gert 1ad fyrir litilshattar vidbétar vid landfyllingar eda alls 1,8 ha og er midad vid ad niverandi
hafnarkantur verid breikkadur til vesturs. Tekid er fram ad reita og sveedis nytingarhlutfall 4 Kérsnesi vesturhluta skuli til
vidmidunar vera ad 0.8.

Forsendur deiliskipulagstillégunnar eru framkomnar dskir 108arhafa & deiliskipulagssvadinu um breytingar er varda fjolgun
ibtida i stad eldra athafnahusnzdis, ad koma fyrir nyjum byggingarreitum fyrir blandada byggd athafnasvadis og ibuda og
flytja starfsemi hjalparsveitar Skata af niverandi 168 a8 Bakkabraut 3. Hluti af starfsemi Siglingafélagsins Ymis, sem tengist
kjolbatum, flyst af svedi Bryggjuhverfisins 4 umraett deiliskipulagssvadi.

Ein af forsendum deiliskipulagstilldgunnar er skipulagslysing Kéarsnes préunarsvadis dags. 14. oktéber 2016 sem send var
hagsmunaadilum til umsagnar i samremi vid 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat detlana nr.
106/2005 og sampykkt 6. febrtar 2017 hja skipulagsradi. Abendingar og athugasemdir barust. Skipulags- og byggingardeild
Képavogs hefur tekid mid af innsendum athugasemdum og abendingum i deiliskipulagsvinnu fyrir umratt svadi og peim
markmidum sem par koma fram um péttingu byggdar med blandadri byggd, um ad sérstada svadisins verdi gdédar
almenningssamgoéngur, hjélastigar og gonguleidir og ad dhersla verdi 10g0 4 beett umferdaroryggi fyrir alla samgéngumata. i
umraddri lysingu er gert rad fyrir péttri og vistvaenni byggd { stad hiisa sem fyrir eru sem eru i nidurnidshu. béttingu byggdar
verdur ekki einungis nad med nybyggingum heldur einnig mégulega vidbyggingu og endurnyjun hisnadis. Byggdin er dztlud
2-4 haedir en ef byggdin verdur 5 hadir pa skal st had vera inndregin. Gert er rad fyrir ad svadid samanstandi af fj6lbreyttu
byggdarformi par sem uitlinur bygginga eru brotnar upp og eru { hdum geedaflokki med fjolbreytilega i efnis og litanotkun. Med
pessum aformum kemur aukid jafnvaegi | dreifingu atvinnusvada og {budasvada og bannig skapast aukin atvinnutakiferi ner
ibndahverfum og par med dregur ar umferdarporf og vegalengdir styttast milli ibtuda og verslunar, pjénustu og atvinnu.
Deiliskipulag petta er sett fram sem deiliskipulagsuppdrattur og greinargerd med skilmalum. Greinargerd pessi er annarsvegar
almennir skilmalar fyrir mannvirki og umhverfi (his og 168ir) og hinsvegar sérakvaedi. Med skilmalum fylgir
skyringaruppdrattur par sem fram koma vidmid sem m.a. tengjast lydheilsu, hagkvemni og fagurfradi sem og daemi eda
fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra hiisa & svaedinu, Gtlit beirra og efnisnotkun dsamt meginlinum i hénnun 16da.
Skipulagsskilmalar pessir gilda fyrir allar 168ir/reiti 4 skipulagssveedinu dsamt pvi ad na yfir gétur, stiga, leiksvadi og Snnur
almenningsrymi 4 skipulagssvaedinu. Lagt er til ad stofnud verdi husfélog par sem bad 4 vid fyrir hverja 160 4 skipulagssvedinu.
Allar 168ir eru 1 eigu Kopavogsbajar.

Hindrunarflotur flugs liggur yfir deiliskipulagssvedid en byggingarreitir munu ekki fara nzrri peim fleti. Heed byggingarkrana
takmarkast vid gildandi hindrunarfleti og st krafa er 16gd 4 herdar framkvaemdaadila 4 sveedinu ad byggingarkranar sem porf
er 4 vid framkvemdir 4 sveedinu verdi settir upp { samradi vid Isavia. Skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvoll sampykktar af
samgdnguradherra 23. juli 2009 gilda fyrir skipulagssveedid. Vakin er athygli a pvi ad flugumferd er { 60 — 70 metra hd yfir
$j6 sem er um 50 metrum ofna vid leyfilega had bygginga a skipulagssvadinu. Um deiliskipulagssvadio liggur simastrengur
og er sett fram kv6d um graftrarrétt bar sem hann liggur innan 163a. Ef feera parf lagnir innan 16da fellur sa kostnadur 4 hendur
168arhata. Nordur af 16dinni Vesturvr 22 er gert rad fyrir grenndargdm.

Nitverandi stada svadisins og nalzegd bess vid sjavarmal:

A skipulagssvazdinu, svaedi 5 eru fimm athafhahis: Vesturvor 16-20 3.260 m® ad stzerd/ 160 7.544 m? , Vesturvor 22, 827 m?
ad sterd/ 168 2.400 m?, Vesturvér 24 706 m? ad staerd/ 16 2.400 m?, og Vesturvor 26 1.255 m? ad steerd/ 166 2.400 m’ og
Vesturvor 28 um 400 m? ad sterd/ 168 2.082 m? Atvinnuhisin eru { misjéfhu asigkomulagi og ekki fullnytt undir
atvinnustarfsemi. | atvinnuhtisinu ad Vesturvér 28 hefur ekki verid starfsemi { nokkur ar. Einnig er 4 svadinu dzluhis ad
Hafnarbraut 20 i eigu Képavogsbzjar 136 m? ad sterd og 168in 3.000 m”.

Samkvemt fasteignaskrd er pvi fyrir & skipulagssvedinu um 6.500 m? i atvinnuhtisnedi auk delustdévarinnar. Gert er r4d
fyrir ad atvinnuhiisin ad Vesturvér 26 og 28 verdi rifin strax en atvinnuhiisin ad Vesturvor 22 og 24 haldi afram starfsemi
pangad til ad 16darhafar kjosi ad byggja ibidarhlisnzdi i stad atvinnuhusnzdis.

I minnisbladi fra siglingasvidi Vegagerdarinnar dags. 19. mai 2016 sem Umhverfissvid Kopavogs 6skadi eftir um vidmidanir
vid akvordun 4 had a landi kemur fram m.a. ad nota skuli drfam vidmid um ad 4 nestu 100 drum hzkki sjdvarhad um 0.5 m
og ad landsig med 6ryggisstudli nemi um 0,15 m. Nidurstada umfjollunarinnar fyrir hzd landfyllinga i Fossvogi voru pvi ad
eftir 100 ar 1 lok vidmidunartimabilsins, verdi fl68had med 100 dra endurkomutima um BK + 3,91 bar sem 6ldudhladanda
gaetir ekki, eins og 4 vid um Fossvog. Lagt er til { minnisbladinu ad lagmark golfkotar husa 4 landfyllingum séu um 0,3 m harri
en lagmarks had landfyllingar eda + 4.21

Gert er rad fyrir ad hluti niiverandi lands verdi haekkad { kota 5.4 m.h.y.s. og ad hackka purfi landhzd nzest sj6 i kota 4.5 m.h.y.s.
og ad hedir hiisa 4n kjallara verdi ekki leegri en { kéta 4.6 og 5.6 bar sem gert er rad fyrir nidurgrafinni bilageymslu sem verdur
b4 i kdta 2.8 og op i bilageymslu verdi ekki nedar en { kota 4.3

Lysing a landi:

Fyrirhugad byggingarland er med smavagilegum halla til nordurs. Strandlengja svadisins er ad sterstum hluta Ghreyfd en
verdur varin fyrir agangi sjavar med stérgryti. bad svadi er audkennt sérstaklega 4 deiliskipulagsuppdretti. Heed lands verdur
{ 4.2til 5.4 m.h.y.s. Utfaersla grjothledslu verdur dkvedin { samvinnu vié Samgéngustofu.

Markmid:

Markmid deiliskipulagstiliogunnar sem er:

Ad beta umhverfi, busetugedi og efnahagslega umgjord eldir byggdar { Képavogi med aukinni blsndun byggdar sem midar ad
sjalfbaerri proun borgarumhverfisins { krafti péttingu byggdar og betri nytingu innvida og pjonustu.

Ad auka jafnveegi { dreifingu atvinnusvada og iblasvada og skapa pannig aukin atvinnutekifzeri ner ibadarhverfum

Ad draga Gr umferdarporf og stytta vegalengdir 4 milli iblida og verslunar, bjénustu og atvinnu med aukinni blondun byggdar
Ad baeta hlj6dvist vegna aukinnar umferdar med motvagisadgerdum og ma bar nefna lekkun umferdarhrada og hljéoveggi.
Pessi markmid eru { samremi vid markmid um préunarsvaedi { adalskipulagi Kopavogs og f samraemi vid stefiu Sveedisskipulag
héfudborgarsvadisins eins og hiin birtist i Byggdarproun, fylgiriti med Hofudborgarsvedinu 2040, dags. juni 2015 um atridi
eins og sjalfberni, vaxtarmérk byggdar og kafla 7.1 um proun skipulags og byggdar.

Fyrirhugud pétting byggdar kemur til med ad styrkja hlutverk vesturhluta Kdrsness sem er ad verda nutimalegt verslunar/
bjénustu og ibudahverfi med fallega asynd, goda nytingu og gdda tengingu med almenningssamgdngur, hjéla og gongu leidir
yfir fyrirhugada bri. betta yrdi gert med ad byggja vid og breyta miverandi byggd bar sem pad er hagt en fjarleegja hus par
sem pess er porf. Tryggja barf ad blondun {buda, verslunar og bjonustu verdi med hag heildarinnar ad leidarljosi.
Heildaryfirbragd hverfisins verdur batt og ibudir fai tengs! vid opin svadi sem tengir skipulagssvadi0 saman og gefur pvi
adladandi asynd. Til pess ad na fram markmidum skipulagsins er gert rad fyrir dkvedinni fjolbreytni i ibudagerd, t. d. hvad
vardar sterdir ibuda og er hamarsfjéldi og medaltalsstaerd {buda tilgreind { sérdkvadum. Efnisval skal gefa ibudum hlylegt og
nitimalegt yfirbragd. Tryged verdi gongutengsl um hverfid og ad fyrirhugadri géngu og hjélabru A hénnunarstigi skal leggja
adaluppdratti fyrir skipulagsrad Kopavogs til afgreidslu.

Ahrif byggdar 4 umhverfia.
Péttari byggd er einn grundvéllur pess ad draga Gr umferd sem dregur um leid ar umhverfisahrifum sem tengjast umferd s.s.

havada og loftmengun. I deiliskipulagstillsgunni er gert rad fyrir ad allar hiisa- og safngétur verdi 30 km gétur og godu adgengi
ad almenningsvognum og gonguleidum. Med bessari skipulagsbreytingu fylgir minnisblad fra verkfraedistofunni Mannvit dags.
31. juli 2017 par sem farid er yfir mguleg umhverfisdhrif samfara peim breytingum sem skipulagslysingin gerir rad fyrir 4



sveedi 5 sem og 4 6llu préunarsvadinu. beir umhverfispettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa hrif 4 exu land/sjavarbotn,
vistkerfi, heilsa/hlj6dvist og samfélag. Vinnu vid lifrikisrannséknir sem beinast einkum ad fuglalifi { Fossvogi er lokid og eru
ahrif fyrithugadra skipulagsbreytinga 4 brounarsvadi & Karsnesi 4 land/sjdvarbotn og vistkerfi  talin 6veruleg. A
skipulagssvadinu er fyrir um  6.500 m2 { atvinnuhtisnadi par af um 3.000 m* i verslunar og pjénustuhisnzdi. Aztlud
umferdarskdpun i dag er metin 1.100 ferdir & sélarhring. [ breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir um 3.500 m2 atvinnuhtisnadi
med dactlada umferdarskopun metna 4 um um 300 ferdir 4 sélarhring. Auk pess er gert rad fyrir um 145 ibudum med um 15.000
m? { {budarhtisnzdi 4n nidurgrafinnar bilageymslu. Reiknad er med 2.5 ibtum 4 hverja ibiid pannig ad biast mé vid 360 ibium
4 svadinu. Af pvi leidir ad umferdarskopun af ibium er metin 4 um 1.300 fer8ir 4 sélarhring. Atvinnuhiisnzdi sem verdur rifid
er dztlad um 3.000 m? og samdréitur i umferd vegna pess husnadis kemur til mots vid fjolgun vegna ibuia. Med breytingu 4
deiliskipulagi verdur pvi aukning um 500 ferdir 4 sélarhring. Ahrif & heilsu /hljédvist eru talin neikvad vegna aukinnar umferdar
og verdur brugdist vid pvi med lekkun 4 umferdarhrada. Ahrif 4 samfélag eru jakved og felast i auknu frambodi starfa 4
svaedinu.

Andriumsloft

Ekki er talid liklegt ad st umferdaraukning sem fylgir fyrirhugadri uppbyggingu muni hafa veruleg ahrif 4 loftgaedi 4 svedinu.
Talid er liklegra ad veruleg umferdaraukning 4 Hafnarfjardarvegi komi til med ad hafa neikveedi dhrif 4 loftgaedi 4 sveedinu.
Umferd innan Karsness er um 1% af heildarumferd 4 héfudborgarsvaedinu og umferd vegna uppbyggingar innan svadis 8 er
mun minni en pad.

Borgarlandslag

Nuverandi hiisnedi innan svadis 5 nanar til tekid 4 reitum eitt og tvd samanstendur af atvinnuhuisnadi i eins og tveggja heda
hasum sem radgert er ad fjarizgja pegar hafist verdur handa vid ad koma fyrir nyjum budum. Atvinnuhusnzdid 4 reit 3 og
delustéd verda obreytt.

Uppbygging & svaedinu verdur fyrst og fremst { formi fbudarhiisnadis, 2-5 hada par sem 5 hadin verdur inndregin pakhazd
(hdmarks menished amtlnd 18 metrar). Breyting verdur pvi 4 had husa frda pvi sem nd er, en hindrunarfldtur
Reykjarvikurflugvallar setur uppbyggingu hareistra bygginga 4 bessu svadi akvednar skordur. Vegna legu byggdarinnar nordan
Vesturvarar er ekki um ad reeda skuggavarp 4 ibridabyggd en ttsyni ir ibtidum sem nylega er btid ad sampykkja ad Hafnarbraut
12 breytist. b6 er bent 4 ad tillit er tekid til byggdar sunnan Vesturvarar bar sem hluti byggingarreitar er tekinn nidur { tver
hadir. Med nyju deiliskipulagi mun 4synd svadisins breytast umtalsvert. Heildaryfirbragd svadisins mun batna med meira
jafnvaegi i hiisagerd. Einnig er [6gd ahersla 4 hénnun nitimalegra géturyma og opinna svada. Segja mé ad pegar uppbygging
samkvemt deiliskipulagi svaedis 5 verdur lokid verdi asynd svadisins, geedi umhverfisins og opinna svadi { nand vid miverandi
héfn umtalsvert betri en nt er.

Efnahagur og atvinnulif og eignir.

Svadi 5 er eitt af lykilsvaedum innan préunarsvadisins hvad uppbyggingu ibudarbyggdar vardar. Par verdur talsverd pétting
ibidarbyggdar, eda alls 145 ibudir auk 3.500 m2 { niverandi atvinnuhiisnadi vid Vesturvor 16-20. Uppbygging ibida i péttri
byggd mun stydja vid markmid um vistvena ferdaméta og gefur einnig méguleika 4 ad folk finni sér ibid neer vinnustad, enda
mun umfang verslunar- og skrifstofuhtisnedis aukast mikid fré pvi sem nil er & Kérsnesi. Fjdlgun ibta 4 svadi 5 eykur
addrattarafl 4 Kérsnesi, bdi til biisetu og sem vinnustadur, og par spilar inn { hénnun hisnxdis og umhverfis. Med timanum
getur verdmeeti peirra eigna sem fyrir eru vaxid. Blomleg starfsemi og fjolbreytt ibudarbyggd ern lykilpattir { ad vesturhluti
Kérsnes, svaedi 5 verdi ahugavert fyrir ibtia og minni og millistér fyrirteki til atvinnureksturs. Til ad tryggja ad svadi 5 hafi
jékvaedi dhrif pegar horft er til efnahags verdur studlad ad fj6lbreytni i gerd og steerd ibuda.

Félagslegt umhverfi.

Fyrirhugud uppbygging 4 vesturhluta Karsness, sveedi 5, styrkir markmid adalskipulag Képavogs og skipulagsiysingu Karsnes
— préunarsvaedi um uppbyggingu vesturhluta Kérsness sem midar af pvi ad breyta illa nyttu atvinnuhisnadi i blomlega
atvinnustarfsemi og bidarbyggd og er pad 1 samraemi vid markmid i sveedisskipulagi Hofudborgarsvadisins. Bygging ibuda 4
svadinu mun hafa g8 ahrif & félagslegt umhverfi 4 svadinu og einnig nalega ibidabyged. Par er einkum horft til betri nytingar
& grannpjénustu. S4 grunnskdli sem einkum myndi pjona vesturhluta Kdrsness, svaedi 5 er Karsnesskoli og Menntaskolinn {
Képavogi. Karsnesskoli getur tekid vid fjolgun nemenda og mun bad styrkja nytingu skélans. Deiliskipulagstillagan tekur tillit
til hljodskyrsiu sem fylgir skipulagsskilmalum og gerir rad fyrir métvaegisadgerdum vegna aukinnar umferdar med pvi ad koma
fyrir hljédveggjum 4 voldum stédum og leckka umferdarhrada 1 30 km.

Framkvamdatimi.

Su uppbygging sem kynnt er { pessar i deiliskipulagsdztlun mun eiga sér stad 4 nokkurra ara bili og pvi munu ahrif a
framkvaemdatima dreifast sem pvi nemur. Gera ma rad fyrir ad vid toku husagrunna og bilakjallara verdi havadi og dnzdi en
alls verda 4.500 m? byggdir af nidurgréfnum bilakjslurum.

Husakdénnun - Iysing.

A odeiliskipulégdu er gerd krafa um hiisakonnun. [ breytingunni er visad i skipulagslysingu fyrir Karsnes — préunarsvadi en
par kemur fram helstu upplysingar um nuverandi hiis og yfirbragd sveedisins.

I medfylgjandi hisakénnun kemur m.a. fram ad vid Vesturvor 26 og 28 stendur atvinnuhiisnadi i 1élegu astandi. Husid eru
byggt 4 sidari hluta 20. aldar og eru engin hisfridunarakveedi i gildi um svaedid.

Tillaga ad byggd fyrir 16dina Vesturvir 26 til 28. Svzdi 5, reitur 1

Ntiverandi 168armérk breytast, og verdur 168in Vesturvor 26 til 28 4.784 m? ad stard eda 300 m? staerri en samanlagt flatarmal
fyrri 160a. Gert er rad fyrir einu fjolbylishisi med fjérum stigahisum 4 tveimur til fjérum hzdum auk inndreginnar pakheedar,
kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu. Hisin munu f4 husantimer i samremi vid fjolda stigaganga og adkomu i husid.
Byggingarmagn 4 168 og 16darmyting eykst og verdur 12.350 m* par af 2.750 m? { nidurgrafinni bilageymslu og 900 m? i
kjallara. Gert er rad fyrir allt ad 86 ibidum i husinu. Krafa er gert um 112 bilastadi par af um 86 stzedi nidurgrafinni bilageymslu
/ - skyli. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta hussins fyrir geymslur, taknirymi, hjol og bagna. Einnig er gert rad fyrir
hj6lageymslu & 168 i samremi vid merkta stadsetningu & deidiskipulagsuppdretti. SjA nénar skipulagsuppdraft og
skilmalateikningar. Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ekki er gert rad fyrir iveruherbergjum
i kjallara. Krafa er gerd um grasivakid svadi ofan 4 hluta bilageymslu eins og fram kemur 4 deiiskipulagsuppdrztti. Adkomu
haed anddyra er almennt { kéta 5.1 en koti ibuda 4 1. had i kota 6.0. Kjallari og nidurgrafin bilageymsla sem ekki liggur nedar
en i kota 2.8 er ad stzerstum hluta undir byggingarreitum.

Menis- og hdmarks vegghaed verdur 15,5 metrar en pakform er frjalst. Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil.

Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og a lod.

Tillaga ad byggd fyrir 10dina Vesturvor 22 til 24, Sveedi 5, reitur 2

Niverandi 16darmork breytast, og verdur 168in Vesturvér 22 til 24 5.135 m? ad steerd eda 335 m? sterri en samanlagt flatarmatl
fyrri 168a. Gert er rad fyrir einu fjolbylishisi med fjorum stigahtisum 4 tveimur til fjérum hedum auk inndreginnar pakhaoar,
kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu. Husin munu fa hisanimer i samreemi vid fjolda stigaganga og abkomu { husid.
Byggingarmagn 4 163 og 16darmyting eykst og verdur 8.400 m” par af 1.800 m? { nidurgrafinni bilageymslu og 600 m? { kjallara.
Gert er rad fyrir allt ad 59 ibidum i hisinu. Krafa er gert um 79 bilastedi par af um 59 stedi nidurgrafinni bilageymslu / -
skyli. Gert er 14d fyrir kjallara undir hluta hiissins fyrir geymslur, tknirymi, hjol og bagna. Einnig er gert rad fyrir
hjélageymslu & 168 i samrzmi vid merkta stadsetningu 4 deidiskipulagsuppdreetti. Sja4 nanar skipulagsuppdritt og
skilmalateikningar. Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Ekki er gert rad fyrir iveruherbergjum
i kjallara. Krafa er gerd um grasivaki® svadi ofan 4 hluta bilageymslu eins og fram kemur 4 deiiskipulagsuppdreetti. Adkomu
haed anddyra er almennt { kéta 5.1 en kéti ibuda a 1. had i kota 6.0. Kjallari og nidurgrafin bilageymsla sem ekki liggur nedar
en { kéta 2.8 er ad steerstum hluta undir byggingarreitum.

Menis- og hdmarks vegghad verdur 15,5 metrar en pakform er frjalst. Byggingarreitur synir leidbeinandi haedarskil.

Gera skal r4d fyrir hledsluméguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og 4 160.

Tillaga ad byggd fyrir 16dina Vesturvor 16 til 20. Svedi 5, reitur 3
Ekki er gert rad fyrir breytingu 4 163inni.

Tillaga ad byggd fyrir 160ina Hafnarbraut 20. Svadi 5, reitur 4

Ekki er gert rad fyrir breytingu 4 168inni en kvadir settar um umferd, géngu- og hjolastig 4 l6dina.

Abendingar Isavia til framkvaemdaadila: Samrdd skal hafi vid Isavia vid undirbtining framkvemda. Ekki er heimilt ad setja
upp byggingarkrana eda annan lyftibinad d l6dunum nema i samrddi vid Isavia.” Rétt er ad benda ¢ ad byggingar d pessu
sveedi eru ndlwgt flugbrautarenda Reykjavikurflugvallar og pvi mikilveegt ad 6rugglega sé fario eftir llum oryggisreglum
vardandi flugdryggi.

Nalzgd byggd - skolar og pjonusta

Sunnan vid byggdina er préunarsvaedi sem tekur drum breytingum bar sem illanyttu athafnasvedi er breytt i {buoir s.s.
Hafnarbraut 12 og 9-15. Vestan svadisin er niiverandi athafnasvadi sem ekki er reiknad med ad taki breytingum en nordurhluti
sveedisins er opid bajarsvaedi sem reiknad er med skv. skipulagslysingu ad verdi almennt utivistarsvaedi.

Tveir grannskolar eru & Karsnesi og er verid ad szkja um steekkun 4 kennslurymi vid Vallagerdi. Midad er vid ad unglingar a
grunnskélaaldri szki pessa skola. Gert er r4d fyrir nyjum leikskéla { bryggjuhverfinu,

Atvinnustarfsemi
Gert er rad fyrir athafnastarfsemi 4 168unum vid Vesturvér 16-20. Ekki er gert rad fyrir takmarkanir 4 niiverandi starfsemi par

sem ekki er um neikveda umhverfispetti ad reda svo sem havada og mengun.



Nanar er visad til leyfisveitinga fra beim 16gbodnu adilum er malid varda svo sem Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Kopavogs.
Reiknad er med dbreyttri athatnastarfsemi ad Vesturvér 16-20.

Adkoma og umferd

Adkoma ad 16dunum Vesturvér 22 til 28 er ad nordanverdu um nyjan veg sem tengist Hafnarbraut. Seinna meir mé buast vid
ad gerd verdi ny abkoma fra bryggjuhverfi. Obreytt adkoma verdur ad Vesturvor 16-20 og Hafarbraut 20

par sem stofin- og tengistigar pvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum og hradahindrunum. Stefnt er ad pvi ad allar
hiisagétur og safngdtur verdi 30 km gotur. Gott adgengi ibtia verdur ad almenningsvégnum og gert er rad fyrir stoppistddvum
vid Vesturvdr.

Gonguleioir
Gonguleidir liggja innan 16dar med kvadir par um. Sett er kvod um ad himarkshradi hjolandi umferdar verdi ekki heerri en 20
km par sem gongustigar og hjolastigar liggja saman.

Opin sveedi

Fyrirhugad er ad par sem ad ibudarhis liggja pétt ad hisagotum verdi pau svaedi sem liggja handan framhlida hisanna

kyrriat sveedi, med dherslu 4 “greent” yfirbragd. Pannig er gert rad fyrir ad pok bilakjallara verdi ad meirihluta hulin grédri og
pakgordum komid fyrir 4 fltum pokum {budabygginga. Sveedi il leikja og titiveru verda innan 1dda i gédum tengslum vid
géngustiga sem liggja einnig innan 168a. Framkvemdir, gatnagerd og vidhald hisagatna utan 16da verdur 4 vegum
Koépavogsbazjar., Gatnagerd innan 168a er 4 hondum 168arhafa sbr. almenn akvaedi fyrir reiti 1 til 4

Grédur
Gert er 1ad fyrir ad 4 opnu svadi nordan Vesturvarar 22-28 verdi grédur til skjélmyndunar og afmérkunar & rymi. bok

bilakjallara verdi pannig fragengin ad gert sé rad fyrir grodursetningu. Med vali 4 grodri verdi bo tekid tillit til skuggamyndunar
og Utsynis fra {badum. Nénar er visad til greinar um fragang [6da i skipulagsskilmalum.
Grodursetningar og vidhald trjagrédurs 4 bazjarlandi verdur & vegum Kopavogsbejar.

Bilastzedi og bilageymslur
Bilastzdi ibida eru ad hluta ti] { bilakjoHurum og nanar utskyrt { medfylgjandi skipulagsskilméalum. Midad er vid 1,3 stzdi fyrir
hverja ibud og 1 steedi fyrir hverja 100 m? i atvinnuhtsnaéi..

Hljédvist { byggingum, havadi fra flugumferd.

I skipulagsskilmalum eru sérakvzadi er varda havada frd atvinnustarfsemi i ibudarbyggingum. Hénnudir eru minntir 4 ad fylgja
akvaedum { byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhuss og taka tillit til pess ad umraett skipulagssvadi er i ndgrenni vid
flugvéll og flugvélar koma med til ad valda hdvada par sem flugstefna norur-sudurbrautar liggur beint yfir Vesturvor 22 - 28.

Fornleifavernd
Ekki eru skradar fornleifar 4 deiliskipulagssvedinu. Finnist fornleifar sem adur voru 6kunnar skal finnandi skyra Minjastofnun

fslands fra fundinum svo flj6tt sem unnt er og framkvamdir sté3vadar.

Sérstada svaedisins og byggingaraform.

Sérstada bessa svaedis felst m.a. { einstoku tekifeeri til pess ad bétta byggd med blondun ibidarbyggdar og athafhasvadis og
hve natengt pad er opnu svadi sem liggur ad strandlengju Fossvogs. Pvi er mikilvagt ad vel takist til i motun byggdarinnar.
Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En hun skal syna hvernig adalteikningar hisa falla ad skipulagsfyrirmalum
einstakra 160a eins og koma fram hér ad ofan { tillégu ad breyttu deiliskipulagi i pessari glemal gerd. Adur en adalteikningar
eru lagdar fyrir byggingarfulltriia til afgreidslu purfa honnmudir ad leggja byggingaraform sin fyrir skipulagsrao til afgreidslu. I
beim skal koma fram hvernig hnnun og fragangur hiisa og 160a fellur ad vidmidum sem tilgreind eru hér ad nedan..

A teikningum af 168 skal m.a. koma fram: yfirbordsfragangur 168a, hedarsetningar, girdingar, grédur og fragangur gonguleida
og bilasteda. Allur biinadur skal vera i samr&mi vid vidurkennda stadla. Ef um er ad ra@da starfsleyfisskylda starfsemi &
ofangreindum 16dum sem getur haft { fér med sér mengun skv. reglugerd nr. 785/1999 skal tryggja ad starfsemin uppfylli log
og reglur um mengunarvarnir. Nuverandi landfyllingu skal verja med grjoti til ad hindra landrof og skal form hennar vera
apekkt grjéthledslu sem gerd hefur verid 4 hluta landfyllingar vid Bryggjuhverfi vid Fossvog. Skal gerd og tfzersla hennar vera
i samraemi vid leidbeiningar Siglingarstofnunar og Natturufredistofu Képavogs.

Vidomid um hénnun og fragnag hisa og 160a.

Pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er ®tlad ad leggja grunnin ad honnun, Htfeerslu og tliti einstakra husa og loda 4
skipulagssvadinu. Peim tilmalum er beint til handhafa byggingarréttar ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og b sér
i lagi pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan og tengjast Iydheilsu, hagkvaenni og fagurfradi.

Vidmid.

2.1 Ahersla skal 16g8 4 vandada honnun einstakra hiisa og opinna svaeda

2.2 Notast skal vid umhverfisven og endingargod byggingarefni skv. byggingarreglugerd og BREEAM stadli

2.3 Efnisnotkun { yfirbor8i og titliti hiisa skal ad jafnadi vera a.m.k priskipt og skal pvi breytt eftir 10 til 20 metra { [60réttum
flstum i titvegg. Einnig er heimilt ad ad brjota upp utlit hiisa i lagréttum flstum. Pakform byggingar er fijdlst en en yfirbragd
beirra skal vera blanda af flstum pokum og pokum med uppbrotum.

2.4 Ahersla skal 16g8 4 vandada honnun og efnisvali begal kemur ad t.d. lysingu, skiltum, hellulégn og fragangi grodursvaeda.
Hénnun og efnisnotkun landmétunar 4 160 skal vera { samreemi vid hiis 4 vidkomandi 160 pé pannig ad dhersla skuli 16g6 4
samremingu milli 168a hvad pessi vardar innan hverfs. [ honnunni skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma a

skyringarhefti B.
2.5 Ahersla skal 160 4 ibudarsteerdir og fjéldi herbergja, { hverju hiisi komi til med ad hofda til sem flestra fjolskyldusterda.

Skipulagsskilmalar og nanari utfzersla deiliskipulagsins

Maliblod syna sterd [68ar, 6damérk, byggingarreiti huss og enn fremur fjolda bilastzda a 168 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.
Ha8arblsd syna hadartolu (-kéta ) fyrir golfhad pess hluta hilss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhadir og
gétuhadir vid 168armark (G) og 163arhedir 4 morkum 16dar (L). Hedarblod syna legu og had (botnkdta) frarennslislagna. Sa
fyrirvari er gerdur ad 16dastardir og hadarlega getur breyst vid gerd hadar og meliblada.

Fragangur, sérstada svaedisins og byggingaraform:

Vanda skal fragang 160a og skulu uppdrettir af skipulagi 16da fylgja adalteikningum og sampykkjast samtimis
adalteikningum. A teikningum af 168 skal m.a. koma fram: yﬁxborésﬁagangur 160a, hadarsetningar, girdingar, grédur og
fragangur gonguleida og bilasteda. Allur bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Ef um er ad reda
starfsleyfisskylda starfsemi 4 ofangreindum 16dum sem getur haft i f5r med sér mengun skv. reglugerd nr. 785/1999 skal tryggja
ad starfsemin uppfylli 16g og reglur um mengunarvarnir. Nuverandi landfyllingu skal verja med grjoti til ad hindra landrof og
skal form hennar vera apekkt griéthledslu sem gerd hefur verid 4 hluta landfyllingar vid Bryggjuhverfi vid Fossvog. Skal gerd
og tfaersla hennar vera i samreemi vid leidbeiningar Siglingarstofnunar og Natturufreedistofu Kdpavogs.

FERILL MALSINS.

Ferill mélsins er rakinn itarlega i umségn skipulags- og byggingardeildar dags. 1. desember 2017. Eftir sampykkt
skipulagslysingar dags. 14. oktéber 2016 fyrir brounarsvaedi Kérsenss var 16gd fram 4 fundi skipulagsrads 31. juli 2017 tillaga
Skipulags- og byggingardeildar dags. 31. juli 2017. Tillsgunni fylgja skipulagssilmélar og greinargerd. Einnig umhverfisskyrsla
dags. 12. mai 2017 og minnisblad fr4 verkfraedistofunni Mannvit dags. 31. juli 2017. og skyringarhefti B 4samt hisakdnnun
dags. 6. september 2017. Skipulagsrdd sampykkti ad auglysa tillsgunna og visadi erindinu til afgreidslu bejarrads og
bajarstjornar. A fundi beejarrads 10. agiist 2017 var afgreidsla skipulagsrads stadfest. Tillagan var auglyst i Fréttabladinu pann
7. oktdber 2017 og birt i logbirtarbladi 9. oktober 2017 Frestur til ad skila inn athugasemdum var til 20. névember 2017.
Dreifibréf par sem vakin var athygli 4 kynningunni var send i hverfid. Athugasemdir og &dbendingar barust. A fundi
skipulagsrads pann 20. névember 2017 var erindid lagt fram ad nyju asamt athugasemdum, erindinu frestad og Skipulags- og
byggingardeild, falid ad taka saman umségn. A fundl skipulagsrads 4. desember 2017 var erindid lagt fram ad nyju dsamt
umségn Skipulags- og byggingardeildar dags. 1. desember 2017, minnisblad hénnuda um motvegisadgerdir dags. 30.
november 2017 og minnisblad verkfraedistofunnar Mannvits dags. 30. névember 2017 um vidbrogd vid umségn HHK og Isavia.
Eins og fram kemur { umségn Skipulags- og byggingardeildar var orid vid abendngum sem bérustu 4 kynningartima og greint
fra méguleikum a lykteydingu fra deelustdd og adgerdum til varnar pess ad lykt berist inn { ibudir. (sja Minnisblad mannvits og
hénnuda dags. 30. névember 2017.) Einnig var ordid abendingingum er vardar hdvada fra flugumferd og text um pad bett inn
{ almenn akvadi i greinargerd. Ad lokum var ordid vid peim abendingum sem Veitur gafu og kvadir um graftarrétt vid
haspennustreng settar { deiliskipulagsuppdratt. '

Erindid asamt umsdgn Skipulags- byggingardeildar var sampykkt og visad til afgreidslu bagjarrads og bajarstjérnar. A fundi
baejarrads 7. 12.17 var erindinu visad til afgreidslu bajarstjornar. A fundi bajarstjornar 12. desember 2017 var afgreidsla
skipulagsrads stadfest. Pann 17. jantiar 2018 barst bréf fra Skipulagsstofnun par sem ckki var gerd athugasemd vid pvi ad
sveitarstjorn birti auglysingu um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B- deild Stjérnartidinda. Skipulagsstofnun 6skadi
eftir lagferdum gognum og benti 4 m.a. ad gera pyrfti ytarlegri skilgreiningu & innri og ytri byggingarreit, syna mork
skipulagssvaedis, hdspennustrengs og 160a betur og greina fid ad Kopavogsber eigi eftir ad taka endanlega afstdu til
métvegisadgerda vegna mogulegrar lyktamengunar fa deelustdd, sbr. umségn skipulags- og byggingardeildar dags. 4. des. '17.



Kérsnes — prounarsvaoi.
ALMENN AKV/AEDI FYRIR SVADI 5 HUS OG LODIR.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MAELIBLOP OG HAPARBLOD.

1.1 1 skipulagsskilmalum koma fram akveedi vardandi sterd og gerd bygginga, pakform, fragang 16da og bygginga og fleira
sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar hénnudum og 163arhétum til gléggvunar
4 adstedum.

1.2 Mzlibl6d syna sterd 16dar, 160armork, byggingarreit fbtidarhiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjélda
bilasteeda 4 160 og kvadir ef einhverjar eru o.1].

1.3 Hzedarbléd syna hadartslu (kota) fyrir gélthed pess hluta huss, sem snyr ad gétu eda innkeyrshi (K), gangstéttarhaedir og
gotmhadir vid 16darmérk (G) og 16darhadir 4 moérkum baklédar (L). Haedarblgd syna jafnframt legu og hxd (botnkodta)
frarennslislagna.

1.4 Sa fyrirvari er gerdur ad [68astaerdir og haedarlega getur breyst vid gerd meli- og hadarblada.

2. VIDPMID UM HONNUN OG FRAGANG HUSA OG LODA.

bau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er xtlad ad leggja grunninn ad hénnun, Utferslu og Gtliti einstakra hiisa og 160a 4
svadi 5. beim tilmzlum er beint til vantanlegra handhafa byggingarréttar 4 sveedi 5, reit 1-4 ad kynna sér itarlega pessa
skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan. Jafnframt er mikils um vert ad veentanlegir
handhafar byggingarréitar 4 svaedinu og niverandi 168arhafar kynni sér pau vidmid sem fram koma i skyringarhefti B sem
fylgir skipulagsskilmalum pessum. Par eru vidmid sem m.a. tengjast {ydheilsu, hagkvemni og fagurfraedi sem og demi eda
fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra hiisa 4 svaediny, utlit peirra og efnisnotkun dsamt meginlinum i hénnun 160a.

Viomio:

2.1 Ahersla skal 16gd 4 vandada hénnun einstakra hisa og sveeda. [ hénnuninni skal taka mid af peim
fyrirmyndum sem fram koma 4 skyringaruppdretti eda 60rum sambeerilegum demum.

2.2 Notast skal vid umhverfisveen og endingargéd byggingarefni skv. byggingarreglugerd og BREEAM stadli.

23 Efnisnotkun i iitlit husa skal ad jafnadi vera a.m.k. priskipt og skal pvi breytt eftir 10 til 20 metra i 160réttum
flstum i utvegg. Einnig er heimilt ad brjdta upp utlit husa i laréttum flotum. Uppbroti { Gtveggjum er t.d. nad
fram med litum, atbyggingum, svolum o.p.h. ikt og um mérg adskilin hus sé ad reda. bannig verdur
fjolbreytileiki 1 yfirbragdi hverfisins sem best tryggdur. bakform bygginga er fjals en yfirbragd byggdar skal
vera blanda af f16tum pdkum med uppbrotum.

24 Abhersla skal 16g8 4 vandada hdnnun og efnisval pegar kemur ad t.d. Iysingu, skiltum, hellulégn og fragangi
grédursveeda. Honnun og efnisnotkun skjdlveggia ¢ 16d skal vera i samreemi vid his 4 vidkomandi 160 po
pannig ad dhersla skuli 16g8 4 samreemingu milli 168a hvad bessi atridi vardar innan hverfis. [ hénnuninni skal
taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma 4 skyringaruppdreetti eda 6rum sambzrilegum demum.

2.5 Ahersla skal 16g0 4 ad ibudarsteerdir og [joldi herbergja, | hverju hiisi, komi til med ad h6fda til sem flestra.

3. FRAGANGUR LODA.

a) Skipulag og honnun l6dar (l6daruppdréttur) skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Skal 16daruppdrattur hljéta sampykki
byggingarfulltmia. A 16daruppdreetti skal koma fram: yfirbordsfrigangur 168ar, hadarsetningar, tegund grédurs, fragangur
leiksvadis og medhondlun yfirbords bilageymsina. Sérstaklega ber a8 hafa { huga greidan adgang barna ad leiksvadum og
oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera i samremi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir
aBkomu sjikrabila, sorpbila og slékkvilidsbila eins og vid 4 og kemur fram { byggingarreglugerd.

b) | kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru dkvadi um girdingar, stodveggi og grodur. Par kemur m.a. fram ad girding eda
skjolveggur & mérkum 16da er alltaf hadur sampykki beggja 16darhafa 6had hed girdingar eda skjolveggjar og skal sampykkis
leitad adur en hafist er handa vid smidi girdingar eda skjélveggs.

Igr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi grodursetja hdvoxnum trjategundum neer 168armérkum adliggjandi 160a en 4,0 m. S¢é trjam
eda runnum plantad vid 16darmérk samliggjandi 168a skal haed peirra ekki vera meiri en 1,8 m nema l68arhafar beggja 16da
séu sammala um annad. Heimilt er ad reisa smahysi til geymslu garddhalda o.b.h. 4 180 utan byggingarreits { samrami vio gr.
2.3.5, g- lid nema annad sé tekid fram { sérakveedum i skipulagsskilmalum.

¢) Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir 4 168 sinni. Allur frégangur 168ar skal a8 jafnadi lokid innan eins ars frd pvi ad flutt
er { meirihtuta {buda. Képavogsbear askilur sér rétt til ad ganga fra 168 ad peim tima lidnum 4 kostnad l6darhafa. Byggingaradila
ber ad skila 16dinni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun. Ol st6llun 4 160 skal gerd innan 168ar i beinni linu milli uppgefinna
haedartalna 4 168armérkum nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi I6darhafa. bar sem sérkenni { landslagi
eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem hagt er.

d) I 168arleigusamningi eru ymsar kvadir sem l6darhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi Gt fyrir I6darmérk. Stodveggir og skdbrautir i bilakjallara skulu vera i samreemi vio
skilmala pessa (sérakvadi) og skal syna & adaluppdrattum. Stodveggir eru hluti af hénnun husa og skal efni og yfirbragd vera i
samraemi vid pau.

e) Gert er r4d fyrir ad 4 skipulagssvadinu verdi notast vid blagrenar ofanvatnslausnir

4. SERSTADA SVAEDISINS OG BYGGINGARAFORM OG AFANGASKIPTING.

Sérstada pessa svaedis felst m.a. i einstoku tekifeeri til ad pétta byggd med blondun ibudarbyggdar, verslunar og pjonustu
og athafnasvaedis og hve natengt pad er hafnarsvaedinu og smébatahofninni. Pvi er mikilveegt ad vel takist til i motun
byggdarinnar og pzr ventingar sem skipulagsyfirvéld bera til svadisins um vandada og géda honnun skili sér { utliti og
utfeersiu einstakra hisa og 168a innan bess. [ byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikningar.
Skilmélateikning skal fylgja adalteikningum. En hin skal syna hvernig adalteikningar hiisa falla ad skipulagsfyrirmaelum
einstakra 168a eins og koma fram hér ad ofan i tillsgu ad breyttu deiliskipulagi { bessari greinargerd. Adur en
adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu purfa hénnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrég)
fyrir skipulagsrad til afgreioslu. I peim skal koma fram ofangreind skilméalateikning, hvernig hénnun og frigangur hisa
og 16da fellur ad vidmidum 1 1id 2 hér ad framan og peim deemum eda fyrirmyndum sem fram koma 4 skyringaruppdrztti
sem fylgir deiliskipulagi pessu.

5. HLJODVIST I BYGGINGUM.

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til ad draga 0r og koma i veg fyrir havada.

[ sérakvedum kemur fram ef pérf er 4 sértakum adgerdum 4 160 eda { byggingu vegna umferdarhdvada. Hénnudir eru minntir
4 ad fylgja akvaedum byggingarreglugerdar vardandi hljodvist innanhiss. Fyrir liggur kort HL-Y-01 og HL-Y-02 sem syna
umferdarhdvada { 2 m hxd yfir j6rdu fyrir umferd arsins 2015 og framtidartilfelli, sja deiliskipulagslysingu dags.14. oktéber
2016.

A 6llum ibudarlédum verdur hli¢dvist i samreemi vid gr, 5 i ofangreindri reglugerd um hévada innan vidmidunarmarka 50
dB(A) 4 minnsta kosti einni hushlid samkvamt IST 45:2011.

Ef hlj6dstig utanhiss 4 efri haedum fer yfir 55 dB(A) parf hénnun hiss ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad krofum
reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hdmark 30 dB(A) innanhuss):

5.1 bar sem hdvadi utanhuss er yfir 55 dB(A) og gert er rad fyrir opnanlegum gluggum verdur ad gera rad fyrir hljoddeyféum
loftradum til loftreestingar i herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylia kréfur um lofiskipti.

5.2 Réadstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A). Gera barf rd fyrir ad hljédeinangrun
hushlida sem sniia ad Vesturvor purfi ad vera meiri en hefobundio er.

begar hljodstig utanhuss er ad bilinu 55-62 dB(A) er negjanlegt ad hafa mispykkt gler { gluggartdum (t.d. 4 og 6 mm) til pess
ad vidunandi hljé8vist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar kréfur um hljédvist 4 svolum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad bata hljédvist a svélum t.d. med pvi ad setja hljodisogsetni undir svalagolf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djupar, lokadar og/eda handrio “pétt”.

6. UMFERD OG GERD HUSAGATNA OG ALMENNINSSV/EDI VID HOFNINA.

Allar gétur hverfisins eru med 30 km /klst. hdmarkshrada eda laegri sem er ein skilvirkasta leidin til ad draga Ur neikvadum
dhrifum bilaumferdar sem og umferdaréhéppum, hdvada og mengun. 30 km svadi verda sérstaklega audkennd 4
skipulagsuppdrztti sem husagotur. Par sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum.
Gongustigar, hellulogd svaedi, gotur, vistgdtur og torg sem liggja innan 168a skulu gerdar i samremi vid sambeerileg svadi sem
bajaryfirvold leggja s.s. vid Bakkabraut og sveedi i nagrenni hafnarinnar sem skilgreind eru & uppdreetti sem gra / radustrikud
og fullnzgja krofum bejaryfirvalda. A betta einnig vid um lysingu sem og pa hluti sem tilheyra gtum svo sem skilti, girdingar,
gangstéttar og grodur. Lodarhafar 4 svedi 5 framkvama, hafa umsjon med og sja um vidhald gatna og opinna sveeda innan 160a
og skiptist kostnadur & milli 168arhafa i hlutfalli vid heildarfermetrafjslda i husn®di 4n bilakjallara 4 hvorri 163. Par sem ekki
er gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum skal yfirbordsvatn gatna leitt i lagnir sem tengjast lagnakerfi bajarins. Géngu-
og hjolastigar auk fragangs landfyllingar verdur 4 vegum Képavogsbzjar. Yfirbordsvatn gatna skal leitt { lagnir sem tengjast
lagnakerfi beejarins. Lagnatengingar eru skilgreindar 4 maliblédum.



'{. OPIN SVAEDI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA OG LEIKSVADI.
A deiliskipulagsuppdretti eru synd stadsetning leik- og dvalarsvada innan 169a. Framkvamdir og vidhald opinna sveeda utan
160a eru 4 vegum Képavogsbaejar. I skyringarhefti B eru synd deemi um peer kréfur sem settar eru um gadi og fragang.

8. TRIABELTL

A nokkrum stédum i hverfinn verdur plantad trjagrodri 4 begjarlandi til skjéimyndunar, Grodursetningar og vidhald trjagrédurs
4 baejarlandi verdur 4 vegum Kopavogsbzjar. Leidbeinandi stadsetning trjda kemur fram & deiliskipulagsuppdratti. A nokkrum
168um fioibylishtisa er gerd krafa um 1rjagrodur og grassvaedi ofan & nidurgrofnum bilageymslum og kemur leidbeinandi
stadsetning og gerd fram i sérakvaedum i skipulagsskilmélum i 1id 7.

9. BILAGEYMSLUR OG BILASTADL

AJ jafnadi er gert er rad fyrir 1 til 1.3 steedum innan 16dar fyrir hverja {bud. Bilastedi hreyfihamladra skulu vera i samraemi vid
gr. 6.2.6 i byggingarreglugerd og fjoldi skv. toflu 6.01. Gotulagnir verda lagdar inn a8 166um samkvemt stadsetningu bilastzda
og bilageymslna eins og synt er & skipulagsuppdretti og skilmalateikningum. Sveedi yfir nidurgréfoum bilageymslum/skylum
skulu ad mestu hluta vera grodursvedi med minnst 0.15 til 0.5 metra jarOveg fyrir gras og runna og 1 meter fyrir trjagrédur.
Skipulagsuppdrattur synir hvar gert er rad fyrir grenum svedum yfir bilageymslum. Gera skal rad fyrir hledslu rafbila
nidurgréfnum bilageymshum (50% bilasteda) og gera rad fyrir méguleika 4 ad setja upp hledslustddvar a hverja 160 vid bilastedi
ofanjardar fyrir 50% bilasteeda. Skulu per syndar 4 adaluppdrattum. Vatn skal leitt af nidurgréfoum bilageymslum med
bliagrenum ofanvatnslausnum, 1 stedi fyrir hverja 100 m? { atvinnuhtsneedi.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA OG SKJOLVEGGIR.

Fyrir ibadir 4 jardhadum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibiidir gardmegin og skulu peir syndir 4
adaluppdrattum. Séu settir upp skjolveggir vid his m.a. til ad afmarka skika til einkaafnota skulu peir var i samrami vid vidmid
2.4 og utfeersla skjdlveggja 4 168 vera samramd hvad vardar hénnun og efnisval.

11. SORP.

I samrazmi vid gr. 6.12.6 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal sorpgeymslum komid fyrir { nidurgréfnum sorpilatum nema
ad annad sé tekid fram { sérakvaedum i skipulagsskilmdlum. Stadsetning og frigangur nidurgrafinna sorpgeymsina skal vera
pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi og ad hagt sé ad komast ad peim og tezma med krana sorpbils. Skal
stadsetning peirra koma fram 4 adalteikningum og skal fragangi hennar lokid samhlida byggingu hiss. Utlit sorpgeymsla er
frj4lst en hamarkshaed verdi ekki meiri en 1.2 metrar. Gert er 1a8 fyrir grenndargdmum vid opid svadi vestan Vesturvarar 29.

12. LAGNIR.
Lagnir i bilageymslum/-kjollurum/-skylum og nidurfoll fyrir framan bilageymslur skal tengja inna holrasakerfid en ekki

regnvatnskerfi sveedisins.

13. LEIKSKOLI OG GRUNNSKOLAR.

Leikskoli i bryggjuhverfi verdur byggdur begar bajaryfirvold telja porf liggja fyrir. Beejaryfirvold ganga fra utisvedi
leikskélans. Kéarsnesskéli mun taka vid bérnum 4 grunnskélaaldri, Gera ma rad fyrir ad steekka purfi skdlana. Samrdd verdur
haft vid Menntasvid Kdpavogs um mégulega fjélgun nemenda i Karsnesskola.

14. GAMASV/EDL.
I ibudarhverfinu eru fyrirhugadir grenndargdmar nordan Vesturvarar 22 til 24

16. GIRDINGAR.
Settar eru kvadir um legu og gerd girdinga 4 og innan 16darmarka. Girdingar skulu ekki vera heerri en 1 metri 4 peim st6dum
par sem heimilt er ad girda 4 16darmérkum. I sérakvedum koma fram nanari utfersla og kvadir um girdingar innan 16da.

17. SVALIR OG SVALAGANGAR

Byggingarreitir svala og svalaganga er syndir 4 deiliskipulagsuppdretti og skipulagskilmalum. Ekki er heimilt ad hafa
svalaganga sem snua ad gotu og beir svalagangar sem liggja gardmegin hiisa mega ekki veita adgang ad fleiri ibtidum en fimm.
Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum og skal pa gert rad fyrir peim i adalteikningum, peer byggdar samtimis ibidarhusum
og gerdar ad mestu gegnsejar.

18. PAKSVALIR.
Paksvalir eru heimiladar. Steerd peirra skal nema allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til radstofunar. Gera md rad fyrir

skjolveggjum 4 paksvilum og skulu peir vera gegnsair. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir 4 efstu hadum hisa.

19. PAKGARDAR.
Pakgardar eru heimiladir 4 efstu had bygginga sem sameign hvers stigagangs & allt ad helmingi pakflatar 4 hasunum vid

Bakkabraut 9-23 og skal pa gert r4d fyrir hakgordum { adalteikningum og peir gerdir samtimis ibudarhusum. Gera md rad fyrir
skjélveggjum og skulu peir vera gegnszeir og ekki haerri en 1.5 metrar. Girdingar sem afmarka pakgard verda ad vera gegnsajar
og mega ekki koma nzr utvegg en 3 metra. Stigagangar mega né upp fyrir himarksheed byggingarreita fyrir adgengi ad
pakgoérdum.

20 . GERVIHNATTADISKAR OG FJARSKIPTAMOSTUR.
Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbriin nema beir séu stadsettir & paki og pad innarlega & paki ad peir sjéist ekki
fra adliggjandi hiisagotum. Szkja parf um stadsetningu og uppsetningu fjarskiptamastar til bajaryfirvalda.

21. SPENNISTOP.
Gert er rad fyrir spennistdd 4 nyrri 108 nor-dan Hafharbrautar 27.

22. SAMBUD ATVINNUREKSTURS OG {BUDA.
{ adalskipulagi Kopavogs er gert rad fyrir ad hlutfall fermetra i ibudarhisnadi/atvinnuhisnadi verdi 40/60. Vegna blandadrar

landnotkunar ibuda og atvinnureksturs skal gzta pess ad atvinnustarfsemi valdi sem minnstum épzgindum vegna bilaumferdar,
mengunar, hivada ljosanotkunar eda annars onzdis.

A sveedi 5 eru veittar eftirfarandi heimildir um bléndun atvinnureksturs og ibtida:

Reitur 1 100% svaedisins verdur {budir, en heimild verdur til ad vera med atvinnurekstur med prifalega starfsemi sem ekki
veldur énzdi pangad til ad l6darhafar dkveda ad nyta heilild til reisa umreeddar 86 ibudir

Reitur 2 100% svadisins verdur {badir, en heimild verdur til ad vera med atvinnurekstur med prifalega starfsemi sem ekki
veldur onzdi pangad til ad 16darhafar dkveda ad nyta heilild til reisa umreeddar 59 ibudir

Reitur 3 100% atvinnurekstur med prifalega starfsemi sem ekki veldur onadi s.s. skrifstofur, opinber grunnpjénusta, verslanir,
hotel, menningarhus og iprottahus.

Reitur 4 100% bjonustureitur med dzelustéd. Tvisvar 4 ari parf ad vinna ad vidhaldi deelustodvar sem felst { ad lyfta parf hlerum
sem stadsettir eru § gétu skamt sunnan vid deelistéding. Par undir eru grjotgildrur sem parf ad hreinsa. St vinna tekur nokkrar
klukkustundir { hvert skipti. vid ba vinnu gys upp mikil skélplykt sem leggur um allra nzsta nagrenni. Einni er vidvarandi Iykt

fra delustod.

A reitum 3 og 4 par sem gert er 14d fyrir atvinnuhusnadi / verslun og pjonustu veitir Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar og
Kopavogssvadis starfsleyfi. Eftirfarandi pattir verSa metnir pegar lagt er mat & pad hvort starfsemi hafir ofangreindum
sveduny:

Havadi fra starfsemi skal vera undir vidmidum byggingarreglugerdar og IST 45:2011 Hlj6dfr=di og hljédmelingar.
Lyktarmengun, ttloftun skal dvalt vera upp fyrir pak.

Starfsemi sem hefur i f6r med sér mikla umgengni og onzdi skal adeins vera starfraekt 4 virkum dégum milli 9:00 og 17:00.
Auglysingarskilti skulu ekki hafa truflandi ahrif svo sem vegna stzrdar, lysingar eda dsyndar. Sxkja parf um leyfi hja
byggingarfulliria Kdpavogs fyrir auglysingarskiltum { hverfinu.

Gera parf rad fyrir moguleikum jardhaedar (atvinnurekstrar) til ad leida loft upp fyrir pakbrin 4n pess ad valda nagronnum
onxdi eda setja leidinlegan svip 4 umhverfio.

Stadsetning sorpilata og adgreining 4 milli sorpildta jar8hadar (atvinnurekstrar) og efri hada parf ad vera gott. Urgangur fra
starfsemi 4 jardhad 4 ekki ad valda efri hadum vanda s.s. vegna sjon-, hivada- , fok- og lyktarmengunar eda adkomu fugla,
meindyra eda katta. Losun a sorpi og 6drum Urgangsefnum frd atvinnufyrirtekjum ma ekki ekki trufla ibua 4 svefntima
almennings.

Lédarnot parf ad skilgreina og adgreina milli atvinnurekstrar og ibiia. Su adgreining parf ad na til bilastzda, nytingar til leik og
utivistar og annarra l6danota.

23. PATTTAKA iBUA.
Peir sem buia og starfa 4 vesturhluta Karsnes svadi 5 verda ad vera tilbanir til dkvedinnar ,,greennar® hegdunar pegar kemur ad

mengunarvirnum, bilaeign, sorpflokkun og samgongur.



24, MINNIHATTAR FRAMKV ZAMDIR SEM UNDANPEGNAR ERU BYGGINGARLEYFI.
Minnihattar framkvaemdir skv. gr. 2. 3. 5 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 lidur a) Framkveemdir innanhiss i ibuidarhlisnzedi
eru undanpegnar byggingarleyfi. Adrar ekki.

25. MOTVAGISAPGERPIR VEGNA SKOLPHREINSI- OG DALUSTOD

Eins og kemur fram 1 ums&gn skipulags- og byggingardeildar dags. 1. desember 2017 og sampykktri i bagjarstjorn 12. desember
2017 4 Képavogsbar eftir ad taka endanlega afstédu til motveegisadgerda vegan mogulegrar lyktarmengunar fid daelust6d.
Verdur pad gert pegar teikningar af nybyggingum verda lagdar inn til byggingarfulltria il afgreidslu.

Med tilvisan i minnisblad dags. 30. november 2017 frd verkfredistofunni Mannvit par sem fjallad er um vidbrogd vid umsogn
Heildbrigdiseftirlits Hafnarfjardar og Képavogssveedis kemur fram ad hénnudir munu skoda hvort porf sé & ad setja fram tillogu
um trbztur 4 hénnun byggingarinnar med tilliti til stadsetningar svo neerri delustédinni. Med visan i teeknilegar Gtferslur eins
og per birtast i teikningu frd teiknistofunni Tvihorf verSa gerdar radstafanir sem felast { ad slékkva megi 4 utsogskerfi i
hiisbyggingu til ad koma i veg fyrir ad undirprystingur myndist { ibudum. Einnig er tillaga um ad vera ekki med opnanleg fog
4 nordurenda bygginga nr. 26-28 heldur lofta frekar milli austurs og vesturs. Motvaegisadgerdir vegna mogulegrar
lyktarmengunar munu liggja fyrir { formi greinargerdar sem sett verdur fram 4 adalteikningum og pannig adgengileg ibuum.
Eins og kemur fram i ofangreindu minnisbladi Mannvits hafa verid settir fram 5 méguleikar 4 lykteydingu frd deelustéd en peer
lausnir sem tilgreindar eru draga verulega tir mdgulegri mengun fra deelustéd, enda pekkt ad daclustédvar séu stadsettar { nalegd
vid ibudarbyggd og ner ad nefna ad adeins {budarbyggd er i adeins 30 metra fjarlegd fra delust6d vid Sunnubraut 58 og 25
metra fjarlegd fra byggd vid Seebolsbraut.

Hreinsun r grjdtgildrum fer fram tvisvar 4 4ri. SO hreinsun hefur { for med sér megna skolplykt sem varir i nokkrar
klukkustundir { hvort skipti. Upplysa parf ibtia um timasetningar bessarar hreinsunar med gédum fyrirvara pannig ad radstafanir
séu gerdar og gluggum haldid lokudum & medan 4 hreinsun stendur, ad titbimadur sem komid er fyrir { ibidunum virki sem
skildi og lagmarki innblastur lofts 4 medan framkveemdum stendur og einnig ad dregid sé fyrir paer svalalokanir sem verda &
hiisinu. Vid hénnun 4 byggingunni verdur kapp lagt & ad lagmarka opeegindi og hamarka loftgaedi i ibidum. Skodadar verda
einstakar lausnir og samlegdarahrif peirra.

Framkvemdaadili geeti einnig komid sér upp verklagsreglum til ad draga Gr lyktarmengun, velja daga med rakinni sunnandtt
og stytta pann tima sem mengun varir.

26. ONNUR ALMENN AKVADL

Lédarhafa er skylt ad fylgja akvedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem
vid 4 akvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum dkvadum er varda Gthlutun, timamérk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 ad nyta afrennslisvatn til snjobraedslu utanhuss og leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsfrarennsli. Sjonarmid
algildrar hénnunar skulu hfo ad leidarljosi vid honnun byggingar og umhverfis peirra. Skuggavarp, yfirlitsmyndir og almennar
skyringarmyndir eru { skyringaruppdreetti. Veitur leggja dherslu 4 mikilveegi pess a8 samrad verdi haft 4 framkvamdatima og
ad huslagnir ver ad leggja innan 16darmarka. Ef grafid er 0t fyrir 10darmork & framkveemdartima skal haft samrad vid Veitur til
a forda ad lagnir verdi fyrir skemmdum. Inntaksstadir hitaveitu og rafmagns skulu vera vid Gtvegg a preirri hushlid sem snyr
ad drefigdgnum. Inntaksstadir skulu akvednir og Utferdir { samrdi vid Veitur. Par sem lagnaleidir eru lag8ar utan [6da er skilegt
ad lagnri séu i ganstéttum og an hindrana, og ekki lagdar i gotustaedi.



Svaeoi 5-Reitur 1

VESTURVOR 26-28.’iBI'JDARHI'JS A2 TIL 4 HEDUM AUK INNDREGINNAR PAKHADAR, KJALLARA OG
NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU/SKYLIL

NUVERANDI LANDNOTKUN A REIT 1.

A deiliskipulagsreitnum eru tver 168ir; a) Vesturvdr 26 sem skrad er skv. fasteignaskra fslands 2.400 m? a8 sterd og 4 henni
standa idnadarhiis samtals 1.567.6 m® ad sterd. b) Vesturvor 28 sem skrad er skv. fasteignaskra Islands 2.082 m? og 4 henni
stendur bogaskemma/vélageymsla ad 6skradri steerd (dzthud um 400 m? Gert er rad fyrir ad 611 mannvirki a 16dunum tveimur
verdi rifin. Atvinnuhtisin eru i misjéfnu dsigkomulagi og ekki fullnytt undir atvinnustarfsemi. [ atvinnuhiisinu ad Vesturvor 28
hefur ekki verid starfsemi i nokkur ar.

1. LANDNOTKUN A SVAEPI 5 — REIT 1 EFTIR BREYTINGU.

Nuverandi 163armork breytast og 163irnar tvaer sameinadar i eina 163 sem verdur eftir breytingn 4.784 m? ad stzrd. Gert er rad
fyrir einu sambyggdu fjolbylishiisi med fjérum stigahtisum 4 tveimur til fjérum hedum auk inndreginnar pakhazdar, kjallara og
nidurgrafinnar bilageymslu. Hisin munu f4 husantimer { samreemi vid fjélda stigaganga og adkomu i hisid. Byggingarmagn 4
168 og l6danyting eykst og verdur skv. 1id 4 hér ad nedan. Gert er rad fyrir allt ad 86 ibudum { husinu. Krafa er gerd um
nidurgrafna bilageymsiu/-skyli fyrir a.m.k. 86 bila. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta hiissins fyrir geymslur, teknirymi, hjol
og vagna. Einnig er gert r4d fyrir hjélageymslu 4 168 { samreemi vid merkta stadsetningu 4 deiliskipulagsuppdretti. Sja nanar
skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid honnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er 1 vidkomandi 160. Leitast

skal vid ad i flestum ibtdum hiissins komi dagsljés ar tveimur hofudattum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgéd
dvalarsvadi. Mikilvegt er ad hénnudir kynni sér hénnun hisa 4 nastu [6dum (dform) med bad i huga ad skapa gott samspil
hiisa hvad varar utlit og fragang s.s. bakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.

Visad er jafnframt { almenn akvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir sveedi 5 hvad vardar honnun his og 16dar, sérstaklega
vidmid i 1id 2. Hvad varBar hénnun og fragang pessa tilteknu hiisa er 4 skyringarhefii B synd demi um fyrirmyndir um
fagurfredi og fjélbreytni i efnisvali og wtliti, Einnig fyrirmyndir um inndregnar bindandi byggingarlinur, sameiginleg atirymi,
fragang 160a, tréppur og torg og opin svadi innan 168a auk pakgarda, utfeerslu ports og nidurgrafinna sorpilata.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibudarhus, inndregnar hadir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflét:
e Ytri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er a8 byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Hiisid skal a8 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, litbygginga og stigaganga sem er syndur 4 deiliskipulagsuppdraetti sem leidbeinandi stadsetning.
e Leidbeinandi hadaskipting og byggingarflétur tdknadur med slitinni svariri grannri linu sem afmarkar 4ztlada
heedarskiptingu innan yrti byggingarreitar. Hedaskipting er ekki bindandi.
e Innri byggingarreityr, tAknadur med svartri grannri linu. sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir ztlad umfang byggingar. Ekki er um hamarksramma a rzda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Innri byggingarreitur er ad jafnadi syndur einum metra innan ytri byggingarreitar.
e Fimmta hed byggingar skal vera inndregin um minnst einn meter frd utvegg 4. hadar. Inmii byggingarreitur synir
minsta inndrag fimmtu hadar ef hiishlid eda gafl liggur { ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI IBUDA.

Innri byggingarreitir huiss: 2.000 m?
Hamarks grunnflstur utbygginga: 400 m?
Hémarks grunnflétur hiss an bilageymslu: 2000 m?
Héamarks flatarmal hiss: 9.600 m? 4n bilageymslu
Hamarks flatarmal kjallara: 900 m?
Awztlad flatarmal bilageymslu / skylis 2.750 m?

Hémarks flatarmal: 12.350 m?
Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A8 hamarki er gert rad fyrir 86 ibudum 4 168inni. Heimilt
er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hissins. Ekki er gert rad fyrir iveruherbergjum i kjallara.

5. HAD HUSA.

Huishad er gefin upp sem a) bindandi hedafjéldi og b) hamarkshad og vegghada byggingar fid yfirbordi botnpldtu 1. heedar.
Pegar talad er um hzdafjélda er att vid fulla hed, b.e. Gtveggir séu i fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rishxd). Efsti
hluti paks mé né upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid leegri. HaeSarkotar fyrir botnpl6tu 1. haedir husa eru syndir 4
skilmalateikningu og hadarbladi (gélfkétar —k 6.0). Hamarkshed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid
haed yfir tilgreindum hzdarkéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnpldtu 1. heedar. Mesta had hussins talid fra yfirbordi
botnpldtu 1. hadar er 15,5 metrar. Hamarksveggheed mé vera hin sama og hdmarkshad hiisa. Eins og kemur fram i 1id 3 um
byggingarreiti er heedaskipting innan ytri byggingarreitar ekki bindandi og er honnudum heimilt ad vinna med hd hiss innan
ytri byggingarreits 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem ohjakvaemilega nd

upp fyrir hamarksveggha®d, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftresibiinadur mega po fara upp fyrir hdmarkshzd
vegghed med allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi. Yfir pakplotu efstu hedar hiissins ma reikna med 2.5 metrum til ad

koma fyrir baki med uppbrotum, lyftuhisi og 6drum teeknibinadi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAEDA.

A meliblodum og skilmalateikningu er syndur sa ldgmarks{joldi bilaste8a sem leysa skal innan 160ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma bilastedum
og a8komu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Golfkéti bilageymslu ma ekki fara nidur fyrir -k 2.8.
Gétulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkvemt stadsetningu bilastzda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er 4
mali- og hadarblodum, Ef flytja barf gotulagnir er pad gert af I63arhafa og 4 hans kostnad. 1 heild skal gera skal rad fyrir einu
bilastaedi fyrir hverja ibud eda um 86 stzdi i nidurgrafinni bilageymslu. Bilastzdi og gestastzdi skulu vera med bundnu slitlagi
eda helluldgd. Bilastz8i hreyfihamladra skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal nidurgrafinnar
bilageymslu er dztlad um 2.750 m? Krafa er gerd um grasivaxi® sv06i ofan 4 hluta bilageymslu eins og fram kemur 4
deiliskipulagsuppdretti og almennum akvaedum hér ad ofan i 1id nr. 9.

8. SORPGEYMSLUR.

Nidurgrafinn sorpilat skv. gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir 4 168inni i samreemi vid 1id 11 i
almennum skilmalum. Fyrirhugud stadsetning a 163 er synd 4 deiliskipulagsuppdretti en [68arh6fum er heimilt ad koma med
adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulagsrads.

Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi beirra lokid samhlida byggingu hiss.

9. HLIODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga tr og koma i veg fyrir havada.

Hljédstig hefur verid awtlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dzetlun verdur hljodvist
samkveemt 4. gr. ofangreindra laga 4 dvalarsveedum 168ar (sunnan hiiss) innan vidmidunarmarka reglugerdar, samkvamt 5. gr.
ofangreindar laga og IST 45:2011 um hljédstig innan 50 dB(A) 4 minnsta kosti einni hashlid. Ef hljédstig utanhuss & efri
heedum fer yfir 55 dB(A) ma gera rad fyrir bvi ad honnun huss verdi ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp { 1i6 4 { almennum
dkvadum hér ad ofan til ad tryggja ad kréfum reglugerdar um hljédvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark
30 dB(A) innanhuss) verdi fullnzgt. Allar bidir skulu hafa hishlid sem einnig snyr ad hlj6dlatari svadi hverfisins.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 168 svk. gr. 2.3.5, 1i8 g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. TRIAGRODUR
{ samrami vid gr. 7.2.2 um tré og runna i byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvéd um trjagrodur 4 nordaustur hluta l68arinnar.

12. GIRPINGAR
Loédarhofum er heimilt ad afgirda 168ina med eins metra harri girdingu 4 vestur sudur og austur 168armérkum { samreemi vid

vidmid 1 skyringaruppdretti. Bajaryfirvldum er heimilt ad setja upp hljédgirdingu 4 168armdrkum vid Vesturvor.

13. PAKSVALIR.
Paksvalir eru heimiladar. Sterd peirra ma nema allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til radstofunar. Gera mé rad fyrir

skjolveggjum 4 paksvolum. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir 4 efstu hadum hisa.
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Svaeoi 5-Reitur 2

VESTURVOR 22-24.liBUDARHl’IS A2 TIL 4 HEDUM AUK INNDREGINNAR PAKHADAR, KJALLARA OG
NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU/SKYLL

NUVERANDI LANDNOTKUN A REIT 5.

A deiliskipulagsreitnum eru tveer 168ir; a) Vesturvor 22 sem skrad er skv. fasteignaskra Islands 2.400 m? ad stard og 4 henni
standa i8nadarhus samtals 827 m? ad steerd. b) Vesturvér 24 sem skrad er skv. fasteignaskra Islands 1.600 m? en svk. 168arbladi
2.400m’? og 4 henni stendur atvinnuhiis 706 m® ad sterd. Gert er rad fyrir ad 61l mannvirki 4 168unum tveimur verdi rifin pegar
l6darhafi dskar pess ad reisa 59 {budir 4 [6dinni.

1. LANDNOTKUN A SVAEPDI 5 — REIT 1 EFTIR BREYTINGU.

Ntverandi 168armork breytast og 16dirnar tveer sameinadar i eina 168 sem verdur eftir breytingu 5.135 m? ad steerd. Gert er rad
fyrir einu sambyggdu fjolbylishiisi med fjérum stigahtisum 4 tveimur til fjérum haedum auk inndreginnar pakhadar, kjallara og
nidurgrafinnar bilageymslu. Hiisin munu fi husantimer i samreemi vid fjélda stigaganga og adkomu 1 hisid. Byggingarmagn 4
160 og 168anyting eykst og verdur skv. 1id 4 hér ad nedan. Gert er rad fyrir allt ad 59 ibGdum i husinu. Krafa er gerd um
nidurgrafna bilageymslu/-skyli fyrir a.m.k. 59 bila. Gert er rad fyrir kjallara undir hluta huissins fyrir geymslur, teeknirymi, hjol
og vagna. Einnig er gert 48 fyrir hjolageymslu 4 168 { samreemi vid merkta stadsetningu 4 deiliskipulagsuppdretti. Sja nanar
skipulagsuppdratt og skilmaélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vi8 hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Leitast

skal vid a8 { flestum ibadum hussins komi dagsljés r tveimur hofudattum, Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolgéd
dvalarsvaedi. Mikilvegt er ad honnudir kynni sér honnun hisa 4 nestu 160um (dform) med pad i huga ad skapa gott samspil
huisa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstékum byggingarhlutum.

Visad er jafnframt { almenn akvadi i pessum skipulagsskilmalum fyrir svadi 5 hvad vardar hénnun hds og 16dar, sérstaklega
vidmid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tilteknu hiusa er & skyringarhefti B synd demi um fyrirmyndir um
fagurfredi og fjolbreytni i efnisvali og Gitliti. Einnig fyrirmyndir um inndregnar bindandi byggingarlinur, sameiginleg Gitirymi,
fragang 1602, tréppur og torg og opin svedi innan 168a auk pakgarda, Gtferslu ports og nidurgrafinna sorpiléta.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblsdum og skilmalateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir eru upp byggingarreitir
fyrir ibuidarhis, inndregnar hedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:
e  Yuri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, utbygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdretti sem leidbeinandi stadsetning.
e Leidbeinandi hzdaskipting og byggingarflotur taknadur med slitinni svartri grannri lino sem afmarkar dztlada
hedarskiptingu innan yrti byggingarreitar. Hedaskipting er ekki bindandi.
e Innri byggingarreitur, tiknadur med svartri grannri linu. sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar. Ekki er um himarksramma a reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Innri byggingarreitur er ad jafnadi syndur einum metra innan ytri byggingarreitar.
e Fimmta ha&d byggingar skal vera inndregin um minnst einn meter frd Utvegg 4. hadar. Innri byggingarreitur synir
minsta inndrag fimmtu hadar ef hushlid eda gafl liggur 1 ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG FJOLDI IBUDA.

Innri byggingarreitir hiss: 1600 m?
Héamarks grunnfltur utbygginga: 300 m?
Hamarks grunnflétur hiiss an bilageymshu: 1900 m?
Hémarks flatarmal hiss: 6.600 m? an bilageymslu
Hamarks flatarmal kjallara: 600 m?
Awtlad flatarmal bilageymslu / skylis 1.800 m?

Hamarks flatarmal: 8.400 m?
Heimilt er ad byggja hils sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A3 hadmarki er gert rad fyrir 86 ibidum & 168inni. Heimilt
er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hissins, Ekki er gert rad fyrir iveruherbergjum i kjallara.

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hadafjéldi og b) hamarkshad og vegghada byggingar fré yfirbordi botnplotu 1. hedar.
Pegar talad er um hadafjolda er 4tt vid fulla hed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthed (ekki rished eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma n4 upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Hedarkotar fyrir botnplotu 1. haedir hisa eru syndir 4
skilmalateikningu og hadarbladi (golfkétar -k). Hamarksheed husa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vio had
yfir tilgreindum hedarkéta gefid upp { metrum fra yfirbordi botnplotu 1. hadar. Mesta had hussins talid frd yfirbordi botnplotu
1. hadar er 15,5 metrar, Hamarksveggh®d ma vera hin sama og hamarkshzd hisa. Eins og kemur fram { 1id 3 um byggingarreiti
er hedaskipting innan ytri byggingarreitar ekki bindandi og er hénnudum heimilt ad vinna med hzd hiss innan ytri
byggingarreits 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem 6hjékvemilega na

upp fyrir hamarksveggh®d, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibiinadur mega pé fara upp fyrir hamarkshzd
vegghed med allt ad tveimur metrum,

6. PAKFORM.
bakform er frjélst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi. Yfir pakplétu efstu hadar hiissins mé reikna med 2.5 metrum til ad

koma fyrir paki med uppbrotum, lyftuhusi og 68rum teknibiinadi.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZAEDA.

A meliblsdum og skilmalateikningu er syndur s4 ldgmarks{joldi bilastazBa sem leysa skal innan 168ar, bdi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilastaxda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma bilastzdum
og adkomu fyrir 4 annan hétt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkvemt
stadsetningu bilastzzda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 mali- og haedarblédum. Ef flytja parf gétulagnir er
pad gert af 100arhafa og & hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir einu bilastzdi fyrir hverja {bud eda um 86 stxdi i
nidurgrafinni bilageymslu. Bilastzdi og gestasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulégd. Bilastzdi hreyfihamladra
skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal nidurgrafinnar bilageymslu er dztlad um 1.800 m?,
Krafa er gerd um grasivaxid svedi ofan 4 hluta bilageymslu eins og fram kemur 4 deiliskipulagsuppdretti og almennum
akveedum hér ad ofan { 1id nr. 9.

8. SORPGEYMSLUR.

Nidurgrafinn sorpilat skv. gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir 4 168inni i samremi vid 1id 11 i
almennum skilméalum. Fyrirhugud stadsetning 4 168 er synd 4 deiliskipulagsuppdrzetti en 168arhdfum er heimilt ad koma med
adra tillégu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulagsrads.

Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal frigangi peirra lokid samhlida byggingu hiss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um hévada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada.

Hljodstig hefur veri® Aztlad 4 bessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. peirri dztlun verdur hljodvist
samkveemt 4. gr. ofangreindra laga 4 dvalarsvedum 168ar (sunnan hiiss) innan vidmidunarmarka reglugerdar, samkveemt 5. gr.
ofangreindar laga og IST 45:2011 um hljédstig innan 50 dB(A) 4 minnsta kosti einni hiishlid. Ef hljodstig utanhiss 4 efri
hadum fer yfir 55 dB(A) ma gera rad fyrir pvi ad honnun hiss verdi ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp { 1i6 4 i almennum
dkveedum hér ad ofan til ad tryggja ad kréfum reglugerdar um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hdmark
30 dB(A) innanhuiss) verdi fullnegt. Allar ibudir skulu hafa hishlid sem einnig snyr ad hljédlatari svadi hverfisins.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 168 svk. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. TRIAGRODUR
[ samracmi vid gr. 7.2.2 um tré og runna i byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvod um trjagrédur 4 nordaustur hluta 168arinnar.

12. GIRDPINGAR
LéBarhofum er heimilt ad afgirda 16dina med eins metra harri girdingu 4 vestur sudur og austur 168armérkum { samremi vid

vidmid { skyringaruppdratti. Beejaryfirvoldum er heimilt ad setja upp hljédgirdingu 4 l60armérkum vid Vesturvor.

13. PAKSVALIR.
baksvalir eru heimiladar. Sterd peirra ma nema allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til radstéfunar. Gera md rad fyrir

skjolveggjum 4 paksvolum. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir 4 efstu hadum hisa.
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Sveedi 5-Reitur 3
VESTURVOR 16-20. ATVINNUHUS A 2 HEDUM.

NUVERANDI LANDNOTKUN A REIT 5.
A deiliskipulagsreitnum eru ein 168 Vesturvor 16-20 3.260 m? ad sterd/ 168 7.544 m?

1. LANDNOTKUN A SVADI 5 — REIT 1 EFTIR BREYTINGU.
Gert er rad fyrir ad 61l mannvirki 4 16dinni standi obreytt.
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Svadoi 5-Reitur 4
HAFNARBRAUT 20. ATVINNUHUS A 2 HADUM.

NUVERANDI LANDNOTKUN A REIT 5.
A deiliskipulagsreitnum eru ein 168 Hafnarbraut 20 136 m? ad stard/ 166 3.000 m?

1. LANDNOTKUN A SVAEDI 5 - REIT 1 EFTIR BREYTINGU.
Gert er rad fyrir ad 611 mannvirki 4 168inni standi breytt en kvod er sett 4 168ina um akandi umferd og hjola- og gongustig.
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