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Umsókn um deiliskipulagsbreytingu - upprifjun á umsókn janúar 2022
Lóð B og Lóð C

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 23.10 2026



Íbúðir á Nónhæð
Deiliskipulagsbreyting Lóð B og C

Janúar 2022
Umsókn um breytingu á deiliskipulagi

Lóðir: Nónsmári 1-7 (Lóð C) og Nónsmári 9-15 (Lóð B)

Lögð er breyting inn á deiliskipulagi vegna Lóðar B, Nónsmára 9-15, og Lóðar C, Nónsmára 1-7. 
Óskað er eftir að deiliskipulagi verði breytt til samræmis við gildandi aðalskipulag sem samþykkt var 
30.12.2021. Í aðalskipulagi er heimild fyrir 10 íbúða viðbót á Nónhæð. Höfundar gefa kost á því að 
gera grein fyrir erindi sínu á fundi skipulagsráðs séð þess óskað.

Lóð B:
Breytingin felur í sér að fjölga íbúðum úr 45 íbúðir í 50 íbúðir.
Í húsi nr. 9 er hæðum fjölgað úr 2h í 3h
Í húsi nr 13 er hæðum fjölgað úr 4h í 5h
Í húsi nr 15 er hæðum fjölgað úr 4h í 5h að hluta. Sá hluti 5h sem næst er lóð A er inndreginn. 
Hámarksflatarmál húss án kjallara breytist úr 4.840 m2 í 5.780 m2
Bílastæðaheimild er óbreytt, eða 1,5 stæði á hverja íbúð.  

Lóð C:
Breytingin felur í sér að fjölga íbúðum úr 55 íbúðir í 60 íbúðir. 
Í húsi nr. 1 er hæðum fjölgað úr 2h í 3h
Í húsi nr 5 er hæðum fjölgað úr 4h í 5h
Í húsi nr 7 er hæðum fjölgað úr 4h í 5h að hluta. Sá hluti 5h sem næst er lóð B er inndreginn.
Hámarksflatarmál húss án kjallara breytist úr 5.960 m2 í 6.720 m2 
Bílastæðaheimild er óbreytt, eða 1,5 stæði á hverja íbúð.  
Byggingareitur er aðlagaður frumdrögum byggingar, stærð reitsins er óbreytt.

Meðfylgjandi gögn:
 - Lóð B - íbúðagerðir
 - Grunnmyndir af öllum hæðum á Lóð B, Nónsmári 9-15
 - Útlit á byggingu á Lóð B, Nónsmári 9-15
 - Lóð C - íbúðagerðir
 - Grunnmyndir af öllum hæðum á Lóð C, Nónsmári 1-7 (Frumhönnun)
 - Útlit á byggingu á Lóð C, Nónsmári 1-7 (Frumhönnun)
 - Ljósmyndir af núverandi byggingu á Lóð A
 - Innanhúsmyndir

Umsókn um deiliskipulagsbreytingu - upprifjun á umsókn janúar 2022
Lóð B og Lóð C
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Lóð B / Nónsmári 11-17														            
Íbúðagerðir / 4 hæðir - 47 íbúðir (Ný tillaga)

Kjallari 2.-3. hæð

4. hæð

2 herb = 18 íbúðir

3 herb = 12 íbúðir

4 herb = 8 íbúðir

5 herb = 9 íbúð

1. hæð

Bílakjallari og geymslur

Stigagangur

Bílakjallari
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Lóð B / Nónsmári 11-17														            
Íbúðagerðir / 4 hæðir - 47 íbúðir (Ný tillaga)

2 herb = 18 íbúðir

3 herb = 12 íbúðir

4 herb = 8 íbúðir

5 herb = 9 íbúðir

Bílakjallari og geymslur

Stigagangur

Bílakjallari

3. hæð bætist við

Hækkun hér hefur engin áhrif 
á skuggavarp á Lóð A
eða aðra nágranna.
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Lóð C / Nónsmári 1-9														            
Íbúðagerðir / 5 hæðir - 60 íbúðir (ný tillaga)

Kjallari

2.-3. hæð

4. hæð

2 herb = 10 íbúðir

3 herb = 29 íbúðir

4 herb = 13 búðir

5 herb = 8 íbúðir

1. hæð

5. hæð

Bílakjallari og geymslur

Stigagangur

Bílakjallari
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Lóð C / Nónsmári 1-9														            
Íbúðagerðir / 5 hæðir - 60 íbúðir (ný tillaga)

2 herb = 10 íbúðir

3 herb = 29 íbúðir

4 herb = 13 búðir

5 herb = 8 íbúðir

Bílakjallari og geymslur

Stigagangur

Bílakjallari

3. hæð bætist við

Hækkun hér hefur 
engin áhrif á 
skuggavarp á Lóð B
eða aðra nágranna.

5 hæð bætist við
Hækkunin er sem fjærst 

Lóð B sem minnkar  
skuggavarp.
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Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=52,40

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Hljóðm
ön 3m

 m
eð hljóðvegg

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Hljóðmön 2,5m með hljóðvegg

Mön

Mön

Mön

Mön
Útivistarsvæ

ði

Lóð D
7.700 m2

L

L

L

G=52,69

1. okt kl 13

Skuggavarp með 5.hæð á Lóð C
Lóð A, B og C

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=52,40

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Hljóðm
ön 3m

 m
eð hljóðvegg

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Hljóðmön 2,5m með hljóðvegg

Mön

Mön

Mön

Mön
Útivistarsvæ

ði

Lóð D
7.700 m2

L

L

L

G=52,69

1. okt kl 17

1. okt kl 13 - 3D

1. okt kl 13 

1. okt kl 17 - 3D

1. okt kl 17 

Skuggi á hús birtist 
vegna 4. hæðar sem 

þegar er samþykkt, 
5. hæð hefur ekki áhrif. 
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Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=52,40

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Hljóðm
ön 3m

 m
eð hljóðvegg

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Hljóðmön 2,5m með hljóðvegg

Mön

Mön

Mön

Mön
Útivistarsvæ

ði

Lóð D
7.700 m2

L

L

L

G=52,69

20. feb kl 13

Skuggavarp með 5.hæð á Lóð C
Lóð A, B og C

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=52,40

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Hljóðm
ön 3m

 m
eð hljóðvegg

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Hljóðmön 2,5m með hljóðvegg

Mön

Mön

Mön

Mön
Útivistarsvæ

ði

Lóð D
7.700 m2

L

L

L

G=52,69

20. feb kl 17

20. feb kl 13 - 3D

20. feb kl 13

20. feb kl 17

20. feb kl 17 

Skuggi á hús birtist 
vegna 4. hæðar sem 

þegar er samþykkt, 
5. hæð hefur ekki áhrif. 

Skuggi vegna 5.hæðar 
hefur aðeins áhrif hér í 
~25. mínútur í febrúar 
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Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=52,40

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Hljóðm
ön 3m

 m
eð hljóðvegg

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Hljóðmön 2,5m með hljóðvegg

Mön

Mön

Mön

Mön
Útivistarsvæ

ði

Lóð D
7.700 m2

L

L

L

G=52,69

20. feb kl 13

Skuggavarp með 4.hæðir á Lóð C (samanburður)
Lóð A, B og C

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=52,40

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Hljóðm
ön 3m

 m
eð hljóðvegg

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Hljóðmön 2,5m með hljóðvegg

Mön

Mön

Mön

Mön
Útivistarsvæ

ði

Lóð D
7.700 m2

L

L

L

G=52,69

20. feb kl 17

20. feb kl 13 - 3D

20. feb kl 13

20. feb kl 17

20. feb kl 17 

Skuggi á hús birtist 
vegna 4. hæðar sem 

þegar er samþykkt, 
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Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=52,40

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Hljóðm
ön 3m

 m
eð hljóðvegg

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Hljóðmön 2,5m með hljóðvegg

Mön

Mön

Mön

Mön
Útivistarsvæ

ði

Lóð D
7.700 m2

L

L

L

G=52,69

Vorjafndægur kl 13

Skuggavarp með 5.hæð á Lóð C
Lóð A, B og C

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=52,40

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Hljóðm
ön 3m

 m
eð hljóðvegg

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Hljóðmön 2,5m með hljóðvegg

Mön

Mön

Mön

Mön
Útivistarsvæ

ði

Lóð D
7.700 m2

L

L

L

G=52,69

Vorjafndægur kl 17

Vorjafndægur kl 13 - 3D

Vorjafndægur kl 13 

Vorjafndægur kl 17 - 3D

Vorjafndægur kl 17 

Skuggi á hús birtist 
vegna 4. hæðar sem 

þegar er samþykkt, 
5. hæð hefur ekki áhrif. 
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Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=52,40

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Hljóðm
ön 3m

 m
eð hljóðvegg

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Hljóðmön 2,5m með hljóðvegg

Mön

Mön

Mön

Mön
Útivistarsvæ

ði

Lóð D
7.700 m2

L

L

L

G=52,69

Sumarsólstöður kl 13

Skuggavarp með 5.hæð á Lóð C
Lóð A, B og C

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

Aðkoma körfubíls 
60m2 sérstyrkt svæði

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=52,40

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Hljóðm
ön 3m

 m
eð hljóðvegg

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Hljóðmön 2,5m með hljóðvegg

Mön

Mön

Mön

Mön
Útivistarsvæ

ði

Lóð D
7.700 m2

L

L

L

G=52,69

Sumarsólstöður kl 17

Sumarsólstöður kl 13 - 3D

Sumarsólstöður kl 13 

Sumarsólstöður kl 17 - 3D

Sumarsólstöður kl 17 
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Lóð A 
40 íbúðir
3-4 hæðir
Tilbúið

Lóð B
47 íbúðir
3-4 hæðir
Í byggingu

Lóð C
60 íbúðir
3-5 hæðir
Í vinnslu

2 herb 

3 herb 

4 herb 

5 herb 

Bílakjallari og geymslur

Stigagangur

3D MÓDEL
Lóð A, B og C 
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MYNDBAND - 147 ÍBÚÐIR
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https://youtu.be/0Qiu3Xqj5Q8


SAMANTEKT											         
Lóð A, B og C = 147 íbúðir (ATH 150 íbúðir leyfilegar í Aðalskipulagi Kópavogs)

Lóð A (Tilbúið)

0.h 		 3 íbúðir
1.h		  10 íbúðir
2.h		  10 íbúðir
3.h		  10 íbúðir
4.h		  7 íbúðir
5.h		  -

Samtals 40 íbúðir

Lóð B (í byggingu)

0.h 		 3 íbúðir
1.h		  12 íbúðir
2.h		  12 íbúðir
3.h		  12 íbúðir
4.h		  8 íbúðir
5.h		  -

Samtals 47 íbúðir

Lóð C (í vinnslu)

0.h 		 4 íbúðir
1.h		  14 íbúðir
2.h		  14 íbúðir
3.h		  14 íbúðir
4.h		  10 íbúðir
5.h		  4 íbúðir 

Samtals 60 íbúðir

Texti tekinn úr Aðalskipulagi Kópavogs 2019-2040, bls 57
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Breyting á byggingareit og lóðarmörkum
Lóð C - fyrir breytingu

45

55
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Breyting á byggingareit og lóðarmörkum
Lóð C - eftir breytingu

47

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 23.10 2026



Breyting á byggingareit og lóðarmörkum
Lóð C - eftir breytingu

Gamall bygg.reitur

Stækkun á lóð á  
suðaustur hlið
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