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. . ’ Dags. 15. dgust 2025
Umsogn skipulagsfulltrua “one nr: 95062049

Heiti: Kriunes. Staekkun hdtelsins og badhus
Efni: Umsogn um fyrirspurn.

Forsendur mals

Dags. 20. juni 2025 barst fyrirspurn fra ivari Erni Gudmundssyni arkitekt vegna uppbyggingar vid
Kriunes, Vatnsenda (F2071070). A fundi skipulags- og umhverfisrads dags. 7. juli 2025 var erindinu
visad til umsagnar skipulagsfulltraa.

Fyrirspurnin snyr ad pvi ad éskad er eftir afstodu sveitarfélagsins til pess hvort heimild faist til ad gera
breytingu & adalskipulagi og deiliskipulagi til ad heimilt verdi ad:

e Breyta afmorkun verslunar- og pjonustusvaedis (VP-18) til ad haegt verdi ad byggja badhus
(320 m?) utan vid nuverandi afmérkun verslunar- og pjénustusvaedis, nzer Ellidavatni.
Vidbatar byggingarmagn yrdi 190 m? par sem pegar er gert rad fyrir 130 m? mannvirki i
gildandi deiliskipulagi, sem er innan afmarkads sveaedis.

e Staekka hotelid og baeta vid 10 herbergjum. 640 m? staekkun og herbergjum fjolgad ur 30-40.
Uppbygging innan afmarkads svaedis.

e AJ skilgreind landnotkun & svaedinu verdi breytt i samraemi vid ndverandi nytingu svaedisins.

Skv. fyrirspurn er tillaga ad breytingu eftirfarandi:

DEILISKIPULAG:

Birt flatarmal byggdra & sampykktra husa Verk-Afanga Il >>> 3.100mz2.

A pad vid um oIl hin sampyggdu hus; 30 Herbergja Hotel & 3 ibudir.

Heimildir Deiliskipulags fra 2023 , fyrir prem vidbotarhdsum a 168inni; => +270m?2
BADHUS (C)= 130m2 / EINBYLISHUS (G)= 90m?2 / AHALDAHUS (H)= 50m2.

Samanlagt + 270m2 og pvi Heildar-DSK- Heimildir => 3.370m2

TILLAGA AD BREYTINGU DSK:
=> Steekkun umfram tilgreindar steerdir i eldra skipulagi:

ibudarhus & Ahaldahus =>190m2 (+ 50m?2)
Austur-Badhus - Wellness Center (Hus I) => 320m?2 (+190mM=2)
Vestur-Svitur - Nedri Heed +5 svitur => 370m2  Nytt
Vestur-Svitur - Efri Haed +5 svitur => 270m2  Nytt

Heimild verdi pvi fyrir ad fjdlga Hotelnerbergjum i Alls: 40

Afram verdi heimild fyrir 140m?2 Sérstaedu Einbylishusi & 50m?2 Ahaldahusi
Bilastaeedum fjclgad um 30%, ur 44 | 57 steedi i porti og a vesturlos.

ALLS: 1.150m2 - 270m2v. DSK heimildar husa; C,G & H => +880m?2

Heildarsteersd Bygginga verdi pvi; => 4.250m?2

LoS Kriuness er 15.850m2 => N.hl.f. verdi pvi um 0.27 af birtu flatarmali.

Mynd 1 synir tillbgu ad breytingu deiliskipulags skv. fyrirspurn.
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Hotel og tengd uppbygging i Kriunesi er & svaedi sem er skilgreint sem verslun- og pjénusta (Vb-18) i
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. Umhverfis svaedid er opid svaedi (OP-5.19), sja Mynd 3.

BREYTINGAR:
ABALSKIPULAG - Gulmerktur Reitur

Nyr ASK Reitur - 2025 - Tillaga

Lédamork

oo e mm Afmorkun

Byggingareitur V. Almu (C) - Tillaga
Byggingareitur A. Almu () - Tillaga
Byggingareitur G & H husa - Tillaga

Deiliskipulags - 2023

—
Pty

F—

Mynd 2 synir fyrirhugada uppbyggingu og samhengi vid afmérkun I6damarka og afmérkunar i adalskipulagi. Uppdrdttur

ur fyrirspurnargégnum.

Umraett svaedi er vid Ellidavatn sem er hverfisverndad (HV-14) skv. adalskipulagi. | toflu 4-6 bls. 96-67
segir eftirfarandi um Ellidavatn:

Nr.

Heiti

Lysing

HV-14

Ellidavatn

Skilgreint sem hverfisverndad (bajarverndad) sveedi vegna fjdlbreytts dyralifs sem
par prifst og vegna mikilvaegis vatnsins til ativistar. Verndin naer fra fjorubordi og ad
sveitarfélagamorkum Képavogs og Reykjavikur um midbik vatnsins. | adalskipulaginu
er gert rad fyrir adalstig medfram vatninu og dningarstédum vid hann. Medfram
Ellidavatni er ad jafnadi 50 metra breitt belti sem er eins konar helgunarsvaedi
vatnsins. bar eru ekki heimiladar nyjar 16dir fyrir ibidarhus. Landnotkun &
helgunarsvaedinu einkennist af pvi ad pad er ad mestu leyti ébyggt svaedi, en ad
hluta til landbunadarland Vatnsenda, trjaraekt og utivistarsvaedi Sjalfsbjargar. Steerd:

92,11 ha.

Eins og fjallad er um i adalskipulagi er Ellidavatn einnig @ B-hluta nattiruminjaskrar. Moérk verndar eru
»[vlatnid, asamt Ellidavatnsengjum, eyjum, hélmum og békkum vatnsins.“!

1 Ellidavatn | Nattdrufraedistofnun islands



https://www.natt.is/is/midlun/natturuminjaskra/sudvesturland/ellidavatn
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Verslunar- og pjonustusvaedid er m.v. uppdratt arkitekts (Mynd 2) pegar i einhverjum tilvikum { 15 m
fjarlaegd fra Ellidavatni og midad vid uppdratt er a.m.k. hluti verslunar- og pjénustusveaedis i innan vid
50 m fjarleegd fra Ellidavatni.

il llEdpa
Mynd 3 synir VP-18 d péttbylisuppdraetti.

Umsogn

Skipulagsfulltrdi litur neikveett a fyrirspurn par sem fyrirhugud nyting samraemist ekki landnotkun
Adalskipulags Képavogs 2019-2040 og er i minna en 50 m fjarlaegd fra Ellidavatni og pannig innan
helgunarsvaedis vatnsins, sem er hverfisverndad.

Eins og fyrr segir er Ellidavatn @ B-hluta nattiruminjaskrar, p.e. sveedi sem eru a framkveemdadaetlun
nattiruminjaskrar og Alpingi hefur dkvedid ad setja i forgang um fridlysingu eda fridun. Adgerdir sem
skilgreindar eru til verndar svaedisins eru ad takmarka frekari uppbyggingu i naesta nagrenni
svaedisins og tryggja naegilegan verndarjadar. Pad ad heimila uppbyggingu naer vatninu en nu er
studlar ekki a8 markmidum verndunar.?

Nidurstada

Skipulagsfulltrai litur neikveett a fyrirspurnina par sem staekkun verslunar- og pjonustusvaedisins i att
ad Ellidavatni er ekki i samraemi vid stefnu adalskipulags um hverfisvernd Ellidavatns og studlar ekki
ad markmidum um verndun svadisins.

Virdingarfyllst f.h. skipulagsfulltraa

Andrea Kristinsdottir
verkefnastjéri adalskipulags

2 Nattdruminjaskrd | Natturufraedistofnun islands



https://www.natt.is/is/midlun/utgafa/natturuminjaskra
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