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Hlidarhjalli 11
Byggingarleyfisumsokn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrGa pann 10. 4gust 2026 var 16gd fram byggingarleyfisumsékn
Olafar Flygenring f.h. 168arhafa 168arinnar Hlidarhjalla 11, sétt er um ad breyta notkun bilskurs.
Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjéra.
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Mynd 1. Loftmynd af Hlidarhjalla 11. Tekin af kortavef Képavogs.

L&din Hlidarhjalli 11 er 560 m? ad steerd og & henni stendur einbylishus byggt arid 1987, 244,6 m? ad
flatarmali samkvaemt fasteingaskrd. Fyrir 168ina er ekki i gildi stadfest deiliskipulag en pad er til
deiliskipulagsaaetlun fra arinu 1986 sem ekki var stimplad af skipulagsstjora rikisins og hefur pvi ekki
|6gformlegt gildi.
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Mynd 2. Asynd frd gétu.

Forsendur i skipulagsaaetlunum

Hlidarhjalli 11 er stadsett & landnotkunarsvaedinu iB-2, ibtdarsvaedi 4 Digranesi, i Adalskipulagi
Képavogs 2019-2040 sem er skilgreind sem fastmétud ibudarbyggd i eldri hverfum baejarins a
ddeiliskipulogdum svaedum. Ekki er i gildi stadfest deiliskipulag fyrir I68ina en po er til eldra
deiliskipulag fra 1986 sem var ekki stimplad og sampykkt af skipulagsstjdra rikisins en svaedid var
byggt eftir og taka skil mid af.
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Mynd 3. Skipulagsuppdrdtturinn Képavogur — Sudurhlid Reitur B. L6d Hlidarhjalla 11 merkt raudu og er husgerd E9.
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[ skilmalum fyrir Képavog — Sudurhlid Reitur B segir fyrir einbylishus. ,Einbylishus 4 tveimur haedum
bar sem leyfd er allt ad 50 m? smaibud ad auki, ef adstaedur gefa tilefni til. Pétt slik ibud verdi gerd
skal greida gatnagerdargjald af 6llu hdsinu sem einbylishus vaeri.”
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Einbflishfis; Jjardhzd og adalhzd.
Jardhzd er nidurgrafin ad nordanverdu,

Bilskir er tengdur hiisi, en nidurgrafinn ad hluta.

Uppgefnar stardir eru endanlegar hémarksterdir, sbr,

skilmélateikningu.
Flotur hiiss og bilskirs allt adi......eveeeens. 245m°
ROMtak hiss og DI1SKArs allt adi.......eve..... 700m3
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Mynd 4. [ skilmdlum fyrir skipulag Sudurhlida Képavogs reit B frd 1986.

Verkfaerakista — leidbeiningar fyrir préun byggdar i Képavogi

Verkfeerakista fyrir broun byggdar i Képavogi — Lei@beiningar um gaedi byggdar og breytingar d
husnaedi eda 160 er leidbeiningarrit fra desember 2022. bar segir um fjolgun ibudaryma i ndverandi
husnaedi: [ stérum einbylis- eda parhtsum eru oft taekifzeri til pess ad skilgreina nyja ibud i hluta
hussins an pess ad fara i breytingar utanhuss, svo lengi sem skilyrdi byggingareglugerdar um ibudir
eru uppfyllt.” Ennfremur segir um aukaibid: , Ny ibud, alla jafna ekki staerri en 50 m?, i eda vid pegar
byggt hus. Tilheyrir sama matshluta/eignarhluta og upphafleg ibid og er 6heimilt ad selja fra
eignarhluta adalibudar. Alla jafna er ekki gert rad fyrir auknu byggingarmagni né nyjum bilasteedum.
Skilgreina parf nanar vidmid vidmid vardandi aukaibudir i hverfisdaetlun hvers hverfis fyrir sig.”
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Byggingarleyfisumsoknin

Utlit sudur - mkv. 1:100

Afstéoumynd - mkv. 1:500

Hilidarhjalli 11, Képavog!
atshiuti 01

Landnimar L114681

Juta. Badherbergi hefur verid komid fyr inast |

gonguhurd 0g ghuggi

0 rimmal braytisl ek, adeins

Matshiuti 01 e skridur 187.7 m2 og matshidt 02 o skrikbur 56.9 m2.
Matshiut 01 verBur 244.6 m2.
o 0.0 m2,

pa1m pq o g e |

Grunnmynd kjallara - mky. 1:100

Ot Fiygenring arkitekt fai - Mjdahiid 4, 105 Reykjavik
lo.flygenring@gmai.com - 5. 8457873 - 1008554669

Mynd 5. Innsend byggingarleyfisumsokn

[ umsékninni segir:
,S6tt er um nu: Ad sameina matshluta 01 og 02 i einn mathluta. Badherbergi hefur verid komid fyrir
innst i bilskdrnum, annars er hann eitt rymi med litilli eldhidseiningu. Framhlid bilskarsins hefur verid
breytt og par sem adur var bilskdrshurd er nd inngdnguhurd og gluggi. Engar adrar breytingar eru

gerdar a husinu svo staerdir og rammal breytist ekki, adeins notkunin. Matshluti 01 er skradur 187,7 m?
og matshluti 02 er skradur 56,9 m2. Matshluti 01 verdur 244,6 m2. L6din er skrad 560,0 m2.“

Umsdgn og nidurstada

Po deiliskipulagid fyrir svaedid fra 1986 sé dstadfest af skipulagsstjora rikisins pa var byggt eftir pvi og
edlilegt ad taka mid af deiliskipulagsskilmalunum. bar segir ad heimilt sé ad hafa aukaibid en pd ekki
a eigin fasteignanumer. EkKki er tilgreint nakvaemlega hvort aukaibudin megi koma i stad fyrir bilskir i

skipulagsskilmalunum.

Hins vegar er ljést ad deiliskipulagid gerir rad fyrir ad bilskdr 4 160 sé stadsett a peim stad sem
naverandi bilskur er, pvi er ekki haegt ad byggja slikan annarsstadar a 16dinni og verdur litid neikvaett
a slikar fyrirspurnir/byggingarleyfisumsoknir. Ekki er gert rad fyrir nyju bilastaedi med aukaibud né
auknu byggingarmagni sem og ad ibudin eigi ad uppfylla pau skilyrdi sem gerd eru til nyrra ibada i
byggingarreglugerd.

{ 1j6si ofangreinds eru ekki gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad breyta notkun & ryminu {
aukaibuid og p.a.l. matshlutanum.

F.h. skipulagsfulltrua
Freyr Snorrason
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