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Smarinn vestan Reykjanesbrautar - ny vistveen borgarbyggd
Reiturinn markast af Smarahvammsvegi, Fifuhvammsvegi, Reykjanesbraut og Haedasmara

ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

1. SKIPULAGSSKILMALAR, M/ZLIBLOD OG HADARBLOD.

 skipulagsskilmalum koma fram akveedi var8andi steerd og gerd bygginga, bakforma og frigangs 168a. Sbr. skipulagsreglugerd er heimilt ad
skilgreina landnotkun og takmarkanir & henni prengra i deiliskipulagi en gert er i adalskipulagi og kveda & um mismunandi notkun og tegund
starfsemi & einstkum 168um, 16arhlutum eda byggingarhlutum svo og setja starfsemi dkvefnar takmarkanir eins og timamérk vardandi
vinnutima eda opnunartima skemmtistada. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar hénnudum og I3arh6fum til gldggvunar a
alstadum. Sja sérskilmala.

1.1 Adaluppdrattur/teikningar sem lagdar eru fyrir byggingaryfirvdld Kopavogsbaejar skulu vera { samremi vid skilméala pessa,
byggingarreglugerd og dnnur bau lég og reglugerdir sem til greina kunna ad koma. A adalteikningum skal syna skipulag 168ar p.m.t. hadarlegu
lands vi§ his og & l68amérkum, adkomuleidir, bilastaedi, sorpgeymslur, trjdgrédur, dvalarsvaedi, skjélveggi, stodveggi, flda og annad sem mali
skiptir sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum.

1.2 Mazli- og haedarbléd eru hdnnunargdgn sem unnin eru i kjdlfar deiliskipulags og lysa med ndkveemum hzetti staerdum 163a, heedarkotum
lands og bygginga, stadsetningu lagna, kvédum og d8ru er purfa pykir. Einnig nefnd 163abl6d. Meelibldd syna m.a. gétunafn og nimer huss,
afstd0u hasa og 168a, byggingarreit hisa, bilakjallara, bindandi/leidbeinandi byggingarlinu, fjdlda bilastaeda, hnitaskra og landnimer.
Hzedarbldd syna m.a. haedarkétann (tolu) er oftast téknud (GK, G eda H) b.e. haed adalgélfs sem snyr ad gbtu eda innkeyrslu, (G) synir
gangstéttarhaedir og gotuhaedir borgarlands ad 168armorkum og (L) synir I68arhaedir & mérkum baki6da.

L6&ir eru hnitsettar vid gerd deiliskipulags. b6 er sé fyrirvari hafdur i skipulagsskilmalum ad vid gerd i68ablada geti upplysingar um tiltekin atrigi
breyst litillega, t.d. var8andi l68arsteerdir og |68armork.

K6pavogsbaer gefur Gt mzeli- og haedarbldd & grundvelli pessa deiliskipulags. Sé fyrirvari er gerdur ad 168asteerdir og heedarlega getur breytst vid
gerd meli- og haedarblada.

2. VIDMID UM HONNUN OG FRAGANG HUSA 0G LODA.

bau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er ztlad ad leggja grunninn ad hénnun, Gtfeerslu og Gtliti einstakra husa og 168a 4 svaedinu. Peim
tilmzelum er beint til veentanlegra handhafa byggingarréttar {I68arumsaekjendur) 4 reit Smdrans vestan Reykjanesbrautar ad kynna sér itarlega
pessa skipulagsskilmala og b4 sér i lagi pau vidmid sem tilgreind eru hér ad neSan. Jafnframt er mikils um vert ad vaentanlegir handhafar
byggingarréttar & sveedinu kynni sér bau vidmid sem fram koma i skyringarhefti sem fylgir skipulagsskilmalum pessum. par eru vidmid sem m.a.
tengjast [y8heilsu, hagkveemni og fagurfraedi sem og deemi eda fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra hisa & svaedinu, Gtlit peirra og efnisnotkun
dsamt meginlinum i hénnun 168a.

2.1 Ahersla skal 16gd 4 vandada hénnun einstakra hisa og svaeda. [ hénnuninni skal taka mid af beim fyrirmyndum sem fram koma | medfylgjandi
skyringarhefti eda 6drum sambzerilegum daemum.

2.2 Grundvallaratridi vistvaennar hénnunar skulu vera hfd ad leidarljési vid val 4 byggingarefnum. Huga skal ad pvi ad nota endurnytanleg og
vistvaen efni vid honnun husa.

2.3 Vid hénnun hisa skal leita leifa og syna lausnir bannig a8 dsynd hdsa i gétumyndinni verdi I68rétt en ekki larétt. Utliti husa verdi pannig
breytt, t.d. med mismunandi efnisvali fyrir hverja 12-15 metra { ibudahtisum en { atvinnuhtsnae8i mé skiptingin vera & 15 — 20 m millibili. Slik
skipting/deiling gefur tilfinningu fyrir pvi a8 hver hiseining verdi styttri. Hrynjandi hisveggja (rhythm) skal einnig vera 6reglulegur. Sem deemi
um slika I68rétta uppskiptingu mé sja i skyringarhefti. . Mikilvaegt er ad ekki verdi birgt fyrir glugga atvinnufyriteekja @ 1. haed i Borgargdtu.
Stigahds skulu vera innbyggd i hisin og almennt gengi6 { 2-4 ibudir & hverri haed. Ur stigahsi skal vera adkoma ad gardi.

Frévik fré haedum: Heimilt er ad vikja allt ad % metra fra hamarkshaedum bygginga sem syndar eru & skilmélauppdrattum an pess ad gera purfi
breytingu & deiliskipulagi. Sja nénar sérakvaedi [6da.

2.4 Ahersla skal 16gd & vandada honnun og efnisval begar kemur ad t.d. lysingu, skiltum, hellulégn og fragangi grédursvaeda. Honnun og
efnisnotkun skjélveggja & 168 skal vera i samraemi vid hus & viskomandi 168 b6 bannig ad ahersla skuli 16g8 4 samraemingu milli 160a hvad pessi
atridi vardar innan hverfis. [ hdnnuninni skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma i skyringarhefti eda 68rum sambaerilegum deemum.

3. FRAGANGUR LOPA.

3.1 Skipulag og hénnun 168ar (I68aruppdrattur) skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Skal I68aruppdréttur hljéta sampykki byggingarfulltria.
A 168aruppdraetti skal koma fram: yfirbordsfragangur 163ar, haedarsetningar, tegund grédurs, fragangur leiksvadis og medhdndlun yfirbords
bilageymsina. Sérstaklega ber ad hafa { huga greidan adgang barna ad leiksvaedum og Oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur bunadur skal vera
i samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjlkrabila, sorpbila og sl6kkvibila eins og vid & og kemur fram i
byggingarreglugerd. Einnig skulu afmdrkud einkasvaedi (sérafnotasvaedi) fyrir ibda a jardhaed.

a) [ kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru dkveedi um girdingar, stodveggi og grédur. bar kemur m.a. fram ad girding eda skjdlveggur & morkum
I63a er alltaf hadur sampykki beggja l6darhafa 6had haed girdingar eda skjélveggs og skal sampykkis leitad 4dur en hafist er handa vi§ smi6i
girdingar eda skjolveggs.

{ gr. 7.2.2 kemur fram a8 ekki megi grédursetja hdvéxnum trjdtegundum naer |68armérkum adliggjandi 168a en 4,0 m. Sé trjam eda runnum
plantad vid 168armérk samliggjandi 163a skal had peirra ekki vera meiri en 1,8 m, nema l6darhafar beggja 168a séu sammala um annad. Ekki er
heimilt er ad reisa smahysi & 163.

b) Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir a 168 sinni. Allur fragangur 168ar skal ad jafnadi lokid innan eins &rs frd pvi ad flutt er i meirihluta ibuda.
K6pavogsbaer dskilur sér rétt til ad ganga fré 168 ad peim tima lidnum & kostnad I60arhafa. Byggingaradila ber ad skila 168inni fragenginni skv.

fyrirliggjandi hénnun. Ol stéllun & 168 skal gerd innan 168ar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna 8 168armérkum nema annad sé tekid fram
eda um annad semst vid adliggjandi |68arhafa. bar sem sérkenni { landslagi eru fyrir hendi skal vardveita bau eftir pvi sem haegt er.

¢) Ekki er heimilt a8 moka eda rydja jardvegi at fyrir [68armérk. Stodveggir og skdbrautir i bilakjallara skulu vera { samraemi vid skilmala pessa
(sérakvaedi) og skal syna & aBaluppdrattum. Stodveggir eru hluti af hdnnun hisa og skal efni og yfirbragd vera { samraemi vid pau.

4, SERSTADA SV/ZDISINS OG BYGGINGARAFORM.

Sérstada pessarar bléndudu iblidar- og atvinnubyggdar felst m.a. i pvi hve mifleegt hin er i Képavogi og i vaxandi svaediskjarna
hofudborgarsvaedisins, Smaranum. Svaedid er vel tengt adalgatnakerfi og liggur vid eina adalverslunarmidstéd hofudborgarsvaadisins, Stutt er |
ymsa grunnpjénustu s.s. leikskdla, skdla, heilsugaeslu, almenningssamgéngur, ibrétta- og Utivistarsvaedi. Uppbygging svaedisins midar vid ad
byggja upp verslun, skrifstofur og bjénustu naast Smaralindinni. Vid Hagasmdra er getr rad fyrir blandadri byggd ibida, verslunar og bjonustu og
par fyrir sunnan kemur hrein ibidarbyggd. Svaeedid hefur alla burdi til ad verda eftirséknarvert fyrir atvinnufyrirtaeki og til busetu. Ppéttleiki
svaedisins er mikill og gert er rad fyrir ad d svaedinu muni bda um 90 ibuar & hektara. pvi er mikilveegt ad vel takist til {f métun byggdarinnar og
beer vaentingar sem skipulagsyfirvold bera til svadisins um vandada og géda byggd skili sér i hénnun, Gtliti og Utfaerslu einstakra hisa og [60a
innan pess.

i byggingarreglugerd nr, 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmélateikning skal fyigja adalteikningum. En skilmdlateikning skal syna
hvernig adalteikningar hisa falla ad skipulagsskilmalum einstakra |68a. Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu
burfa hénnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrdg) fyrir skipulagsnefnd til afgreidslu. | beim skal koma fram ofangreind skilmalateikning,
hvernig hénnun og frdgangur husa og 168a fellur ad ofan greindum vidmidum i 1id 2 hér ad framan og hvernig pau falla ad peim deemum eda
fyrirmyndum sem fram koma { skyringarhefti.

5. HUOBVIST | BYGGINGUM,

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hévada og leida til ad draga tr og koma i veg fyrir hdvada.

{ sérakveedum kemur fram ef porf er & sértaekum adgerdum d 168 eda i byggingu vegna umferdarhdvada. Hénnudir eru minntir d ad fylgja
dkveedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhdss. A Silum ibudariédum verdur hijédvist { samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd
um hdvada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvadid er skilgreint sem midsvadi med blandadri byggd.

{ umhverfiskyrsiu VSO fyrir deiliskipulagid, Umhverfisskyrsla Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jini 2015, kemur fram a8 hljodstig vid his er dvallt
undir vidmidunarmorkum. Skyrsian er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu.

6. UMFERD OG GERD HUSAGATNA.

6.1 Borgargata/Borgargardur

Hagasmarinn, sem skilgreindur er tengibraut { adalskipulagi verdur gerdur ad borgargétu. Opid verdur inn { Hagasmarann fra Reykjanesbraut og
Smarahvammsvegi. Einnig er gert rad fyrir hringtorgi sem tengjast mun Haedasmara. Gatan verdur 7 m breid og med gangstéttum/grédurbeltum,
samsida bilasteeSum og hjélastig verdur géturymid allt ad 20 m breitt. A 1. haed hisa vidf borgargdtu er gert r&d fyrir atvinnustarfsemi, verslun
eda pjonusta. Hdmarkshradi i borgargétu er 30 km. sja skipulagsuppdrétt. Borgargardur sem er fyrir framan fjdInotahts verdur midja svaedisins.
bar verdur haegt ad halda baejarhatidir, opinn markadur verdur 4 markadsddgum, tonleikar o. fl. Gert er rad fyrir ad bilastaedin verdi breytileg
eftir pvi hvernig svaedid verdur notad.

6.2 Husagotur

Hamarksaksturshradi er 30 km i hdsagétum. Breidd & gétum er 6 m og medfram peim eru gangstéttir, hjélasigar, samhlifa bilasteedi og
gré8urbelti bannig ad gdturymid verdur um 16,5 m breitt. | gdtunum er gert rad fyrir almenningsbilastaedum og adkomum i bilakjallara. (sja
skipulagsuppdratt).

Husagétur sem liggja innan 168a skulu lagdar af I68arhdfum og gerdar { samraemi vid paer gétur hverfisins sem baerinn gerir. A petta einnig vid
um lysingu sem og pd hluti sem tilheyra gétum svo sem skilti, girfingar, gangstéttar og grédur. Hellulagt géngusvaedi verdi umhverfis allar
byggingar. Yfirbordsvatn gatna skal leitt { lagnir sem tengjast lagnakerfi baejarins. Lagnatengingar og kvadir eru skilgreindar ¢ maelibl6dum.

6.2 Gongustigur

Gert er rad fyrir amk. 3 m breidum adalgéngustig. Vid stiginn er gert rad fyrir dninga- og efingasveedum. Gongustigurinn er framhald tengibriar
vid Gladheimahverfid og Smarann. Géngustigurinn tengist borgargardi/almenningstorgi sem og Smaralind. Heildar breidd G6ngu- og hjdlastigs
dsamt grédur- og Utivistarsvaedum er um 10m.

6.3 Hjblastigar/hjélasta=di
Gert er rad fyrir hjolastigum a svaedinu og hjdlastaedum, sja skipulagsuppdrétt. adalhjdlastigurinn skal vera amk. 2,5 m breidur. Sett er kvdd um
a8 hdmarkshradi & hjolastig fari ekki yfir 20 km/kist.

7. OPIN SVADI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA.
Opin svaedi til leikja og Utiveru eru innan deiliskipulagsinssvaedisins p.m.t. almenningsgardur. Framkvaemdir og vidhald opinna sveeda utan [63a
eru & vegum Kopavogsbaejar.

8. TRIABELTI.

A nokkrum sté8um i hverfinu ver8ur plantad trjagrédri & baejarlandi til skjdimyndunar og baejarrymis. Grédursetningar og vidhald trjagrédurs 4
baejarlandi verBur a vegum Képavogsbaejar. Leidbeinandi stadsetning trjda kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti. A 168um er gert rad fyrir
trjagréori og grassvaedum og kemur leidbeinandi stadsetning og gerd fram i sérakvaedum.



9. BILASTADI OG BILAGEYMSLUR
A8 jafnadi er gert er rad fyrir 1,0-1,2 staedum innan |68ar fyrir hverja ibd. Bilastaedi hreyfihamladra skulu vera i samraemi vid gr. 6.2.6 |
byggingarreglugerd og fidldi skv. téflu 6.01. Gétulagnir verda fagdar inn ad 168um samkvamt stadsetningu bilastzeda og bilageymsina eins og

synt er a skipulagsuppdraetti og skilmalateikningum.
Gert er rad fyrir bilastaedakjéliurum 4 168 eda undir hisunum. Heimilt er ad hafa kjallara undir hisum par sem ekki er bilakjallari.

bar sem landhalli er um 12-14 metrar 4 svaedinu mé reikna med ad kjallarar verdi sjdanlegir i sumum tilfellum. Kjallarar undir hiisum eru reiknadir
med { nytingarhlutfalli. Reitur fyrir bilakjallara (brotin bl4 lina) og innkeyrsla { bilakjallara sem kemur fram a skipulagsuppdraetti og er leifbeinandi.
Gert er rad fyrir 40-50% staeda ofanjardar og 50-60% staeda | bilasteedakjéliurum. | gétum eru bilastaedi til almennra nota. Gera skal rad fyrir
moguleika 4 hledslu rafbila { bilakjéllurum og einnig méguleika & ad setja upp ad minnsta kosti 2 hledslustédvar vid hvert his vid bilastaedi
ofanjardar. Skulu paer syndar & adaluppdrattum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA OG SKIOLVEGGIR.
Fyrir ibddir & jardhaedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu beir syndir 4 adaluppdréttum. Séu settir upp skjolveggir
vid his m.a. til a8 afmarka skika til einkaafnota skulu peir vera i samraemi vid vidmid 2.4 og Utfeersla skjdlveggja 4 168 vera samraemd hvad vardar

hénnun og efnisval.

11.SORP.

Sorpgeymslur skal stadsetja innanhuss og skal vera gott adgengi ad peim. Heimilt er ad stadsetja sorpgeymslur i bilakjallara ad pvf tilskyldu a8
akfeer leid (skabraut) sé nidur & géif kjallarans. Sorpgeymslur skulu uppfylla 6.12. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012. me8 sidari breytingum.
Gera skal rad fyrir svaedi par sem haegt er a8 flokka sorp. Ekki er gert rdd fyrir sorpgerdum eda sorpskylum fyrir sorpilét & svaedinu.

12. LAGNIR.
Lagnir i bilageymslukjllurum og nidurfdli fyrir framan bilageymslur skal tengja innd holraesakerfid en ekki regnvatnskerfi svaedisins.

13. GIRDINGAR.
Settar eru kvadir um legu og gerd girdinga a og innan |68armarka. Girdingar skulu ekki vera heerri en 1 metri 4 peim stédum par sem heimilt er
ad girda 4 eda innan [68armarka. [ sérakveedum koma fram nanari Gtfaersla og kvadir um girdingar innan 163a.

14. SVALIR.
Leyft er ad byggja svalir, skyggni og skjélveggi (it fyrir byggingarreit. Oll mannvirki & l68amérkum eru had sampykki I63arhafa adliggjandi 16dar.

Svalir 2-5. hzfar mega na 160 cm Ut fyrir byggingarreit og skyggni mega na 100 cm Ut fyrir byggingarreit. Svalir Gt & méti géturymi mega b6 ekki
né meira en 100cm Ut { gdturymid og skal haed undir baer vera a.m.k. 3m. Svalalokanir eru leyfdar. Svalalokanir skulu gerdar ad mestu gegnsaejar
og skulu vera i stil vi§ hiisid og vera eins 4 allri byggingunni og skal leyfi ibla sému byggingar liggja fyrir. Svalalokanir eru reiknadar { nytingarhlutfall
sbr. stadal IST50 og syndar & sampykktum adalteikningum.

15. PAKSVALIR/GARDAR.

paksvalir/garar eru almennt heimiladar 4 paki bygginga sem nemur allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til rédst&funar.

Gera mé rad fyrir skjlveggjum & paksvolum og skulu peir vera gegnsaeir og ekki haerri en 1.5 metrar. Girdingar sem afmarka pakgard verda a8
vera gegnsaejar. Ekki er heimilt a8 gera svalalokanir a efstu haedum hdsa

16. VID/UTBYGGINGAR
Sja sérskilméla par sem vid a.

17. NIDURRIF HUSA
Leyfilegt er ad fjarlaegja/rifa bygginguna 4 168 nr. 2 vid Hagasmara. Einnig er leyfilegt ad rifa/fjarleegja bensinstdd & horni Hagasmara og

Smarahvammsvegar. Ekki er gert rad fyrir ad énnur his & sveedinu skuli fjarleegja/rifa.

18 . GERVIHNATTADISKAR OG FJARSKIPTAMOSTUR.
Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pbakbrin nema beir séu stadsettir 4 paki og pad innarlega a baki ad peir sjaist ekki fra adliggjandi

hisagétum. Saekja barf um stadsetningu og uppsetningu fjarskiptamastar til bajaryfirvalda.

19. SPENNISTOD.
Spennistdd er begar stadsett vid nordausturhluta I6darinnar A10. Einnig verdur gert rad fyrir spennist&d 4 milli AO2 og AD3 og 4 168 AD7.

20. GNNUR ALMENN AKV/EDI,

Lédarhafa er skylt ad fylgja dkvaedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem vig 4 akvaedum
veitustofnana svo og &llum almennum dkvaedum er varda Gthlutun, timamdrk og tryggingar. Sérstaklega er vakin athygli & ad nyta afrennslisvatn
til snjébraedslu utanhuss og leida pad sidan i 16gn fyrir regnvatnsfrarennsli.



SVADI A1
Fjdlbylishis & 4-7 haedum med kjallara og bilakjallara

SERAKVEDI.

1.
4-7 haeda fjdlbylishds. Adaladkoma ad stigahusi skal vera frd gétu og er midad vid ad gengid sé inn i 2 -4 ibudir 4 hverri haed stigagangs. Ur

stigahdsi skal einig vera aGkoma ad gardi.
[ husinu er haegt ad koma fyrir allt a8 53 ibidum. Gert er rad fyrir kjallara undir hisi fyrir geymslur, hjél og vagna. Sja nanar skipulagsuppdrétt og

skilmédlateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA

Vi& hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leitast skal vid ad { 6llum ibadum hissins komi dagsljés ur tveimur
dttum. Leggja skal aherslu 4 ad mynda skj6lgéd dvalarsvaedi & 163 sem snia { sudur - vestur. Sérstaklega ber ad hafa i huga greifan adgang barna
ad leiksvaedum og 6ryggi beirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir gdnguleidum innan & l68arteikningu. Mikilvaegt er ad hénnudir kynni
sér hénnun hisa & naestu 166um med pad { huga ad skapa gott samspil milli hdsa hvad vardar utlit og fragang s.s. bakfragang, efnisval, éferd og
litaval & einstékum byggingarhlutum. Einn og sami hénnudur skal vera ad hsi og bilageymslu & 166inni.

Visad er jafnframt { almenn &kvaedi i bessum skipulagsskilmalum fyrir sveedid hvad var8ar honnun huss og 163ar, sérstaklega vidmid i 1ig 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd a maeliblé8um, skilmélateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibddarhus,
inndregnar haedir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad brjdta hisin upp.

Gert er rad fyrir ad sj6tta haedin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vid 50% af byggingarmagni 5. haedar. Einnig er gert rad er fyrir ad
efsta haedin, 7. haed, sé inndregin og takmarkast byggingarmagn efstu haedar vid 25 % af byggingarmagni 5. hadar. Draga skal 6. og 7. had inn
gbtumegin og gardmegin um a.m.k tvo metra.

s Byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu.

e Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni appelsinugulri Iinu. Heimilt er a8 byggja Gtbyggingar

allt ad 50% flatar ytri byggingarreitar (Utbyggingar). Hsid skal ad ollu leyti vera innan ytri byggingarreits.

« Bindandi byggingareitur téknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hluta allt ad 60cm til ad studla ad
uppbroti framhlidar

° Byggingarreitur bilakjallara er leidbeinandi og taknadur med blarri slitinni linu

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUPA
Sveedi AD1 his A, Fjolbylishus & 4-7 haedum auk kjallara.

Allt a8 53 ibudir

L6Jastaerd 2.805m?
Innri byggingarreitur huss: 1.000 m?
Hamarksgrunnflétur Utbygginga: 140 m?
Hamarksgrunnflétur heedar: 1.140m?
Hamarksflatarmal hdss én bilakj.: 6.555 m?
Hamarksflatarmdl kjallara: 1.000 m?
Hémarksflatarmal bilakjallara 1.340m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A3 hamarki er gert rad fyrir 53 iblidum & svaedi A01. Heimilt er a0 hafa kjallara
fyrir geymslur undir hdsunum.

5. HED HUSA

Hushaed er gefin upp sem a) haedafjdldi og b) hdmarkshaed og veggha6 byggingar fra yfirbordi botnplotu 1. haedar. begar talad er um haedafjélda
er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishzd eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hdmarkshaed, en
getur verid laegri. Heedarkétar fyrir botnpldtu 1. haedir hisa eru syndir 4 skilmalateikningu og haedarbladi (golfkétar -k). Hamarkshzed hisa er
gefin upp & skilméalateikningu og er hiin midud vid hae$ yfir tilgreindum haedarkéta gefid upp { metrum fra yfirbordi botnplétu 1. heefar. Mesta
haed huss talid fra yfirborsi botnplotu 1. haedar er 23 metrar. Hdmarksvegghae8 ma vera hin sama og hamarkshaed husa. Byggingarhlutar sem
Shjakveemilega né upp fyrir hdmarksvegghaed, t.d. lyftuhds, bakgluggar, skorsteinar og loftraesibliinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshad sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
bakform er frialst. En leitast skal vi§ ad brjdta upp efstu haedir hisa med efnisvali og formi. Sjé skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/ADA

A meliblddum og skilmalateikningu er syndur s& lagmarksfjéldi bilastaeda sem leysa skal innan |68ar, bedi ofanjarfar og eins i bilakjallara.
Stadsetning bilasteeda og adkomu & 163 er leidbeinandi. Honnudum er heimilt ad koma bilasteedum og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu
sampykki skipulagsnefndar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 163inni samkvaemt stadsetningu bilastaeda og bilageymsina og byggingarreitar eins og
synt er & skipulagsuppdraetti, skilmalateikningum og meelibladi. Ef flytja parf gbtulagnir er pad gert af |6darhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami
hénnudur skal vera a8 tbidarhdsi og bilakjallara. [ heild skal gera skal rad fyrir um 1,0-1.2 bilastae8um fyrir hverja fbud eda um 64 steedi i allt, par
af skal koma fyrir a8 minnsta kosti 50-60% bilastaedum i bilakjallara. Bilastaedi og gestastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulégd.
Bilastaedi hreyfihamiadra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarma! bilakjallara er daetlad um 1.340 m?. Krafa er gerd
um sameiginlegt grasi vaxid dvalarsvaedi 4 168 og leitast skal vid ad stadsetning bilakjallara taki mid af pvi. Gardur er sunnan og vestan vid husid.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera i kjallara. Flokkun sorps versi méguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpildt & hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig a8 peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram 3
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLIODVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir hdvada.

{ sérakvaedum kemur fram ef porf er G sértaekum adgerdum & 166 eda [ byggingu vegna umfer8arhdvada. Honnudir eru minntir @ ad fylgja
dkveedum byggingarreglugerdar vardandi hljodvist innanhuss. A éllum ibudarlédum verdur hijédvist | samreemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd
um hdvada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem midsvaedi med blandadri byggd.

{ umhverfiskyrsiu VSO fyrir deiliskipulagid, Umhverfisskyrsla Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jiini 2015, kemur fram ad hlj6dstig vid his er dvallt
undir vidmidunarmorkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa burfi til sérstakra radstéfunar vegna hljé8vistar par sem hljéd vid dtvegg er undir viomidunarmérkum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibdir 4 jar8haedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu peir syndir 4 adaluppdrattum.
Ekki er heimilt ad setja smahysi & 168 skv. gr. 2.3.5, |id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR
Lé8arhdfum er ekki heimilt ad girda 16dina af,en heimilt er ad vera med runnagrédur & 168armorkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta af

hadarmun.
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SVADI A02

Tvo fjblbylishas & 4-7 haedum med kjallara og bilakjallara

SERAKVZEDI.
1

A sveedi AD2 er gert rad fyrir tveimur 4-7 haeda fjdlbylishtsum merktum Hds A og Hs B.

Adaladkoma ad stigahsi Huss A er fra gardi og er midad vid ad gengid sé inn { 2 -4 {budir & hverri haed stigagangs. | husinu er haegt ad koma fyrir
allt ad 31 ibud.

Adaladkoma ad stigahtsi Huss B er fra gétu og er midad vid ad gengid sé inn i 2 -4 ibudir & hverri haed stigagangs. Ur stigahtsi skal einig vera
adkoma ad gardi. | hdsinu er haagt ad koma fyrir allt ad 31 ibud.

Bilastaedakrafa midad vid 1-1.2 bila pr. ibid er 74 bilastaedi. Husin eru 4 sameiginlegri 166 og eru med sameiginlegan bilakjallara og bar skal gera
rad fyiri bilasteeGum fyrir a.m.k. 45 bila. Gert er rad fyrir kjallara undir hisunum fyrir geymslur, hjél og vagna.

Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA 0G LOPA

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best a8 landi. Leitast skal vid ad i 6llum ibddum hissins komi dagsljés tr tveimur
attum. Leggja skal aherslu 4 ad mynda skjolgéd dvalarsvaedi & 168 sem snia i sudur - vestur. Sérstaklega ber a8 hafa i huga greifan adgang barna
ad leiksvaedum og 8ryggi beirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir gonguleidum innan & l68arteikningu. Mikilvaegt er ad hdnnudir kynni
sér hénnun husa & naestu 168um med bad § huga ad skapa gott samspil milli hisa hvad vardar dtlit og fragang s.s. bakfragang, efnisval, éferd og
litaval & einstékum byggingarhlutum. Einn og sami hénnudur skal vera ad hiisum og bilageymslu a 168inni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi | pessum skipulagsskilmalum fyrir svaedid hvad vardar hdnnun hiss og |63ar, sérstaklega vidmid { id 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meeliblodum, skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibidarhus,

inndregnar haedir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfletir. Leitast skal vid ad brjéta hasin upp.

Gert er rad fyrir ad sjdtta haedin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vid 50% af byggingarmagni 5. hadar. Einnig er gert er rad fyrir ad
efsta haedin, 7. haed, sé inndregin og takmarkast byggingarmagn efstu hadar vid 25 % af byggingarmagni 5. haedar. Draga skal 6. og 7. had inn
gbtumegin sem gardmegin um a.m.k tvo metra.

o Byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu.

o Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni appelsinugulri linu. Heimilt er a8 byggja Gtbyggingar

allt a8 50% flatar ytri byggingarreitar (Utbyggingar ). HUsid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

¢ Bindandi byggingareitur tdknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hiuta allt ad 60cm til ad studla ad
uppbroti framhlidar.

» Byggingarreitur bilakjallara er leiGbeinandi og taknadur med blarri slitinni linu

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIGLDI {BUDA
Svaedi A02 hus A,hus B. Fjdlbylishs 4 4-7 haedum auk kjallara.

LéBasteerd 3,165 m?
Hus A, allt ad 31 ibud.

Innri byggingarreitir huss: 550 m?
Hamarksgrunnflétur Utbygginga: 77 m?
Hamarksgrunnflétur haedar: 627 m?
Hémarksflatarmal hdss an bilakj.: 3.605 m?
Hamarksflatarmal kjallara: 550 m?

Huas B, allt ad 31 ibud

Innri byggingarreitir hiss: 550 m?
Hamarksgrunnfiétur utbygginga: 83 m?
Hamarksgrunnflétur hee8ar: 633 m?
Hamarksflatarmal hdss an bilakj.: 3.637 m?
Hémarksflatarmdl kjallara: 550 m?
Hamarksflatarmél bilakjallara 1.570 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A& hamarki er gert rad fyrir 62 ibddum 4 svaedi A02. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hisunum.

5. HED HUSA
Hushaed er gefin upp sem a) haedafjoldi og b) hdmarksha=d og vegghaed byggingar fré yfirbordi botnplétu 1. haedar. pegar talad er um haedafjolda

er tt vid fulla had, b.e. Gtveggir séu | fullri loftheed (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti hluti baks ma nd upp { uppgefna hamarkshad, en
getur verid laegri. Ha8arkétar fyrir botnpldtu 1. haedir hisa eru syndir & skilmélateikningu og heedarbladi (golfkétar -k). Hémarkshad hisa er
gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid had yfir tilgreindum heaedarkdta gefid upp f metrum frd yfirbordi botnpldtu 1. haedar. Mesta
haed huss talid fra yfirbordi botnplotu 1. haedar er 23 metrar. Hamarksvegghaed md vera hin sama og hdmarkshaed husa. Byggingarhlutar sem
6hjakvaemilega nd upp fyrir hamarksvegghaed, t.d. lyftuhus, bakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega b fara upp fyrir hdmarkshaad sem

nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
pakform er frjélst. En leitast skal vid ad brj6ta upp efstu hadir hisa med efnisvali og formi. Sjé skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTAPA

A mzliblédum og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjéldi bilastaeda sem leysa skal innan |68ar, baedi ofanjar8ar og einnig i bilakjallara.
Stadsetning bilastaeda og adkomu & 168 er leidbeinandi. Hénnudum er heimilt ad koma bilasteedum og aGkomu fyrir @ annan hatt ad undangengnu
sampykki skipulagsnefndar. Gétulagnir verda lag8ar inn ad 188inni samkvaemt stadsetningu bilastze8a og bilageymslna og byggingarreitar eins og
synt er & skipulagsuppdraetti, skilmélateikningum og maelibladi. Ef flytja barf gétulagnir er bad gert af I68arhafa og & hans kostnad. Einn og sami
honnudur skal vera ad ibddarhdsi og bitakjallara. { heild skal gera skal rad fyrir um 1,0-1.2 bilastaeum fyrir hverja (b8 eda um 74 staedi i allt, par
af skal koma fyrir ad minnsta kosti 50-60% bilastaeedum i bilakjallara. Bilastzedi og gestastadi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd.
Bilastze8i hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal bilakjallara er deetlad um 1.570 m2.

Krafa er gerd um sameiginlegt grasi vaxid dvalarsvaedi 4 168 og leitast skal vid ad stadsetning bilakjallara taki mid af pvi. Garur er sunnan og

vestan vid husid.

8. SORPGEYMSLUR
Lokud sorpgeymsla skal vera i kjallara. Flokkun sorps verdi méguleg { sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvd sorpilit 4 hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad baer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram a

byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HUODVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga tr og koma i veg fyrir hdvada,

[ sérékvaedum kemur fram ef pérf er & sértackum adgerdum 4 168 eda [ byggingu vegna umferdarhdvada. Hénnudir eru minntir d ad fylgja
Gkveedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhuss. A 6llum ibudarlédum verdur hljédvist { samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reqlugerd
um hdvada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem midsvaedi med blandadri byggd.

{ umhverfiskyrslu VSO fyrir deiliskipulagid, Umhverfisskyrsla Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jini 2015, kemur fram a8 hljédstig vi6 hus er avallt

undir vidmidunarmdrkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi bessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa purfi til sérstakra radst6funar vegna hljédvistar par sem hljé8 vid ltvegg er undir vidmidunarmérkum.

10. SKIKI T EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibGdir & jar8haedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibadir og skulu peir syndir @ adaluppdrattum.

Ekki er heimilt ad setja smahysi & 168 skv. gr. 2.3.5, 1i8 g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR
Lédarh&fum er ekki heimilt a8 girda 168ina af en heimilt er ad vera med runnagrédur 4 168armarkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta af

hadarmun.



LYKILMYND

== e mm e ——————— i
I Qo
1 | 7.hed
I o
1 ™
<
(2]
= <
Has A P N
o
o
o
)
S
Adkoma 1h | K:35.0
Bilakjallari/geymslur S I ﬁ =
30
25

SNEID A02-A 1/500

Kopavogsbaer

)

Skipulagsskilmalar:
Smarinn vestan
Reykjanesbrautar

- AO0Z

A02-hus A og B
Fjolbylishus 4-7 haedir

auk kjallara og bilageymslu
Hus A 31 ibudir

Hus B 31 ibudir

Samtals 62 ibudir

SKYRINGAR:

E Lodamark

Byggingarreitur

Ytri Byggingarreitu

Bilakjallari
Byggingarreitur

p===1

F---]

ey

—— EVsoingariina
[ ] Bilastsi
EEE
Es)

Sameiginlegt
dvalarsvaedi

Sérafnotasvaedi

Lodarsteerdir

DAGS: 22.06.2015
BREYTT: 09.11.2015

1 :b l kS
I 7.haed P I 7.h=o f°
w
— I = .o
w : r o 1
o ! of !
—1+5 ol = |
L Hus B of !B qf! Hus A oA |
[ o I I oo
o I i
' wl | I ot |
oF | L =
| w w
Adkoma 1h  K:35.0 |o - . | IAdkoma 1h K:35.0 9
P G R i e o e e ]
Kjallari /geymslur o Bilakjallari Innkeyrsla Bilakjallari & Geymslur
30
25

ARK STUDIO

Hverfisgata 76 101 Reykjavik gudrun@arkstudio.i
Guorun Fanney Sigurdardéttir  arkitekt fai

SNEID A02-B 1/500

URBAN arkitektar
Austurstraeti 17 101 Reykjavik  gudmundur@urban.i
Gudmundur Gunnarsson arkitekt fal




SVADI AO3
Fimm fjolbylishus 8 4-7 haedum med kjallara og bilakjallara
AtvinnuhUsnaedi 4 jar6had.

SERAKV/EDI.

1

A svaedi AO3 er gert rad fyrir fimm 4-7 haeda hisum eda hiseiningum og er aaetladur ibidafjsidi samtals 126 ibudir auk atvinnuhusnaedis 4 1.
hzed vid borgargétu (Hagasmara). Husin eru merkt His A — E. Gert er rad fyrir ad gengid sé inn { 2 — 4 ibudir fra hverjum stigapalli.

Adaladkoma ad hisum A og B er fra gardi en adaladkomur ad hisum C-E er fra géturymi. A 1. haed hiisnna C og D er atvinuhtsnadi sem opnast
Ut & moéti gotu. Gert er rad fyrir samtals 169 bilastaedum fyrir ibGdirnar og atvinnuhtsnadid. Gert er rad fyrir kjallara undir husum fyrir geymslur,
hjél og vagna. Nanar verdur farid yfir steerdir hvers huss eda huisseiningar hér ad nedan.

Sja néanar skipulagsuppdrétt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA 0G LOPA

Vid hénnun husa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leitast skal vid ad i 6llum ibddum hussins komi dagsljos Gr tveimur
attum. Leggja skal aherslu d ad mynda skjolgod dvalarsvaedi a 168 sem snua { sudur - vestur, Sérstaklega ber ad hafa i huga greifan adgang barna
ad leiksveedum og ryggi beirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir gonguleidum innan a 16darteikningu. Mikilvaegt er ad hénnudir kynni
sér honnun husa a naestu I66um med pad i huga ad skapa gott samspil milli hdsa hvad vardar Gtlit og frédgang s.s. bakfrdgang, efnisval, éferd og
litaval 4 einstékum byggingarhlutum. Einn og sami hdnnudur skal vera a8 hdsum og bilageymslu a 168inni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir svae8i6 hvad vardar honnun huss og I68ar, sérstaklega vidmid { lid 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & maliblédum, skilmélateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibudarhds,

inndregnar ha=dir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfieti. Leitast skal vid ad brjéta huasin upp.

Gert er rad fyrir ad 6. hadin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vid 50% af byggingarmagni 5. hae@ar. Einnig er gert er rad fyrir ad
efsta haedin, 7. had, sé inndregin og takmarkast byggingarmagn efstu haedar vid 25 % af byggingarmagni 5. haedar. Draga skal 6. og 7. had inn
gotumegin og gardmegin um a.m.k tvo metra.

* Byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu.

* Ytri byggingarreitur, taknadur mead slitinni appelsinugulri finu. Heimilt er ad byggja utbyggingar

allt ad 50% flatar ytri byggingarreitar (Utbyggingar).Husid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur tdknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hluta allt ad 60cm til ad studla ad
uppbroti framhlidar

 Byggingarreitur bilakjallara er lei@beinandi og tdknadur med blarri slitinni linu

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIGLDI iBUPA
Svaedi A03 hus A - Fj6lbylishus & 4-7 haedum auk kjallara

Lédasteerd 9.275m?
Hus A, alit a8 19 ibudir.

Innri byggingarreitir huss: 450 m?
Hamarksgrunnflétur dtbygginga: 63 m?
Hamarksgrunnflétur haadar: 513 m?
Hamarksflatarmdl hass an bilakj.: 2.950 m?
Hamarksflatarmal kjallara: 450 m?

Hds B, allt ad 19 ibadir

Innri byggingarreitir huss: 450 m?
Hamarksgrunnflétur Gtbygginga: 63 m?
Hamarksgrunnfidtur hadar: 513 m?
Hamarksflatarmal huss én bilakj.: 2.950 m?
Hamarksflatarmal kjallara: 450 m?

Hus C, allt ad 28 ibadir

Innri byggingarreitir hiss: 770 m?
Hamarksgrunnfltur atbygginga: 108 m?
Hamarksgrunnflétur haadar: 878 m?
Atvinnuhdsnaedi 770 m?
Hamarksflatarmal hiss an bilakj.: 4940 m?
Hamarksflatarmél kjallara: 770 m?
Hus D, allt ad 40 ibudir

Innri byggingarreitir huss: 990 m?
Hamarksgrunnfl6tur Gtbygginga: 139 m?
Hamarksgrunnflétur hadar: 1,129 m?
Atvinnuhtsnzdi 300 m?
Hamarksflatarmal huss &n bilakj.: 6.160 m?

Hamarksflatarmal kjallara: 990 m?

Hus E, allt ad 20 ibadir

Innri byggingarreitir hiss: 450 m?
Hémarksgrunnflétur utbygginga: 63 m?
Hamarksgrunnflotur haedar: 513 m?
Hamarksflatarmal hiss: 2.950 m?
Hémarksflatarmal kjallara: 450 m?
Vidmidunarflatarmal bilakjallara fyrir AO3 3.550 m?

ATH: Atvinnuhtisnzdi er 4 jardhaed hiss AO3C og hluta af jar6haed hiss AO3D
Heimilt er ad byggja his sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali. A5 hdmarki er gert rad fyrir 126 ibtidum 4 sveedi A03. Heimilt er ad hafa kjallara

fyrir geymslur undir hluta hdsanna.

5. HED HUSA
Hushad er gefin upp sem a) haedafjoldi og b) hdmarkshad og vegghzed byggingar frd yfirbordi botnplétu 1. haedar. Pegar talad er um haedafjolda

er 4tt vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu { fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hiuti paks mé nd upp | uppgefna hdmarkshaed, en
getur verid leegri. Hae8arkétar fyrir botnpldtu 1, hadir hisa eru syndir 8 skilmélateikningu og haedarbladi (géifkotar -k). Hdmarkshad htisa er
gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta gefid upp § metrum fré yfirbordi botnplétu 1. heedar. Mesta
haed huss talid fra yfirbordi botnplotu 1. haedar er 24 metrar. Hdmarksvegghaed mé vera hin sama og hdmarkshzed hisa. Byggingarhlutar sem
Ghjakvaemilega né upp fyrir hdmarksvegghaed, t.d. lyftuhds, pakgluggar, skorsteinar og loftrasibiinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshaed sem

nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
pakform er frjdlst. En leitast skal vid ad brjéta upp efstu haedir hisa med efnisvali og formi. Sjé skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA
A mzliblsdum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjdldi bilasteeda sem leysa skal innan 168ar, baedi ofanjardar og ibilakjallara. Stadsetning

bilastzeda og adkomu 3 168 er leidbeinandi. Honnudum er heimilt ad koma bilasteedum og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkvaemt stadsetningu bilastaeda, bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er &
skipulagsuppdraetti, skilmalateikningum og maelibladi. Ef flytja barf gétulagnir er bad gert af I6darhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami hénnudur
skal vera ad ibUdarhusi og bilakjallara. [ heild skal gera skal rad fyrir um 1,0 - 1.2 bilastee8um fyrir hverja ibid eda um 141 staedi, og 28 steedi
fyrir atvinnuhtisnaedid alls 169 staedi. Koma skal fyrir ad minnsta kosti 50-60% bilastaedum i bilakjallara. Bilastaedi og gestastaedi skulu vera med
bundnu slitlagi eda helluldgd. Bilasteadi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmél bilakjallara er
dzetlad um 3.550 m?2. Krafa er gerd um sameiginlegt grasi vaxid dvalarsvaedi 4 168 og leitast skal vid ad stadsetning bilakjallara taki mid af pvi.

Gardur er sunnan og vestan vid husid.
Heimilt er eigendurm adliggjandi 168a ad sameinast um gerd bilageymslu/bilakjallara an bess ad breyta purfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR
Lokud sorpgeymsla skal vera f kjallara. Flokkun sorps ver8i méguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvd sorpilat & hverja fbud.

Stadsetning og frégangur sorpgeymsina skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur fyrir ibudir og
atvinnustarfsemi skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal frigangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HUGBVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hévada og leida til ad draga ur og koma f veg fyrir hdvada.

{ sérékvadum kemur fram ef porf er 6 sérteekum adgerdum d 160 eda [ byggingu vegna umferdarhdvada. Honnu8ir eru minntir & ad fylgja
Gkveedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhdss. A 6llum ibddarlédum verdur hljédvist { samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd
um hdvada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem midsvaedi med blandadri byggd.

{ umhverfiskyrsiu VSO fyrir deiliskipulagid, Umhverfisskyrsla Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jini 2015, kemur fram ad hljédstig vi6 hds er avallt
undir vidmidunarmérkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi bessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa purfi til sérstakra rddstéfunar vegna hljé8vistar par sem hljod vid Gtvegg er undir vi@midunarmdrkum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibGdir 4 jarShaefum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan {badir og skulu peir syndir & adaluppdrattum.

Ekki er heimilt ad setja smahysi & 168 skv. gr. 2.3.5, i g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11, GIRDINGAR
LéGarhdfum er ekki heimilt ad girda 16dina af, en heimilt er ad vera med runnagrédur & l6darmérkum. Girda skal stoSveggi svo ekki stafi heetta

af hafdarmun.
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SVAEDI A04
Fi6Ibylishis 4 4-7 hadum med atvinnustarfsemi & 1. had og 14 hafa ibidaturn med atvinnustarfsemi 4 1. haed.

auk kjallara og bilakjallara
SERAKVZEDI.

1
A svaedi A4 er gert rad fyrir tveimur hisum annad 14 hada, Hus A og hitt 4-7 haedir, Hus B. og er dzetladur ibidafjoldi samtals 84 ibudir auk

atvinnuhtsnaedis 4 1. haed vid borgargdtu (Hagasmara).

Adaladkoma ad hisunum er frd borgargdtu. Gert er rad fyrir samtals 120 bilastzedum fyrir fbd8irnar og atvinnuhlsnzedid.
Heimilt er ad gera kjallara undir hdsunum fyrir geymslur, hjél og vagna.

Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar

2. HONNUN HUSA OG LOPA
Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leitast skal vid ad { 6llum ibidum hussins komi dagsljos ur

tveimur attum. Vid hdnnun 14 haeda byggingar skal leitast vid ad lagmarka vindmégnun t.d med formi byggingar og uppbroti. Sérstaklega skal
huga ad ahrifum vid innganga og 4 gonguleidum vid hisid.

Leggja skal dherslu & ad mynda skj6lgéd dvalarsvaedi 4 168 sem snda { sudur - vestur. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad
leiksvaedum og 6ryggi peirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir gonguleidum innan & I68arteikningu. Mikilvaegt er ad hoénnudir kynni
sér hdnnun hisa 4 neestu 168um med pad i huga ad skapa gott samspil milli hiisa hvad vardar Utlit og frgang s.s. bakfragang, efnisval, aferd og
litaval 4 einstdkum byggingarhlutum. Einn og sami hdnnudur skal vera ad hlisum og bilageymslu & 168inni.

Visad er jafnframt i almenn dkvaedi { bessum skipulagsskilmalum fyrir svaedid hvad vardar hdnnun hiss og |68ar, sérstaklega vidmid i 1id 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & maeliblddum, skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibudarhus,

inndregnar hasir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad brj6ta hudsin upp.

Gert er rad fyrir ad 6. ha=din verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vid 50% af byggingarmagni 5. haefar. Einnig er gert er rad fyrir ad
efsta haedin, 7. had, sé inndregin og takmarkast byggingarmagn efstu haedar vid 25 % af byggingarmagni 5. haedar. Draga skal 6.0g 7. hadinn
gbtumegin og gardmegin um a.m.k tvo metra.

e Byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu.

¢ Yiri byggingarreitur, taknadur me8 slitinni appelsinugulri linu. Heimilt er ad byggja dtbyggingar

allt ad 50% flatar ytri byggingarreitar (Utbyggingar). HUsid skal ad oilu leyti vera innan ytri byggingarreits.

» Bindandi byggingareitur tdknadur med bldrri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hluta allt ad 60cm til ad studla ad
uppbroti framhlidar

« Byggingarreitur bilakjallara er leifbeinandi og taknadur med blarri slitinni linu

4. GRUNNFLOTUR HUSA 0OG FIGLDI iBUDA

Lédasterd 3.000 m?
Hus A, allt ad 70 ibadir.

Innri byggingarreitir huss: 640 m?
Hamarksgrunnflotur dtbygginga: 84 m?
Hamarksgrunnflétur haedar: 724 m?
Atvinnuhuisnadi 724 m?
Hamarksflatarmal hdss an bilakj.: 10.944 m?
Hamarksflatarmal kjallara: 600 m?

Hus B, allt ad 14 ibudir

Innri byggingarreitir huss: 400 m?
Hamarksgrunnflotur Gtbygginga: 56 m?
Hamarksgrunnfldtur haedar: 456 m?

Atvinnuhtsnaedi 342 m?

Hémarksflatarmal hiss an bilakj.: 2.500 m?
Hamarksflatarmal kjailara: 400 m?
Vidmidunarflatarmal bilakjallara fyrir AO4 2.550 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A3 hamarki er gert rad fyrir 84 ibidum a sveedi A04. Heimilt er a8 hafa kjallara
fyrir geymslur undir hdsunum. Ekki er heimilt ad hafa iveruherbergi i kjallara.

5. HED HUSA

Hushad er gefin upp sem a) haedafjsldi og b) hdmarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. begar talad er um haedafjolda
er att vid fulla had, p.e. Gtveggir séu i fullri loftheed (ekki rishad eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks mé nd upp i uppgefna hamarkshaed, en
getur verid lzegri. Haedarkétar fyrir botnplstu 1. ha8ir hisa eru syndir 4 skilmélateikningu og hadarbladi (gdifkétar -k). Hdmarkshaed hisa er
gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta gefid upp { metrum fré yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta
haad huss talid fra yfirbordi botnplotu 1. haedar er 24 metrar fyrir hiis B en 45 m fyrir his A. Hamarksvegghad mad vera hin sama og hamarkshad

hdsa. Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega né upp fyrir hamarksveggheed, t.d. lyftuhus, bakgluggar, skorsteinar og loftraesibiinadur mega pé fara
upp fyrir hdmarkshad sem nemur ailt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM

bakform er frjalst. En leitast skal vid ad brjéta upp efstu haedir hiisa med efnisvali og formi. Sja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZADA

A maliblddum og skilmélateikningu er syndur sa ldgmarksfjoldi bilastaeda sem leysa skal innan 80ar, bzedi ofanjardar og {bilakjallara. Stadsetning
bilastzeda og adkomu & 168 er leidbeinandi. Hénnudum er heimilt ad koma bilastae6um og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar. Gétulagnir verda lagdar inn ad |68inni samkvaemt stadsetningu bilastaeda, bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er &
skipulagsuppdraetti, skilmélateikningum og maelibladi. Ef flytja parf gbtulagnir er bad gert af I68arhafa og 4 hans kostnad. Einn og sami hénnudur
skal vera a8 ibudarhusi og bilakjallara. [ heild skal gera skal rad fyrir um 1,0 - 1.2 bilastae8um fyrir hverja bG8 ea um 101 stedi, og 19 stadi
fyrir atvinnuhtsnaedid alls 120 stzdi. Koma skal fyrir ad minnsta kosti 50-60% bilasteedum i bilakjallara. Bilastadi og gestasteaedi skulu vera med
bundnu slitlagi eda helluldgd. Bilasteedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal bilakjallara er
deetlad um 2.500 m?. Krafa er gerd um sameiginlegt grasi vaxid dvalarsveedi & 168 og leitast skal vid ad stadsetning bilakjallara taki mid af pvi.
Gardur er sunnan og vestan vi0 husid.

Heimilt er eigendurm adliggjandi |68a ad sameinast um gerd bilageymslu/bilakjallara dn pess ad breyta purfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera i kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg { sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvé sorpilat & hverja ibdd.
Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad paer séu adgengilegar, en sem minnst &berandi. Sorpgeymslur fyrir ibtdir og
atvinnustarfsemi skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HUODVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir hdvada.

[ sérdkvaedum kemur fram ef porf er & sértaekum adgerdum & 160 eda i byggingu vegna umferdarhdavada. Hénnudir eru minntir ¢ ad fylgja
Gkveedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhuss, A 6llum ibudarlé8um verdur hljddvist i samraemi vid gr. 5 [ ofangreindri reglugerd
um hévada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem midsvaedi med blandadri byggd.

{ umhverfiskyrsiu VSO fyrir deiliskipulagid, Umhverfisskyrsla Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jini 2015, kemur fram ad hljédstig vid his er dvallt
undir vidmidunarmérkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi bessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa purfi til sérstakra radstofunar vegna hijodvistar par sem hljéd vid Gtvegg er undir vidmidunarmérkum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir {badir 4 jardheedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu peir syndir 8 adaluppdrattum.
Ekki er heimilt ad setja smahysi & 168 skv. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR
L68arhdfum er ekki heimilt ad girda 168ina af, en heimilt er ad vera med runnagrédur & I68armérkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta

af haedarmun.
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SVADI A0S
Fjolbylishts & 3-5 haadum med kjallara og bilakjallara
AtvinnuhUsnasi

SERAKVDI.

1

A svaedi AOS er gert rad fyrir tveimur hiisum annad 3-5 haedir med verslun & 1. haed og ibidum & efri haedum.

Hitt 4-5 haeda bygging med verslun og atvinnuhdsnaedi dsamt ibGdum & efri haadum. A=tladur fioldi ibida 4 reitnum er 18 ibGdir. Adaladkoma
ad husunum er frd borgargotu og borgartorgi. Gert er rad fyrir samtals 97 bilastaedum fyrir ibidirnar og atvinnuhtisnaedid. Heimilt er ad gera
kjallara undir husunum fyrir geymslur, hjol og vagna.

Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmdlateikningar

2. HONNUN HUSA 0G LODA

Vid hénnun hisa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leitast skal vid ad i 6llum ibidum hussins komi dagsljos Gr tveimur
attum. Leggja skal dherslu @ ad mynda skjélgéd dvalarsvaedi 4 168 sem sntia i sudur - vestur. Mikilvaagt er ad hnnudir kynni sér hénnun hisa &
naestu |[66um med pad { huga ad skapa gott samspil milli hisa hvad vardar Gtlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, dferd og litaval & einstékum
byggingarhlutum. Einn og sami hdnnudur skal vera a8 hisum og bilageymslu a 1&8inni.

Visad er jafnframt { almenn dkvaedi | pessum skipulagsskilmalum fyrir svae8id hvad vardar honnun huss og 168ar, sérstaklega vidmid i 1id 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & maliblédum, skilmélateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibudarhus,

inndregnar hadir, mannvirki, bilakjallarar og leiGbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad brjdta husin upp.

Gert er rad fyrir ad 6. haedin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vi 50% af byggingarmagni 5. haedar. Draga skal 6. haed inn gétumegin
og gardmegin um a.m.k tvo metra.

« Byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu.

o Ytri byggingarreitur, téknadur med slitinni appelsinugulri linu. Heimilt er ad byggja Utbyggingar

allt ad 50% flatar ytri byggingarreitar (Gtbyggingar). Husid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

¢ Bindandi byggingareitur taknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hluta allt ad 60cm til ad studla ad
uppbroti framhlidar

» Byggingarreitur bilakjallara er leidbeinandi og taknadur med blarri slitinni linu

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIGLDI iBUPA
Svaedi A0S — Fjolbylishis, atvinnuhtsnzedi a 3-7 hadum auk kjallara

Lodasterd 4.440 m?
Hus A, allt ad 8 ibudir.

Innri byggingarreitir hiss: 500 m?
Hamarksgrunnflétur Gtbygginga: 70 m?
Hamarksgrunnflétur haedar: 570 m?
Atvinnuhusneedi 490 m?
Hamarksflatarmal huss &n bilakj.: 2.210 m?

Hus B, atvinnuhtsnaedi/ 10 ibdir 4 efstu haedum

Innri byggingarreitir hass: 1.000 m?
Hémarksgrunnfl6tur Gtbygginga: 100m?
Hémarksgrunnflotur haedar: 1.100 m?
Hamarksflatarmal hdiss én bilakj.: 4.750 m?
Hamarksflatarmal kjallara: 1.000 m?

Vidmidunarflatarmal bilakjallara torgs og A0S / AO6 7.000 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymsiur undir hdsunum.

5. HED HUSA

Hushad er gefin upp sem a) haedafjoldi og b} hdmarkshzd og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplotu 1. haedar. begar talad er um haedafjolda
er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd risheed). Efsti hiuti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad, en
getur verid laegri. Haedarkdtar fyrir botnpldtu 1. haadir hisa eru syndir & skilmélateikningu og haedarbladi (géifkétar -k). Hamarkshaed hisa er
gefin upp a skilmalateikningu og er hin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplotu 1. haedar. Mesta
haed huss talid fra yfirbordi botnplétu 1. haedar er 19 metrar. Hdmarks vegghzed méa vera hin sama og hdmarkshaed husa. Byggingarhlutar sem
Shjdkvaemilega nd upp fyrir hdmarksvegghaed, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesiblinadur mega bd fara upp fyrir hdmarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
bakform er frjdlst. En leitast skal vi& ad brjéta upp efstu haedir hiisa med efnisvali og formi. Sja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/EDA

A mzeliblé8um og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfisldi bilastaeda sem leysa skal innan |68ar, baedi ofanjardar og i bilakjallara. Stadsetning
bilastaeda og adkomu 4 163 er leidbeinandi. Honnudum er heimilt ad koma bilastaedum og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkvamt stadsetningu bilastaeda, bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er &
skipulagsuppdraatti, skilmalateikningum og meelibladi. Ef flytja parf gbtulagnir er pad gert af I68arhafa og a hans kostnad.

Fyrir sveedid sem nzr til fjdlnotatorgs og l68anna A0S og AD6 er gert rad fyrir allt ad 300 bilasteedum, 100 bilasteedum a yfirborsi og 200
bilasteedum i bilakjallara. Vié hénnun bilakjallara parf ad taka mi& almenningsgardi peim sem er milli fjéInotatorgs og Hagasmdra og einnig
hugmynda um trjdgrodur 4 og vid torgid. Lagt er til ad einn og sami hénnudur annist samraemingu & hdnnun bilakjallarans a pessum 168um.

Heimilt er eigendurm adliggjandi 160a ad sameinast um gerd bilageymslu/bilakjallara an pess ad breyta purfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera i kjallara. Flokkun sorps verdi mdguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpilat & hverja ib08.
Stafsetning og fragangur sorpgeymslina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur fyrir ibudir og
atvinnustarfsemi skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.Fyrir hverja {b(d skal gera
rad fyrir tveimur sorpilatum.

9. HUOBVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada.

[ sérékvaedum kemur fram ef pérf er ¢ sértaekum adgerdum & 168 eda i byggingu vegna umferdarhdvada. Hénnudir eru minntir ¢ ad fylgja
Gkvaedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhuss. A 6llum ibudarlédum verdur hijédvist { samraemi vid gr. 5 [ ofangreindri reglugerd
um hdvada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem midsvaedi med blandadri byggd.

{ umhverfiskyrsiu VSO fyrir deiliskipulagid, Umhverfisskyrsla Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jini 2015, kemur fram a8 hljodstig vid hus er dvallt
undir vidmidunarmorkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi bessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa purfi til sérstakra radstdfunar vegna hljédvistar par sem hljéd vid Gtvegg er undir vimidunarmoérkum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibti8ir & jar6haedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu peir syndir & adaluppdrattum.
Ekki er heimilt a8 setja smahysi & 168 skv. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR
Lédarhéfum er ekki heimilt ad gir8a 168ina af, en heimilt er ad vera med runnagrédur 8 l6darmorkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta
af hadarmun.
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SV/ADI A06
Atvinnuhtisnaedi 8 3 - 5 haadum og kjallara

SERAKVZEDI.

1

A svaedi AD6 er gert rad fyrir tveimur hlsum 3~ 5 hada. Hds Aer fjdlnotahis en Hus B er aetlad undir skrifstofur og verslunarrekstur. Adaladkoma
ad husunum er fra borgartorgi og borgargardi. Azetladur fjsldi bilastaeda fyrir hiisin er 151 bilastzedi og reiknad er med ad um 91 bilast=di verdi
{ bilakjallara. Heimilt er a8 byggja sameiginlegan bilakjallara undir 168unum A05, A06 og undur fj6Inotatorgi. Midad er vid 200 bilastadi samtals
i bilakjallara. Heimilt er a8 gera kjallara undir husunum fyrir geymslur.

Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar

2. HONNUN HUSA OG LOBA

Vid hénnun huisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leggja skal 3herslu @ ad mynda skjolgdd dvalarsveedi 4 166 og torgi
sem. Mikilvaegt er ad hénnudir kynni sér hénnun hdsa & naestu [68um med bad { huga ad skapa gott samspil milli husa hvad vardar atlit og frdgang
s.s. pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval & einstékum byggingarhlutum. Einn og sami hénnudur skal vera ad byggingunum.

Visad er jafnframt  almenn dkvaedi i bessum skipulagsskilmalum fyrir svaedid hvad vardar hdnnun hiiss og |68ar, sérstaklega viomid i 1id 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & maeliblédum, skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir fbadarhus,
inndregnar hadir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vi§ a8 brj6ta hdsin upp.

o Byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu.
o Bindandi byggingareitur téknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrirreitad  hluta allt ad 60cm til ad studla
ad uppbroti framhlidar

4. GRUNNFLOTUR HUSA

Svaedi AD6

LéBasterd 2.520 m?
Hus A, Fjdlnotahts 5 haedir auk kjallara.
Hamarksgrunnfldtur haedar: 600 m?
Hamarksflatarmal huss: 2.100 m?
Hamarksflatarmal kjallara: 600 m?

Hus B, verslun og skrifstofur

Hémarksgrunnflotur heedar: 800 m?
Hémarksflatarmal hiss én bilakj.: 3.200 m?
Hamarksflatarmal kjallara: 800 m?

VidmiBunarflatarmal bilakjallara torgs og 168a A05 / A06 7.000 m?
Heimilt er ad byggja htis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hdsunum.

5. HED HUSA

Hushad er gefin upp sem a) hadafjéldi og b) hdmarkshzd og vegghad byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. begar talad er um haedafjolda
er 4tt vid fulla hed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyged rishaed). Efsti hluti baks md nd upp i uppgefna hamarkshad, en
getur verid laegri. Haedarkétar fyrir botnplétu 1. haedir hisa eru syndir & skilmdlateikningu og hadarbladi (gélfkétar -k). Hdmarksheed hasa er
gefin upp 4 skilmalateikningu og er htn midud vid heed yfir tilgreindum heedarkéta gefid upp | metrum frd yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta
haed hiss talid fra yfirbordi botnplotu 1. haedar er 17m. Hamarksvegghaed md vera hin sama og hamarksheaed hiisa. Byggingarhlutar sem
6hjakvaemilega na upp fyrir hdmarksvegghaed, t.d. lyftuhus, bakgluggar, skorsteinar og loftreesibtinadur mega b6 fara upp fyrir hamarkshad sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
pakform er frjalst. En leitast skal vid ad brjéta upp langhlidar hdsa med efnisvali og formi. Sja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTADA

A maliblddum og skilmélateikningu er syndur sé lagmarksfjoldi bilastaeda sem leysa skal innan 168ar, beedi ofanjardar og i bilakjaliara. Stadsetning
bilasteda og adkomu 4 163 er leidbeinandi. Honnudum er heimilt ad koma bilastae6um og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkveemt stadsetningu bilasteeda, bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er a
skipulagsuppdraetti, skilmalateikningum og maelibladi. Ef flytja barf gétulagnir er pad gert af 168arhafa og a hans kostnad.

Fyrir svee8id sem neer til fjdinotatorgs og |68anna A05 og AQ6 er gert rad fyrir allt ad 300 bilasteedum, 100 bilastaedum & yfirbordi og 200
bilasteedum i bilakjallara. Vid hénnun bilakjallara parf ad taka mid almenningsgardi peim sem er milli fjdInotatorgs og Hagasmara og einnig

hugmynda um trjdgrédur & og vid torgid. Lagt er til ad einn og sami hdnnudur annist samraemingu & hdnnun bilakjallarans a pessum l68um.

Heimilt er eigendurm adliggjandi 165a ad sameinast um gerd bilageymslu/bilakjallara an pess ad breyta purfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera f kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpildt & hverja {bud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram 4
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HUGDVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga dr og koma i veg fyrir hdvada.

[ sérdkvaedum kemur fram ef borf er ¢ sérteekum adgerdum & 169 eda i byggingu vegna umferdarhdvada. Hénnudir eru minntir G ad fylgja
Gkvaedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhiss. A 6llum ibudarlédum verdur hljédvist [ samreemi vid ar. 5 i ofangreindri reglugerd
um hdvada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem midsvadi med blandadri byggd.

{ umhverfiskyrslu VSO fyrir deiliskipulagid, Umhverfisskyrsla Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar juni 2015, kemur fram ad hljédstig vid hus er avallt
undir vidmidunarmérkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi bessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa burfi til sérstakra rédstéfunar vegna hljédvistar par sem hljé3 vid dtvegg er undir viemidunarmorkum.

10. GIRDINGAR
L68arhofum er ekki heimilt ad girda 168ina af, en heimilt er ad vera med runnagrédur 8 168armérkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta
af haaSarmun.
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SVADI A07
Atvinnuhtsnaedi a 3-4 hadum med kjallara og bilakjallara

SERAKVAEDI.

1

A svae8i AO7 er gert rad fyrir einu husi undir atvinnurekstur. Hdsid ma vera allt ad 4 hadir.

Adaladkoma ad hdsunum er fra borgargdtu. Gert er rad fyrir samtals 69 bilasteedum a 16dinni og i bilakjallara.
Heimilt er ad gera kjallara undir husinu fyrir geymslur,.

Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar

2. HONNUN HUSA OG LOPA

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leggja skal dherslu & ad mynda skj6lgdd svaedi & 68 med markvissri
grédursetningu trjaplantna. Mikilveegt er ad hénnudir kynni sér hénnun hdsa 4 naestu 168um med pad i huga ad skapa gott samspil milli husa
hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfrdgang, efnisval, &ferd og litaval  einstdkum byggingarhlutum.

Visad er jafnframt { almenn &kveedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir svee8id hvad vardar hénnun huss og 163ar, sérstaklega viomid i 1id 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & maliblddum, skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibGdarhus,
inndregnar haedir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad brjéta hdsin upp.

e Byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu.

e Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni appelsinugulri linu. Heimilt er ad byggja Utbyggingar

allt ad 50% flatar ytri byggingarreitar {Utbyggingar). Hisid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur tdknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hluta allt ad 60cm til ad studla ad
uppbroti framhlidar

o Byggingarreitur bilakjallara er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu

4, GRUNNFLOTUR HUSA OG FIGLDI iBUPA
Svaedi A07 Atvinnuhdsnadi 4 3-4 haedum auk kjallara

L6dasterd 2.650 m?
Hamarksgrunnflétur haedar: 800 m?
Hamarksflatarmal huss an bilakj.: 2.400 m?
Hamarksflatarmal kjallara: 800 m?
Vidmidunarflatarmal bilakjallara fyrir AO7 1.440 m?

Heimilt er a8 byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

5. HED HUSA

Hushad er gefin upp sem a) haedafjélidi og b} hdmarkshaed og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. begar talad er um haedafjdlda
er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hdmarkshaed, en
getur verid laegri. Heedarkdtar fyrir botnplétu 1. haedir hisa eru syndir a skilmalateikningu og haedarbladi (gélfkétar -k). Hdmarkshaed hisa er
gefin upp & skilmalateikningu og er hiin miud vid had yfir tilgreindum hadarkéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta
haed huss talid fra yfirbordi botnpldtu 1. haedar er 15. Hdmarksvegghaed mé vera hin sama og hamarkshaed hisa. Byggingarhlutar sem
Shjakveemilega na upp fyrir hdmarksveggheaed, t.d. lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshad sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
bakform er frjalst. En leitast skal vi§ ad brjota upp efstu hadir hisa med efnisvali og formi. Sja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BiLASTADA

A meeliblédum og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjéldi bilastaeda sem leysa skal innan 168ar, badi ofanjardar og i bilakjallara. Stadsetning
bilastaefa og adkomu 4 168 er leidbeinandi. Hénnudum er heimilt ad koma bilastaeedum og adkomu fyrir @ annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkveemt stadsetningu bilastaeda, bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er a
skipulagsuppdrzetti, skilmalateikningum og maelibladi. Ef flytja barf gotulagnir er bad gert af l68arhafa og 4 hans kostnad. [ heild skal gera skal
r&d fyrir einu bilastaedi fyrir hverja byggda 35 m? sem gerir 69 staedi midad vid framangreint byggingarmagn. Koma skal fyrir ad minnsta kosti
50-60% bilastadum i bilakjallara. Bilastaedi og gestastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd. Bilastadi hreyfihamladra skulu gerd skv.
gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012, Flatarmal bilakjallara er dzetlad um 1.440 m2. Heimilt er eigendurm adliggjandi 168a ad sameinast
um gerd bilageymslu/bilakjallara 4n bess ad breyta purfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera i kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu. Stadsetning og fragangur sorpgeymslina skal
vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi
peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HUOBVIST

\(/306 er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga tr og koma i veg fyrir havada.

I sérdkvaedum kemur fram ef pérf er & sértaekum adgerdum d 168 eda i byggingu vegna umferdarhévada. Hénnudir eru minntir ¢ ad fylgja
dkvaedum byggingarreglugerdar vardandi hijéévist innanhdss. A Sllum ibddarlédum verdur hljédvist | samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd
um hdvada innan viémidunarmarka . Deiliskipulagssvadid er skilgreint sem midsvaedi med blandadri byggd.

{ umhverfiskyrslu VSO fyrir deiliskipulagid, Umbhverfisskyrsla Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jani 2015, kemur fram ad hijédstig vid hus er dvallt
undir vidmidunarmorkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa purfi til sérstakra rédstéfunar vegna hljédvistar bar sem hljé8 vid Gtvegg er undir vidmidunarmérkum.

10. GIRDINGAR
Lédarhéfum er ekki heimilt ad girda I6dina af, en heimilt er ad vera med runnagrédur 4 I68armérkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hatta
af hadarmun.
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SVADI A08
Fj6lbylishus & 4-7 haedum med kjallara og bilakjallara

SERAKVEDI.

1

A svaedi A8 er gert rad fyrir premur 4-7 haeda hisum og er deetladur ibudafjoldi samtals 52 ibudir. Husin eru merkt His A — C. Gert er rad fyrir
ad gengid sé inn i 2 — 4 {budir fra hverjum stigapalli.

Adaladkomur ad husi A er fra gdturymi, hisi C fra Heedasmara og husi B fra gardi.

Gert er rad fyrir samtals 62 bilastaedum bar af 37 i bilakjallara. Gert er r&d fyrir kjallara undir hdsum fyrir geymslur, hjél og vagna. Nanar verdur
farid yfir steerdir hvers hiss eda huisseiningar hér ad nedan.

Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOBA

Vid hénnun husa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leitast skal vid a8 | 6llum ibG8um hussins komi dagsljos ur tveimur
dttum. Leggja skal dherslu & ad mynda skjélgdd dvalarsvaedi 4 168 sem snla | sudur - vestur. Sérstaklega ber ad hafa i huga greifan adgang barna
ad leiksvaedum og Oryggi peirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir génguleidum innan & I83arteikningu. Mikilvaegt er ad honnudir kynni
sér hénnun husa a naestu 166um med pad i huga ad skapa gott samspil milli hisa hvad vardar Utlit og frdgang s.s. bakfragang, efnisval, aferd og
litaval & einstdkum byggingarhlutum. Einn og sami hdnnudur skal vera ad hisum og bilageymslu a I68inni.

Visad er jafnframt { almenn &kvaedi { pessum skipulagsskilmalum fyrir svaedid hvad vardar hénnun huss og |68ar, sérstaklega vidmid i fid 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & maelibl68um, skilmélateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibudarhdas,
inndregnar hadir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid a8 brjéta husin upp.

Gert er rad fyrir ad 6. hadin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vid 50% af byggingarmagni 5. haedar. Einnig er gert er rad fyrir ad
efsta haedin, 7. had, sé inndregin og takmarkast byggingarmagn efstu hadar vid 25 % af byggingarmagni 5. haedar. Draga skal 6. og 7. ha&d inn
gbtumegin og gardmegin um a.m.k tvo metra.

» Byggingarreitur, tdknadur med slitinni svartri linu.

s Ytri byggingarreitur, taknadur meg slitinni appelsinugulri linu, Heimilt er ad byggja utbyggingar

allt ad 50% flatar ytri byggingarreitar (Utbyggingar,). Husid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Bindandi byggingareitur taknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hluta allt ad 60cm til ad studla ad
uppbroti framhlidar

¢ Byggingarreitur bilakjallara er leiSbeinandi og taknadur med blarri slitinni linu

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUPA
Svaedi A08 hus A -C Fjolbylishus & 4-7 haeGum auk kjallara

L6Bastaerd 4.150m?
Has A, alit ad 21 ibad.

Innri byggingarreitir hiss: 570 m?
Hamarksgrunnflétur Gthygginga: 80 m?
Hamarksgrunnflétur heedar: 650 m?
Hamarksflatarmal hiss: 3.736 m?
Hamarksflatarmal kjallara: 570 m?

Hus B, allt ad 11 ibudir

Innri byggingarreitir hiss: 300 m?
Hamarksgrunnflétur Utbygginga: 42 m?
Hémarksgrunnflétur haedar: 342 m?
Hamarksflatarmdl huss: 1.967 m?
Hamarksflatarmal kjallara: 300 m?

Hus C, allt ad 20 ibudir

Innri byggingarreitir hass: 520 m?
Hamarksgrunnflotur Gtbygginga: 73 m?
Hamarksgrunnflétur haedar: 593 m?
Hémarksflatarmal huss an bilakj.: 3.409 m?
Hamarksflatarmal kjallara: 520 m?
Vigmidunarflatarmal bilakjallara fyrir AO8 1.300 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A hdmarki er gert rad fyrir 52 ibudum a svadi A08. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hluta hdsanna.

5. HED HUSA

Hushaed er gefin upp sem a) haadafjoldi og b) hdmarkshad og vegghaed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. begar talad er um haedafjolda
er att vid fulla had, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishad). Efsti hluti paks ma nd upp i uppgefna hamarkshaed, en
getur verid laegri. Haedarkdtar fyrir botnplétu 1. hadir hisa eru syndir 8 skilmdlateikningu og hadarbladi {gélfkétar -k). Hémarkshaed hisa er
gefin upp a skilmalateikningu og er htin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkdta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplotu 1. haedar. Mesta
haed hiss talid fra yfirbordi botnplétu 1. haedar er 23 metrar. Hémarksvegghaad mé vera hin sama og hamarkshaed husa. Byggingarhlutar sem
Shjakvaemilega na upp fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhds, bakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
bakform er frjdlst. En leitast skal vid ad brjdta upp efstu haedir hisa med efnisvali og formi. Sja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA

A mzeliblddum og skilmalateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilasteeda sem leysa skal innan 168ar, baedi ofanjardar og { bilakjallara. Stadsetning
bilasteeda og adkomu & 168 er leidbeinandi. Honnudum er heimilt ad koma bilastadum og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sambykki
skipulagsnefndar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkveemt stadsetningu bilasteeda, bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er &
skipulagsuppdreetti, skilmdlateikningum og maelibladi. Ef flytja parf gétulagnir er pad gert af |6darhafa og & hans kostnad. Einn og sami honnudur
skal vera ad ibdarhusi og bilakjallara. | heild skal gera skal rad fyrir um 1,0 - 1.2 bilastaedum fyrir hverja b8 eda 62 staedi. Koma skal fyrir ad
minnsta kosti 50-60% bilastaedum f bilakjallara. Bilasteedi og gestastadi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellul6gd. Bilastaedi hreyfihamladra
skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal bilakjallara er dzetlad um 1.300 m2. Krafa er gerd um sameiginlegt grasi
vaxid dvalarsvaedi a 160 og leitast skal vid ad stadsetning bilakjallara taki mi8 af pvi. Gardur er sunnan og austan vid husid.

Heimilt er eigendurm adliggjandi I68a ad sameinast um gerd bilageymslu/bilakjallara an pess ad breyta purfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera i kjallara. Fiokkun sorps ver8i moguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvo sorpilat & hverja ibid.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymsiur skulu koma fram a
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HUGBVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leifa til ad draga dr og koma i veg fyrir hdvada.

[ sérdkveedum kemur fram ef porf er G sértaekum adgerdum ¢ 163 eda I byggingu vegna umferdarhdvada. Hénnudir eru minntir é ad fylgja
dkvaedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhdss. A 6llum ibudarlédum verdur hljédvist { samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd
um hédvada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssva6i6 er skilgreint sem midsvadi med blandadri byggd.

{ umhverfiskyrslu VSO fyrir deiliskipulagi®, Umhverfisskyrsla Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jini 2015, kemur fram a8 hljédstig vid hus er dvallt
undir vidmidunarmorkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa purfi til sérstakra radstofunar vegna hljédvistar par sem hljéd vid Gtvegg er undir vidmidunarmérkum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibGdir & jar6haedum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibidir og skulu peir syndir @ adaluppdrattum.
Ekki er heimilt ad setja smahysi & 160 skv. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR
Lédarhofum er ekki heimilt ad gir8a |68ina af, en heimilt er ad vera med runnagrédur & 168armorkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta

af haa@armun.
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SVADI A09
Fjolbylishis & 4-7 haeedum med kjallara og bilakjallara.

1

A svaedi AD9 er gert rad fyrir tveimur 4-7 haeda hisum og er deetladur ibidafisldi samtals 43 ibadir. Hasin eru merkt His A — B. Gert er rad fyrir
ad gengid sé inn i 2 — 4 ibudir fra hverjum stigapalli.

Adaladkomur ad husi A er fra géturymi, hdsi C fra Hee8asmara og husi B fra gardi.

Gert er rad fyrir samtals 52 bilastaeedum bar af 32 [ bilakjallara. Gert er rad fyrir kjallara undir hisum fyrir geymslur, hjél og vagna. Nanar verdur
farid yfir steerdir hvers htiss eda husseiningar hér ad nedan.

Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmélateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LGPA

Vi8 hénnun hisa og [60a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leitast skal vi§ ad { 6llum ibGdum hissins komi dagsljés Gr tveimur
attum. Leggja skal dherslu 4 ad mynda skjoélgdd dvalarsveedi 4 168 sem snua { sudur - vestur. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna
ad leiksvaeeGum og 6ryggi beirra gagnvart umferd og skal bvi gera grein fyrir gonguleidum innan & 168arteikningu. Mikilvaegt er ad hénnudir kynni
sér honnun husa 4 naestu I168um med pad § huga ad skapa gott samspil milli hisa hvad vardar Gtlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og
litaval & einstékum byggingarhlutum, Einn og sami hénnudur skal vera ad hdsum og bilageymslu 4 [68inni.

Visad er jafnframt { almenn akvaedi { bessum skipulagsskilmalum fyrir sveedid hvad vardar hdnnun huss og [66ar, sérstaklega viemid i 1id 2.

3. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingarreita er synd & maeliblodum, skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibadarhus,
inndregnar haedir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad brjéta husin upp.

Gert er rad fyrir ad 6. haedin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vid 50% af byggingarmagni 5. hadar. Einnig er gert er rad fyrir ad
efsta haedin, 7. haed, sé inndregin og takmarkast byggingarmagn efstu hadar vid 25 % af byggingarmagni 5. heedar. Draga skal 6. og 7. had inn
gbtumegin og gardmegin um a.m.k tvo metra.

e Byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu.

e Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni appelsinugulri linu. Heimilt er ad byggja ttbyggingar

allt ad 50% flatar ytri byggingarreitar (Gtbyggingar). Husid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

* Bindandi byggingareitur taknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er a8 draga byggingu inn fyrir reit ad hluta allt ad 60cm til a3 studla ad
uppbroti framhlidar

» Byggingarreitur bilakjallara er leiGbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu

4. GRUNNFLOTUR HUSA 0G FIOLDI iBUPA

Svaedi A0S

L6dasteerd 2.795m?
Hus A, allt ad 23 ibudir.

Innri byggingarreitir hiss: 560 m?
Hamarksgrunnflétur dtbygginga: 78 m?
Hamarksgrunnflétur haedar: 638 m?
Hamarksflatarmal huss an bilakj.: 3.671m?
H&marksflatarmal kjallara: 560 m?

Hus B, allt ad 20 ibadir

Innri byggingarreitir hiss: 520 m?
Hamarksgrunnflétur dtbygginga: 73 m?
Hamarksgrunnflotur hadar: 593 m?
Hamarksflatarmal hiss an bilakj.: 3.409m?
Hémarksflatarmal kjallara: 520 m?
Vigmidunarflatarmal bilakjallara fyrir A0S 1.100 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni a8 grunnfleti og flatarmali. A6 hdmarki er gert rad fyrir 43 ibudum 4 svadi A09. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hluta hdsanna.

5. HED HUSA

Hushaed er gefin upp sem a) haedafjoldi og b) hdmarksheed og veggheed byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. begar talad er um haedafjélda
er att vid fulla heed, b.e. Utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti baks ma na upp i uppgefna hdmarkshad, en
getur verid laegri. Haedarkotar fyrir botnpltu 1. haedir hisa eru syndir & skilmalateikningu og haedarbladi (gélfkétar -k). Hdmarkshaed hisa er
gefin upp & skilmalateikningu og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum hzaedarkéta gefid upp { metrum fré yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta
haed hiss talid fra yfirbordi botnpldtu 1. haedar er 23 metrar. Hdmarksvegghaed ma vera hin sama og hamarkshaed husa. Byggingarhlutar sem
6hjakveemilega na upp fyrir hdmarksvegghaed, t.d. lyftuhus, bakgluggar, skorsteinar og loftrasiblinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM
bakform er frjalst. En leitast skal vid a0 brj6ta upp efstu heedir hisa med efnisvali og formi. Sja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILASTADA

A mzliblédum og skilmalateikningu er syndur sé lagmarksfjldi bilasteda sem leysa skal innan I68ar, baedi ofanjardar og i bilakjailara. Stadsetning
bilasteeda og adkomu 3 168 er leifbeinandi. H6nnudum er heimilt ad koma bilastadum og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkvamt stadsetningu bilastaeda, bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er a
skipulagsuppdraetti, skilmalateikningum og maelibladi. Ef flytja parf gétulagnir er pad gert af I68arhafa og 4 hans kostna8. Einn og sami hénnudur
skal vera ad ibidarhdsi og bilakjallara. { heild skal gera skal rad fyrir um 1,0 - 1.2 bilastaedum fyrir hverja ibid eda 52 staedi. Koma skal fyrir ad
minnsta kosti 50-60% bilasta=dum f bilakjallara. Bilastadi og gestastadi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulégd. Bilastzdi hreyfihamladra
skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmal bilakjallara er dztlad um 1.100 m? Krafa er gerd um sameiginlegt grasi
vaxid dvalarsveedi 4 166 og leitast skal vi§ ad stadsetning bilakjallara taki mid af pvi. Gardur er sunnan og austan vid husid.

Heimilt er eigendurm adliggjandi I68a ad sameinast um gerd bilageymslu/bilakjallara én bess a8 breyta purfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera { kjallara. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegri sorpgeymsiu og krafa er gerd um tvo sorpilat & hverja ibud.
Stadsetning og frdgangur sorpgeymsina skal vera pannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram 3
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu hdss.

9. HUODVIST

Yisaé er til reglugerdar nr. 724/2008 um hdvada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir hdvada.

I sérdkvaedum kemur fram ef porf er 6 sértaekum adgerdum 4 168 eda [ byggingu vegna umferdarhdvada. Hénnudir eru minntir ¢ ad frigia
dkvaedum byggingarreglugerdar vardandi hijédvist innanhuss. A éllum ibudarlédum verdur hliédvist | samraemi vig gr. 5 i ofangreindri reqlugerd
um hdvada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem midsveedi med blandadri byggs.

[ umhverfiskyrslu VSO fyrir deiliskipulagia, Umbhverfisskyrsla Smdrinn, vestan Reykjanesbrautar jini 2015, kemur fram ad hlj6dstig vid hus er dvalit
undir vidmidunarmérkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa purfi til sérstakra réadstofunar vegna hljédvistar bar sem hljéd vid Gtvegg er undir vidmidunarmérkum.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYS|

Fyrir ibudir 4 jar8haeGum skal afmarka skika tii einkaafnota fyrir framan ibudir og skulu peir syndir 8 adaluppdrattum.
Ekki er heimilt ad setja smahysi & 168 skv. gr. 2.3.5, lid g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR

Lé8arhéfum er ekki heimilt ad girda 16dina af, en heimilt er ad vera med runnagrédur & [68armérkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta
af haadarmun.
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SVADI A10
Fj6ibylishus & 4-7 haeum med kjallara og bilakjallara.

SERAKV/EDI.

1

A svadi A10 er gert rad fyrir premur 4-7 haeda hdsum og er dztladur ibadafjoldi samtals 62 ibddir. Husin eru merkt His A — C. Gert er rad fyrir
ad gengid sé inn i 2 ~ 4 ibdGir fra hverjum stigapalli. AGaladkomur ad hisum er fré g&turymum.Gert er rad fyrir samtals 74 bilastzdum bar af 45
i bilakjallara. Gert er rad fyrir kjallara undir huisum fyrir geymslur, hjél og vagna. Nanar verdur farid yfir staerdir hvers hiss eda hisseiningar hér
ad nedan.Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA

Vid hénnun hidsa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. Leitast skal vig a8 { 6llum ibGdum hissins komi dagsljés ur tveimur
attum. Leggja skal herslu & ad mynda skjolg6d dvalarsvaedi & 168 sem sniia  sudur - vestur. Sérstaklega ber ad hafa | huga greidan adgang barna
ad leiksvae8um og 8ryggi beirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir génguleidum innan 4 16darteikningu. Mikilvaegt er ad hénnudir kynni
sér hénnun hdsa & naestu 168um med bad § huga ad skapa gott samspil milli hiisa hvad vardar Utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, &ferd og
litaval & einstékum byggingarhlutum. Einn og sami hénnudur skal vera ad hisum og bilageymslu & 168inni.

Visad er jafnframt { almenn dkvaedi | pessum skipulagsskilmalum fyrir svaedid hvad vardar hénnun hiiss og I68ar, sérstaklega viémid 1 1ié 2.

3. BYGGINGARREITUR

Stadsetning byggingarreita er synd & maelibl6dum, skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir ibadarhds,
inndregnar haedir, mannvirki, bilakjallarar og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vi& ad brjéta husin upp.

Gert er rad fyrir ad 6. hadin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn vid 50% af byggingarmagni 5. haedar. Einnig er gert er rad fyrir ad
efsta hadin, 7. had, sé inndregin og takmarkast byggingarmagn efstu haedar vid 25 % af byggingarmagni 5. haedar. Draga skal 6. og 7. had inn
gbtumegin og gardmegin um a.m.k tvo metra.

° Byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu.

* Ytri byggingarreitur, tdknadur med slitinni appelsinugulri linu. Heimilt er ad byggja Utbyggingar

allt a6 50% flatar ytri byggingarreitar (Gtbyggingar). Husid skal ad 8llu leyti vera innan ytri byggingarreits.

* Bindandi byggingareitur taknadur med blarri slitinni linu. Heimilt er ad draga byggingu inn fyrir reit ad hiuta allt ad 60cm til ad studla ad uppbroti
framhlidar

* Byggingarreitur bilakjallara er leidbeinandi og tdknadur med blarri slitinni linu

4. GRUNNFLOTUR HUSA 0OG FIOLDI iBUDA

Svaedi A10

L68asterd 3.740m?
Hus A, allt ad 24 ibadir.

Innri byggingarreitir huss: 490 m?
Hémarksgrunnfiétur Utbygginga: 70 m?
Hamarksgrunnflétur haedar: 559 m?
Hamarksflatarmal hiss &n bilakj.: 3.212m?
Hamarksflatarmal kjallara: 490 m?

Hus B, allt ad 28 ibGdir

Innri byggingarreitir hiss: 550 m?
Hamarksgrunnflétur Gtbygginga: 77 m?
Hémarksgrunnflétur hadar: 627 m?
Hémarksflatarmal hiss dn bilakj.: 3.605m?
Hémarksflatarmdl kjallara: 550 m?

Hus C, allt ad 10 ibudir

Innri byggingarreitir hass: 240 m?
Hamarksgrunnfldtur Utbygginga: 34 m?
Hémarksgrunnflotur heedar: 274 m?
Hémarksflatarmai hidss an bilakj.: 1.231m?
Hamarksflatarmal kjallara: 240 m?
Vidmidunarfiatarmal bilakjallara fyrir A10 1.560m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. AG hamarki er gert rad fyrir 62 ibGdum & svaedi A10. Heimilt er ad hafa kjallara
fyrir geymslur undir hluta hdsanna.

5. HED HUSA

Hishad er gefin upp sem a) haedafjildi og b) hdmarkshad og vegghaed byggingar fré yfirbordi botnplétu 1. hedar. begar talad er um hadafjélda
er 4tt vié fulla haed, b.e. Gtveggir séu i fullri loftheed (ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hiuti paks ma na upp { uppgefna hamarkshad, en
getur verid leegri. Heedarkétar fyrir botnplétu 1. haedir husa eru syndir & skilmélateikningu og hadarbladi (gdlfkotar -k). Hdmarkshad hisa er
gefin upp a skilmédlateikningu og er hiin midud vid had yfir tilgreindum haedarkéta gefid upp i metrum fra yfirbordi botnplétu 1. hadar. Mesta
hz6 hiss talid fra yfirbordi botnplétu 1. haedar er 23 metrar. Hamarksvegghaed md vera hin sama og hdmarkshad husa. Byggingarhlutar sem
Ohjdkvaemilega nd upp fyrir hdmarksvegghad, t.d. lyftuhls, bakgluggar, skorsteinar og loftraesibtnadur mega p6 fara upp fyrir hdmarkshaed sem
nemur allt ad tveimur metrum,

6. PAKFORM
Pakform er frjalst. En leitast skal vi§ a8 brjéta upp efstu haedir hiisa med efnisvali og formi. 5ja skyringarhefti.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZADA

A malibiddum og skilmalateikningu er syndur s3 lagmarksfjoldi bilastaeda sem leysa skal innan 168ar, baedi ofanjardar og i bilakjallara. Stadsetning
bilast8a og adkomu & 168 er leidbeinandi. HSnnudum er heimilt ad koma bilastaedum og adkomu fyrir & annan hatt ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar. G6tulagnir verda lagdar inn a8 168inni samkvamt stadsetningu bilastaeda, bilageymslina og byggingarreitar eins og syntera
skipulagsuppdraetti, skilmélateikningum og mzlibladi. Ef flytja parf gbtulagnir er pad gert af I68arhafa og & hans kostnad. Einn og sami honnudur
skal vera ad fbidarhusi og bilakjallara. [ heild skal gera skal ra8 fyrir um 1,0 - 1.2 bilasteedum fyrir hverja ibud eda 74 staedi. Koma skal fyrir a8
minnsta kosti 50-60% bilastadum i bilakjallara. Bilasteedi og gestastai skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd. Bilastdi hreyfihamladra
skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Flatarmé! bilakjallara er daetlad um 1.562 m2 Krafa er ger8 um sameiginiegt grasi
vaxid dvalarsveedi 4 160 og leitast skal vi§ ad stadsetning bilakjallara taki mid af bvi. Gardur er sunnan og austan vid hisid.

Heimilt er eigendurm adliggjandi 168a ad sameinast um gerd bilageymslu/bilakjallara an bess ad breyta purfi deiliskipulagi.

8. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera { kjallara. Flokkun sorps verdi méguleg i sameiginlegri sorpgeymslu og krafa er gerd um tvé sorpilat a hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera bannig ad baer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma fram &
byggingarnefndarteikningum og skal frégangi peirra lokid samhlida byggingu hiss.

9. HUGBVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um héavada og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir havada.

i sérakvaedum kemur fram ef porf er & sérteekum adgerdum 4 160 eda i byggingu vegna umferdarhivada. Hénnudir eru minntir & ad fylgja
akvadum byggingarreglugerdar vardandi hljodvist innanhuss. A éllum (bidariédum verdur hljédvist i samreemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd
um havada innan vidmidunarmarka . Deiliskipulagssvadid er skilgreint sem midsvaedi med blandadri byggd.

i umhverfiskyrslu VSO fyrir deiliskipulagia, Umbhverfisskyrsla Smarinn, vestan Reykjanesbrautar juini 2015, kemur fram ad hljédstig vid hus er dvallt
undir vidmidunarmérkum. Skyrslan er fylgiskjal med deiliskipulagi pessu.

Ekki er gert rad fyrir ad gripa purfi til sérstakra rédstdfunar vegna hljédvistar par sem hljéd vid ttvegg er undir vidmiunarmérkum.
10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI

Ekki er heimilt ad setja sméhysi & 163 skv. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRDINGAR
Lédarhdfum er ekki heimilt ad girda 168ina af, en heimilt er ad vera med runnagrédur 4 l68armdrkum. Girda skal stodveggi svo ekki stafi haetta

af haadarmun.
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