LANDSRETTUR

Démur fimmtudaginn 6. febrar 2025.

Mal nr. 549/2023:

Magnus Pétur Hjaltested

(Sigurbjorn Arscell Porbergsson l6gmadur)
gegn

Kopavogsbae

(Gudjon Armannsson logmadur)

og gagnsok

Domur Landsréttar

Mal petta deema landsréttardomararnir Asmundur Helgason og J6hannes Sigurdsson
og borir Skarphédinsson, 10ggiltur fasteignasali.

Malsmedferd og domkrofur adila
Adalafryjandi skaut malinu til Landsréttar 18. juli 2023. Afryjad er domi Héradsdéms
Reykjaness 7. jali 2023 { malinu nr. E-518/2018.

Adalafryjandi krefst pess ad gagnafryjanda verdi med domi gert ad greida honum
5.239.000.000 krénur, asamt skadabdtavoxtum samkvaemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu frd 9. jantar 2013 til 17. mars 2015 en med drattarvoxtum
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags.

b4 krefst adalafryjandi pess ad stadfest verdi nidurstada héradsdoms um skyldu
gagnafryjanda til ad greida adalafryjanda skadabaetur vegna tapadra arlegra leigutekna
af 300 108um undir sérbyli samkvaemt grein 2.2 i eignarnamsgerd fra 30. januar 2007.

P4 krefst adalafryjandi ad stadfest verdi nidurstada héradsdéms um nedangreindar
vidurkenningarkréfur:

Vidurkennd verdi skylda gagnafryjanda til ad skipuleggja byggingarreit undir fjogur
cinbylishds 4samt byggingarreit fyrir skemmu og hesthus { heimalandi
Vatnsendabylis.

Vidurkennd verdi skylda gagnafryjanda til ad skipuleggja fjorar 16dir sem komi { stad
l6darinnar Vatnsendablettur 134.

Vidurkennd verdi skylda gagnafryjanda til ad skipuleggja tvaer 16dir sem komi { stad
l6darinnar Vatnsendablettur 241a.

Vidurkennd verdi skylda gagnafryjanda til ad veita adalafryjanda einkaafnotarétt til
haustbeitar fyrir saudfé innan Leekjarbotnalands fra Fossvallarétt og ofan hennar.



Vidurkennd verdi skylda gagnafryjanda til ad greida allan kostnad vid stofnun 160a 1
heimalandi Vatnsendabylis, 4 Vatnsendabletti 134 og & Vatnsendabletti 241a og
pinglysingu leigusamninga vegna sému 160a.

Loks krefst adalafryjandi malskostnadar i héradi og fyrir Landsrétti.

Gagnafryjandi afryjadi malinu fyrir sitt leyti 4. 4gust 2023. Krefst hann syknu af peirri
domkrofu adalafryjanda ad gagnafryjanda verdi med domi gert ad greida
adalafryjanda 5.239.000.000 kronur, dsamt skadabdtavoxtum samkvemt 8. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 9. januar 2013 til 17. mars 2015 en med
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. somu laga fra peim degi til greidsludags.
Gagnafryjandi krefst jafnframt syknu af bpeirri démkrofu adalafryjanda ad gagn-
afryjanda sé skylt ad greida adalafryjanda skadabatur vegna tapalra Aarlegra
leigutekna af 300 166um undir sérbyli samkvaemt grein 2.2 { eignarnamsgerd fra 30.
jantar 2007. P4 krefst gagnafryjandi syknu af malskostnadarkréfu adalafryjanda.
Loks krefst gagnafryjandi malskostnadar 1 héradi og fyrir Landsrétti.

Malsatvik og sonnunarfeersla

Atvikum malsins og malsastaedum adila er skilmerkilega lyst 1 hinum afryjada domi.
Med hinum afryjada domi var gagnafryjanda gert ad greida adalafryjanda
1.400.000.000 krona i beetur vegna vanefnda gagnafryjanda 4 akvaedi 2.2 1 sattargerd
adila 30. janvar 2007 4samt nénar tilgreindum voxtum frd 9. jandar 2013. Var st
nidurstada byggd 4 pvi ad gagnafryjandi beeri abyrgd 4 ad vatnsverndarkvdd, sem
hvildi 4 svedum C og G sem skipuleggja skyldi samkvemt framangreindu akvaedi
sattargerdarinnar, yrdi aflétt eigi sidar en 1 lok juni 2008. Fyrir 14 ad eftir breytingar &
vatnsverndarkvdd 4 j6rdinni Vatnsenda 4 arinu 2015 veeri ekki heimilt ad skipuleggja
160ir 4 pridjungi af svedum C og G sem fyrirhugad var ad skipuleggja. Midadi
bétafjarhadin vid pridjung af markadsvirdi pess hluta landsins sem atti ad skipuleggja
samkvaemt matsgerd sem 14 fyrir i malinu. I forsendum hins afryjada déms kemur
fram ad sykna beri adalafryjanda ad svo stéddu af botakrofu gagnafryjanda, vegna
pess hluta sveeda C og G par sem unnt vaeri ad skipuleggja 160ir, par sem adalafryjandi
hefoi ekki lagt fram mat & kostnadi vid ad skipuleggja 160ir 4 pvi svadi og ad ekki
leegi fyrir i malinu hvers mikils virdi pad veeri fyrir adalafryjanda ad hann hefdi ekki
burft ad greida gatnagerdargjold, yfirtokugjold eda Onnur tengd gjold til
gagnafryjanda vegna 160a 4 svadi C og G og framkvaemda gagnafryjanda 4 peim
svedum, sbr. akveedi 2.2.2 1 sattargerdinni.

Med hinum éfryjada domi var einnig vidurkennd skylda gagnafryjanda til ad greida
adalafryjanda skadabatur vegna tapadra arlegra leigutekna af 300 16dum undir sérbyli
samkveemt akveedi 2.2 1 sattargerdinni 30. januar 2007. Byggdi su nidurstada 4 pvi ad
adalafryjandi hefdi leitt nsegar sonnur ad pvi ad hann hafi ordid fyrir fjartjoni fyrir paer
sakir a0 gagnafryjanda var 6mogulegt ad efna skyldu sina samkvamt dkvadinu.
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A0 endingu var 1 hinum afryjada domi fallist 4 fimm tilgreindar vidurkenningarkréfur
adalafryjanda um skipulagningu 160a, einkaréttar til haustbeitar fyrir saudfé og
greidslu kostnadar vid stofnun l6danna og pinglysingu leigusamninga vegna peirra.
Gagnafryjandi hafoi lyst pvi yfir fyrir héradsdomi ad hann féllist & peer krofur og gerir
ekki athugasemdir vid pa nidurstodu hins afryjada doms. Fyrir Landsrétti er pvi
einungis til Grlausnar agreiningur um fyrstu tvaer kréfur adalafryjanda.

Adaléfryjandi hefur lagt fram ny gogn fyrir Landsrétt. bar er medal annars ad finna
bréf vitnisins Geirs Arnars Marelssonar 7. mai 2010 til gagnafryjanda, tilbod og
gagntilbod 6. og 17. oktéber 2006 um yfirtéku & Vatnsendajordinni,
tolvupostssamskipti  vitnisins Steingrims Haukssonar, fyrrverandi starfsmanns
gagnafryjanda vid logmann adalafryjanda, sem pa geetti hagsmuna fodur adal-
afryjanda, 26. oktober 2006 vegna tilbods um yfirtoku a Vatnsendajordinni,
fundargerd fundar bajarrads gagnafryjanda 25. névember 2011 og bréf 16gmanns
gagnafryjanda til Reykjavikurborgar 28. desember 2010.

Gagnafryjandi hefur lagt fram ny gogn fyrir Landsrétt par sem medal annars er ad
finna bréf og tolvupdstssamskipti 16gmanns adalafryjanda og starfsmanna
gagnafryjanda og fleiri adila vegna fyrirhugads eignarnams 4 Vatnsendajordinni og
gerd sattargerdar 4 timabilinu fra 11. mars 2005 til 29. jantar 2007. { drogum ad
sattargerd sem 16gmadur adalafryjanda sendi vitninu Steingrimi 1 télvuposti 26. januar
2007 kemur fram i akvaedi 2.2.1 ad landeigandi taki ad sér ad segja upp
lodarleigusamningum 4 sveedi C og G 4 eigin kostnad og ad bessi kostnadur sé
gagnafryjanda 6vidkomandi. [ drégum ad sattargerd sem vitnid Geir Arnar baverandi
starfsmadur gagnafryjanda sendi 16gmanni adalafryjanda i t6lvupdsti 29. jantiar 2007
hafdi akveedi 2.2.1 i drgum ad sattargerd verid breytt pannig ad ,,Landeigandi [baeri]
kostnad og abyrgd 4 6llum kvodum, hverju nafni sem nefnast sem hvila 4 svadi C og
G vegna framkvamda skipulags og sattar pessarar.” Er pad sama ordalag og er ad
finna i endanlegri Utgafu sattargerdarinnar 30. januar 2007. Pa lagdi gagnafryjandi
fram minnisblad VGK Honnunar verkfreedistofu 19. januar 2007 med tillogu ad
breyttum vatnsverndarmorkum 4 Vatnsendaheidi, fundagerd samradsfundar vegna
rannsOknar 4 vatnsverndarsvaedum 28. mars 2007, tolvupostssamskipti 4. april og 4.
mai 2007 vegna vatnsverndarmala, minnisblad Mannvits verkfradistofu 20.
november 2009 vegna breytinga 4 vatnsverndarmérkum 4 Vatnsendaheidi og
fundargerd skipulagsnefndar Gardabzjar 1. september 2010.

Vid medferd malsins fyrir Landsrétti gaf Geir Arnar Marelsson fyrrverandi
starfsmadur gagnafryjanda vitnaskyrslu.

Malsastaedur adila

Malsastedur adaldfryjanda

Adalafryjandi byggir krofur sinar einkum 4 pvi ad gagnafryjandi hafi vanefnt verulega
skyldu sina samkvamt akveedi 2.2 i sattargerd adila 30. jantar 2007 um a0 skipuleggja
ad minnsta kosti 300 168ir undir sérbyli 4 svedum C og G. Samkvamt dkvadinu
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skyldi skipulagsvinna hefjast strax eftir undirritun sattarinnar og bar ad skila
sveedunum fullskipulogdum eigi sidar en um manadamoétin mai/juni 2008.
Gagnafryjandi hafi borid abyrgd & pvi ad aflétta vatnsverndarkvodum sem hvildu a
svedunum en pad hafi ekki veri0d gert nema ad hluta 4 arinu 2015 og pa 16ngu eftir ad
gagnafryjandi atti ad efna skyldu sina samkvaemt akvaedi 2.2 i sattagerdinni.
Adalafryjandi byggir 4 pvi ad akveedi sattargerdarinnar um ad landeigandi beri
kostnad og abyrgd 4 6llum kvodum vegna framkvaemda skipulags og sattarinnar taki
eingdéngu til Obeinna eignaréttinda sem hvildu 4 svedum C og G vegna
160arleigusamninga sem hofou verid gerdir. P4 byggir adalafryjandi 4 pvi ad
gagnafryjandi geti ekki borid fyrir sig ad dvissa hafi rikt um hverjum skyldi greida
eignarnamsbaturnar. Adalafryjandi byggir 4 pvi ad gagnafryjandi hafi verid grandvis
um @tlada krofu erfingja i danarbui Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested til
greidslu eignarndmsbota vegna eignarnamsins 2007. b4 liggi fyrir og hafi alltaf legid
fyrir ad adalafryjandi og adur fadir hans hafi verid réttir vidtakendur bota samkvaemt
sattargerdinni, svo sem domstdlar hafi komist ad nidurstodu um. Gagnafryjandi geti
pvi ekki borid fyrir sig ad honum hafi verid émdgulegt ad efna sattina vegna dvissu
um bad hver veri réttur vidtakandi greidslna samkvaemt sattargerdinni. Lidin séu
meira en 16 ar fra pvi a0 gagnafryjanda bar skylda til ad skipuleggja svedin og pvi
hafi legid fyrir { langan tima ad vidvarandi 6moguleiki hafi verid til stadar til ad efna
akveedi 2.2 i sattargerdinni. Breyti engu i pvi sambandi yfirlysing sem gagnafryjandi
hafi ni gefid { méalinu um ad hann sé reidubuinn til pess ad efna skyldu sina um ad
skipuleggja svaedin. P4 byggir adalafryjandi 4 pvi ad 1 skyldunni til ad gera skipulag
fyrir svaedi C og G samkvamt akveaeoi 2.2 og peim rétti landeiganda ad hann purfi
ekki ad greida gatnagerdargjold eda onnur gjold til gagnafryjanda vegna 160a 4
svaedunum felist greidsla eignanamsbota.

Adalafryjandi byggir einnig 4 pvi ad réttur eignarnamspola til eignarnamsbota sé
varinn af 72. gr. stjérnarskrarinnar og eigi hann pvi skylausan rétt til a0 gagnafryjandi
efni greidsluskyldu sina. Pott kvadir eda dvissa um rétt til greidslna hafi ad mati
gagnafryjanda hindrad hann i ad reida greidslurnar af hendi sé pad alfarid 4 hans
abyrgd. Aodalafryjandi eigi pvi rétt 4 botum vegna vanefnda gagnafryjanda sem svarar
til markadsvirdis skipulagdra 16da 4 svaedum C og G.

b4 sé ljost ad adalafryjandi hafi ordid fyrir umtalsverdu tjoni vegna vanefnda
gagnafryjanda sem felist 1 pvi ad hann hafi ekki getad leigt ut 160ir & svaedunum fra
arinu 2008, auk pess sem alger dvissa sé uppi um pad hvort 168ir verdi skipulagdar &
svedunum og pa ad hvad marki. Pa er byggt 4 pvi ad gagnafryjandi eigi ekki ad geta
komid sér undan greidslum vaxta 4 pessu timabili vegna pess ad honum hafi ekki verid
unnt ad efna greidslumar.

Malsastedur gagnafryjanda
Gagnafryjandi byggir syknukrofur sinar einkum 4 pvi ad honum hafi verid émogulegt
ad efna skyldur sinar samkvemt akvaedi 2.2 i sattargerdinni fyrr en nidurstada 14 fyrir
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i mali Heestaréttar 23. mai 2023 i mali nr. 45/2022 um pad hver veeri réttur vidtakandi
bota vegna eignarnamsins 23. jantiar 2007. Um hafi verid ad ra&da mjog flokin
16gfradileg alitacfni, svo sem stadfest hafi verid i domaframkveemd. Bzdi hafi
erfingjar i danarbti Sigurdar Kristjans Léarussonar Hjaltested gert krofu 4 hendur
gagnafryjanda um ad fa betur fyrir eignaramid og einnig skiptastjori danarbus
Porsteins Hjaltested. Gagnafryjandi hafi lyst pvi yfir i kjolfar nidurstddu Heestaréttar
ad hann veeri tilbtinn ad efna framangreindar skyldur sinar gagnvart adalafryjanda.

b4 hafi gagnafryjanda ekki verid unnt ad efna skyldur sinar samkvamt sattargerdinni
fyrr en vatnsverndarkvod hafi verid aflétt af svedum C og G 4 drinu 2015 begar
sampykkt var ad fera vatnsverndarmork hofudborgarsvadisins. Samkvaemt dkveedi
2.2.1 i sattargerdinni beri adalafryjandi dbyrgd & o6llum kvédum, hverju sem nafni
nefnast, sem hvili 4 svaedunum. Adalafryjanda hafi verid kunnugt um ad
vatnsverndarkvod hvildi 4 peim svaedum og ad peirri kvod vari ekki unnt ad aflétta
nema med sampykki annarra sveitarfélaga 4 hofudborgarsvadinu 4 breyttu svadis-
skipulagi. Skyra beri akveedi 2.2.1 eftir ordanna hljédan pannig ad allar kvadir sem &
svaedunum hvili teljist til kvada samkveemt dkvaedinu. Engin efni séu til ad takmarka
peer kvadir vid einkaréttarlegar skuldbindingar samkvaemt 160arleigusamningum, svo
sem adalafryjandi hefur byggt 4. Slika takmérkun hef8i purft ad taka skyrlega fram i
akveedinu, ef st hefdi verid stlun adila. Adalafryjandi eigi pvi sjalfur ad bera dhattuna
af tofum sem urdu & pvi ad kvédum um vatnsvernd 4 sveedunum var ekki aflétt fyrr
en 4 arinu 2015 og pé einungis ad hiuta. Gagnafryjandi hafi gert allt bad sem { hans
valdi st6d til pess ad aflétta vatnsverndinni og leggja drog ad skipulagi 4 sveedum C
og G.

b4 byggir gagnafryjandi 4 bvi a0 matsgerd sem adalafryjandi byggir mal sitt 4 stadfesti
ekki tjon hans par sem hun midi vid markadsvirdi skipulagds lands a sveedum C og
G. bau svadi hafi hins vegar ekki verid tekin eignamami og adalafryjandi sé pvi afram
eigandi peirra svada og bess verdmatis sem felast i pvi landi eftir botagreidslu. Ef
fallist veeri 4 ad varanlegur 6moguleiki veeri fyrir efndum gagnafryjanda samkvamt
dkvaedi 2.2 xttu baetur vegna pess 1 61lu falli ad takmarkast vid verdmaeti peirrar vinnu
sem gagnafryjandi etti ad inna af hendi vegna skipulags 4 svadinu.

Nidurstada

Eignarndam og endurgjald fyrir hid eignarnumda land

Gagnafryjandi tok eignarréttindi Porsteins Hjaltested 4 864 hektara landsveedi Ur
jordinni Vatnsenda i Képavogi eignarnami 23. jantiar 2007 samkvemt heimild
Umhverfisraduneytisins 10. sama manadar. Samkveemt 72. gr. stjornarskrarinnar er
eignarrétturinn fridhelgur og ad engan ma skylda til a0 lata af hendi eign sina nema
almenningsporf krefji. Eign ma einungis taka eignarnami 4 grundvelli lagafyrirmela
og parf pa ad koma fullt verd fyrir. { malinu er ekki deilt um gildi eignarnamsheimildar
gagnafryjanda. Melt er fyrir um malsmedferd vid akvordun bota fyrir eignarnam i
16gum nr. 11/1973 um framkvemd eignarnams. Samkveemt 2. gr. laganna sker
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matsnefnd eignarnamsboéta ur agreiningi um eignarnamsbetur og annad endurgjald
samkvaemt 16gunum. [ 7. gr. laganna er kvedid 4 um ad matsnefnd skuli leita satta
milli adila um eignarnamsbatur. Ef settir takast med adilum er matsmali par med
lokid. bPa er meelt fyrir um pad i dkveedinu ad faera skuli sattina til bokar og greina par
botafjarhaed, greidsluskilmala og 6nnur skilyrdi sem eignarnemi skal uppfylla adur en
hann faer umrad hins eignarnumda.

Med sattargerdinni 30. jantar 2007 folu adilar hennar matsnefnd eignarndmsbota ad
dkveda fjarhed kostnadar sem gagnafryjandi skyldi greida eignarnamspola vegna
framkveemdar eignamamsins, sbr. akvaedi 2.9.9 i sattargerdinni. [ urskurdi
nefndarinnar 14. febraar 2007 1 eignarmatsmali nr. 1/2007 er visad til pess ad settir
hafi tekist med adilum um beatur fyrir hid eignarnumda land samkvaemt
framangreindri sattargerd. [ urskurdinum er einnig tekid fram ad nefndinni hafi borist
bréf frd Sigmundi Hannessyni heestaréttarlogmanni fyrir hond Sigurdar Kristjans
Hjaltested og Karls Larusar Hjaltested par sem pvi var motmeelt ad malid héldi afram
fyrir nefndinni par sem skjélstedingar I6gmannsins teldu sig vera adila matsmalsins.
Matsnefndin bdokadi afstddu sina til pessa erindis og komst ad peirri nidurstédu ad
erfingjarnir ttu ekki adild ad malinu. Var st afstada byggd 4 pvi ad r agreiningi um
adild ad matsmalinu yrdi ekki leyst fyrir nefndinni heldur yrdi ad gera pad fyrir
almennum démstélum. Nefndin taldi ad verdmeeti hins eignarnumda veeri 4 bilinu 6,5
til 8,0 milljardar krona og trskurdadi ad kostnadur eignarnamspola naemi 50.000.000
krona.

Samkvaemt dkveedi 2.1 { sattargerdinni skyldi gagnafryjandi greida eignarnamspola
2.250.000.000 krona i eignarndmsbatur med peningum. Til vidbdtar peninga-
greidslunni tok gagnafryjandi ad sér, sem hluta af endurgjaldi fyrir hid eignarnumda,
ad skipuleggja ad lagmarki 300 16dir fyrir sérbyli 4 reitum sem merktir voru C og G i
medfylgjandi uppdraetti, samtals 35 hektara, en eignaréttindi ad peim sveedum voru {
eigu eignarnamspola og ni adalafryjanda. I dkvedinu var tekid fram ad vid gerd
skipulagsins skyldi tekid mid af hamarksnytingu svadisins undir ibidarbyggd og ad
160irar yrou allar seldar 4 leigu af landeiganda. Jafnframt var tekid fram ad
gagnafryjandi skyldi hanna og leggja gotur, veitur, stiga og opin svadi 4 reitunum 4
sinn kostnad i samraemi vid sampykkt skipulag. Einnig var tekid fram ad
gagnafryjandi skyldi annast vidhald & pessum battum til framtidar. Ad endingu var
tekid fram i dkvaedinu ad sveedinu yrdi skilad fullbunu eigi sidar en um ménadamétin
mai/jini 2008 og ad sameiginleg skipulagsvinna skyldi hefjast strax vid undirritun
eignarndmssattar. P4 var tekid fram i dkveedi 2.2.2 ad landeigandi skyldi ekki greida
gatnagerdargjold, yfirtokugjold eda onnur tengd gjold til gagnafryjanda vegna 163a
og framkvemda 4 reitum C og G. [ mélinu er adallega deilt um vanefndir
gagnafryjanda 4 skyldum samkvemt pessu akveedi sattargerdarinnar.

ba folst hluti af endurgjaldinu 1 pvi ad gagnafryjandi tok ad sér ad skipuleggja
byggingareit fyrir fjogur einbylishus, skemmu og hesthius i heimalandi
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Vatnsendabylis, fjorar 163ir ad Vatnsendabletti 134 og tvaer 160ir ad Vatnsendabletti
241a, sbr. akvedi 2.2.4, 2.2.5 og 2.2.6. bessu til vidbotar fékk landeigandi
einkaafnotarétt til haustbeitar 4 nanar tilgreindu svaedi, sbr. akvadi 2.2.8.
Gagnafryjandi hefur { malinu vidurkennt skyldur sina samkvamt pessum akvadum
sattargerdarinnar. Jafnframt yfirtok gagnafryjandi mélaferli eignarndmsbola vid
Reykjavikurborg og 4fallinn kostnad vegna peirra, sbr. akveedi 2.2.7 i sattargerdinni.

Auk framangreindra greidslna skyldi landeigandi fa, sem endurgjald fyrr hid
eignarnumda, i sinn hlut 11% af 6llum byggingarrétti fyrir ibudarhis og
atvinnuhtisnaedi, ur hverjum skipulagsafanga fyrir sig, sem uthlutad yrdi ur hinu
eignarnumda landi 4n bess ad greida gatnagerdargjold, yfirtokugjold og dnnur tengd
gjold, sbr. akvadi 2.2.3 { sattargerdinni. Skyldi dregid um pad hvad 160ir landeigandi
skyldi fa Gr hverjum skipulagsafanga. Réttur til pessa hluta endurgjaldsins tilheyrir
dénarbui borsteins Hjaltested i samreemi vid nidurstodu doms Heestaréttar, sem sidar
verdur vikid ad.

[ malinu liggja fyrir ymis gdgn sem syna ad gagnafryjandi hofst pegar handa a arinu
2007 vid ad undirbua breytingar 4 skipulagi 100a og undirbua skipulag 4 reitum C og
G 1 samremi vid akvadi sattargerdarinnar. P4 var einnig hafist handa vid skipulag
168a i Vatnsendahlid, sem gagnafryjandi hafoi tekid eignarnami og liggur fyrir ad
eignaméamspoli fékk ad draga ut 16dir sem attu ad koma 1 hans hlut samkvamt pvi
skipulagi. Ekkert vard hins vegar tr byggingu husa i Vatnsendahlid par sem 16darhafar
skilud ollum 168um sem hafdi verid tuthlutad vegna fjarhagserfidleika 1 kjolfar
bankahrunsins. b4 var upplyst vid medferd malsins fyrir Landsrétti ad byggingarreitir
og 168ir sem gagnafryjandi hafdi tekid ad sér ad skipuleggja fyrir eignarnamspola
samkvaemt dkvedum sattargerdarinnar hefou enn ekki verid skipulagdar.

Vatnsverndarkvadir a Vatnsendalandi

Likt og 4dur hefur verid rakid er kvedid 4 um pad { dkveedi 2.2.1 { sattargerdinni 30.
jantar 2007 ad ,,[1Jandeigandi berfi] kostnad og abyrgd 4 6llum kvdum, hverju nafni
sem nefnast sem hvila 4 svedi C og G vegna framkvamda skipulags og sattar
pessarar.“ Ad framan hefur verid rakid ad umraeddu dkveedi hafi verid breytt i petta
horf i drogum ad sattargerd sem starfsmadur gagnafryjanda sendi 16gmanni
adalafryjanda 29. januar 2007. I 1. grein sattargerdarinnar er & hinn boginn kvedid 4
um ad gagnafryjandi yfirtaki allar kvadir, hverju nafni sem par nefnast sem hvila a
hinu eignarnumda landi.

Af gdgnum malsins ma rada ad malsadilar hafi tekid mid af pvi ad unnt veri ad aflétta
vatnsverndarkvodum 4 peim hluta hins eignarnumda landsvaedis sem merkt eru B og
H 4 fylgiskjali med sattargerdinni og einnig svadum C og G sem eignarndmspoli hélt
eftir og gagnafryjandi tok ad sér ad skipuleggja. P4 liggur fyrir ad med samningi
gagnafryjanda vid Gardabz 19. mai 2006 var samid um ad vatnsoflun i Dyjakrékum
yroi 16gd nidur i 4fongum og ad samningsadilar mundu vinna ad pvi ad breyta
svaedisskipulagi um vatnsvernd vegna fyrirhugadrar uppbyggingar i Vatnsendahlid,
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sbr. 9. grein samningsins. Samkvamt samningsakvadinu var stefnt ad pvi ad ljuka
gerd skipulagstillogunnar fyrir 1. febriar 2007. Ekki er um pad deilt { malinu ad badi
eignarnamspola og gagnafryjanda var kunnugt um vatnsverndarkvadirnar og ad
aflétta pyrfti peim svo unnt veeri ad skipuleggja 168ir 4 framangreindum svaedum. b4
er bumdeilt ad ekki hafi tekist ad aflétta vatnsverndarkvéoum 4 svaedi C og G fyrr en
4 arinu 2015 og pa einungis 4 um pad bil tveimur pridju hlutum af peim sveedum.

Logmadur Porsteins Hjaltested sendi bréf til gagnafryjanda 10. april 2008 par sem
hann spurdist fyrir um pad hvernig gagnafryjandi hygdist efna skyldu sina samkvaemt
akvaedi 2.2 1 sattargerdinni. Gagnafryjandi svaradi med bréfi 30. april 2008 og
upplysti ad kvadir um verndarsvaedi vatnsverndar sem 4 sveedinu eru hafa reynst mun
umfangsmeiri en i fyrstu var talid. bar sem peim kvodum 4 svadinu hefdi ekki verid
aflétt, hefdi sveitarfélaginu ekki verid unnt ad skipuleggja svadid. Jafnframt visadi
gagnafryjandi til pess ad landeigandi baeri 4byrgd 4 6llum kvodum samkvamt dkvadi
2.2.1 1 sattargerdinni og var pvi 6llum hugleidingum um boétarétt hathad. Logmadur
adalafryjanda motmelti pessari tilkun gagnafryjanda med bréfi 13. juni 2008 og taldi
a0 umbjodandi hans hefdi aflétt 6llum kvodum 4 svedum C og G sem honum
tilheyrdu enda teki 4kvedid greinar 2.2.1 einungis til kvada vegna
l6darleigusamninga.

I hinum 4fryjada domi var komist ad beirri nidurstédu ad gagnafryjandi beeri abyrgd
a pvi ad ekki hefdi tekist ad aflétta vatnsverndarkvod af sveedum C og G innan pess
tima sem melt var fyrir um i sattargerdinni. Var st nidurstada einkum rokstudd med
bvi a0 landeigandi geeti ekki aflétt vatnsverndarkvddinni par sem pad veeri 4 valdi
gagnafryjanda ad vinna ad breytingum & svadisskipulagi. b4 visadi héradsdémur til
bess ad samkvemt samningi gagnafryjanda vid Gardabee hefdi verid stefnt ad pvi ad
leggja fram tilldgu um breytingu 4 svadisskipulagi fyrir 1. febrtar 2007. Ekki veeri
unnt ad breyta vatnsverndarmorkum nema med breytingu 4 svadisskipulagi sem
sveitarfélog 4 hofudborgarsvaedinu pyrftu ad nd satt um. Yrdi pvi ekki séd ad
landeigandi hafi att ad taka abyrgd 4 afléttingu vatnsverndarkvada. P4 er i héradsdémi
visad til lokatilbods gagnéfryjanda 27. oktéber 2006 og talid ad pad gafi til kynna ad
i samskiptum adila hafi med kvédum einungis verid att vid ébein eignarréttindi. Enn
fremur hafi gagnafryjandi lagt { umfangmiklar og kostnadarsamar rannsoknir til ad fa
vatnsverndarmérkum breytt. Par sem meelt veeri fyrir um pad ad { akvedi 2.2.1 ad
kostnadur og abyrgd 4 kvodum faeri saman taldi héradsdémur ad edlilegt veeri ad draga
ba alyktun ad gagnafryjandi eetti ad bera dhattuna af afléttingu vatnsverndarkvada en
ekki adalafryjandi.

Svo sem adur er raki0 liggur fyrir ad ordalagi akveedis 2.2.1 var breytt i sattardrogum
sem vitnid Geir Arnar, starfsmadur Képavogsbajar, sendi 16gmanni adalafryjanda 29.
jantiar 2007, en 4kva0id hafdi samkvemt fyrri drégum sem adilar deildu sin 4 milli
eingdngu tekid til dbeinna eignaréttinda vegna l6darleigusamninga. I akveedinu er
skyrlega visad til pess ad pad taki til allra kvada hverju nafni sem peer nefnast. Med
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kvod er almennt att vid ad landeigandi purfi annad hvort ad pola notkun annars manns
& fasteign sinni eda ad hann megi ekki gera eitthvad sem honum veri ella leyfilegt. I
pvi 1josi verdur endanleg utgafa akvaedisins ekki skilin 6druvisi en ad takmérkun 4
peim notum sem landeigandi getur haft af landi sinu vegna vatnsverndar sé kvdd sem
falli undir greinina. Framangreind breyting 4 akvadinu, sem gerd var a lokastigum
samningsumleitanna adila, stydur pa skyringu. Ekki er unnt ad fallast 4 pad sem kemur
fram { hinum afryjada domi a0 abyrgd adalafryjanda & kvodinni falli nidur par sem
gagnafryjandi hafi unnid ad afléttingu vatnsverndarkvada, en ekki landeigandi, og haft
af pvi umtalsverdan kostnad. Pad er hluti af 16gbundnum verkefnum sveitarfélaga a
héfudborgarsvaedinu ad gera breytingar a svedisskipulagi og bera pau kostnad sem af
pvi hlyst dsamt Skipulagssjodi, sbr. akvaedi 2. tolulidar 1. mgr. 18. gr. og 20. gr.
nugildandi skipulagslaga nr. 123/2010. Samberilegar skyldur hvildu 4 sveitarféldgum
samkvemt skipulagsldgum nr. 73/1997 er voru i gildi pegar sattargerdin var
undirritud, sbr. 12. og 14. gr. og 2. télulidur 1. mgr. 34. gr. peirra laga. I pessu 1j6si
verdur ad lita svo 4 ad tilvisun akveadisins til pess ad landeigandi beri kostnad af
afléttingu kvada a svaedum C og G taki einungis til kostnadar sem sveitarfélaginu er
ekki skylt ad bera 16gum samkvemt. Samkvamt pvi sem ad framan er rakid verdur
lagt til grundvallar vid urlausn malsins ad 4 adalafryjanda hvili dhattan af pvi ad
omogulegt hafi verid ad na fram breytingum 4 svadisskipulagi h6fudborgarsvedisins
fyrr en & arinu 2015 1 pvi skyni ad fera vatnsverndarmoérkin til austurs og einnig ad
ekki tokst ad feera pau af svaedi C og G ad fullu.

Ovissa um rétthafa eignarndmsbéta

Adur hefur verid rakid ad gagnafryjandi byggir syknukréfur sinar 4 pvi ad honum hafi
verid dmogulegt ad efna skyldur sinar samkvamt akveedi 2.2 { sattargerdinni fyrr en
nidurstada 14 fyrir { mali Haestaréttar 23. mai 2023 { mali nr. 45/2022 um bad hver
veeri réttur vidtakandi bota vegna eignarnamsins 23. januar 2007. Mikil 6vissa hafi
verid um bpad hver teldist rétthafi botanna. Auk adalafryjanda hafi erfingjar { danarbti
Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested gert kr6fu 4 hendur gagnafryjanda um ad fa
bactur fyrir eignamamid svo og skiptastjori danarbus Porsteins Hjaltested. Fjolmorg
démsmal hafi verid h6foud i tengslum vid pann agreining. Um hafi verid ad reda
mjog flokin 16gfraedileg alitaefni sem leyst var ur og erfitt hafi verid fyrir
gagnafryjanda ad atta sig a réttindum einstakra adila. Vid mat 4 pvi hvort réttmaetur
vafi hafi verid hja gagnafryjanda um pad hver @tti rétt 4 eignarnamsbotum er
naudsynlegt skoda urlausnir peirra dgreiningsmala sem uppi voru 4 milli adila sem
téldu sig eiga rétt til eignarndmsbotanna vegna eignarnamsins 23. januar 2007.

Krofur erfingja i danarbui Sieurdar Kristjians Larussonar Hjaltested

Adur hefur verid rakid ad vid medferd eignarmatsmals nr. 1/2007 14 fyrir ad Sigurdur
Kristjan Hjaltested og Karl Larus Hjaltested, sem voru erfingjar i danarbui Sigurdar
Kristjans Larussonar Hjaltested, gerdu krofu um ad fa baetur vegna eignarnamsins.
Badum malsadilum matti pvi vera 1jost ad agreiningur vaeri uppi um pad hver teldist
rétthafi eignarnamsbdtanna 4 peim tima. bratt fyrir ad ahold hafi verid uppi um pad
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hver veri rétthafi eignarndmsbotanna liggur fyrir ad gagnafryjandi greiddi Porsteini
Hjaltested eignarnamspola pa fjarhad sem greida atti 1 peningum eftir gerd
sattargerdarinnar, eda 2.250.000.000 krona. M4 af pessu rdda ad adilar matsmalsins
hafi 4 peim tima talid kr6fur erfingjanna tilhsefulausar.

Sigurdur Kristjan og Karl Larus h6foudu mal 4 hendur Porsteini Hjaltested i mars
2007 og krofdust pess ad erfdaskrd Magnusar Einarssonar Hjaltested fra 1938 yrdi
felld ur gildi pannig ad eignum sem erfdaskrain tok til yroi skipt eftir almennum
skiptareglum erfdalaga. { rskurdi héradsdéms, sem Heastiréttur stadfesti 6. ndvember
2007 1 mali nr. 560/2007 med visan til forsendna, var tekid fram ad hin umdeilda
erfoaskrd hefdi pegar verid 16gd til grundvallar vid skipti & premur dénarbuum.
Andmelum gegn gildi hennar hefdi verid hafnad vid arftoku Magnusar Sigurdssonar
Hjaltested fyrir 40 4rum og engin andmaeli hefou komid fram vid gildi erfdaskrarinnar
vid skipti 4 danarbli Magnusar arid 2000. Taldi héradsdémur stefnendur ekki hafa
faert nein rok fyrir pvi 4 hvad forsendum ogilda baeri erfdaskrdna med peim
réttarverkunum sem i kréfugerd peirra felist og var malinu pvi visad fra domi.

b4 krofoust Sigurdur Kristjan og Karl Larus dsamt Sigridi Hjaltested, sem einnig var
erfingi 1 danarblinu, pess 23. desember 2008 ad danarbu Sigurdar Kristjans
Larussonar Hjaltested yrdi tekid til opinberra skipta. Med turskurdi Héradsdéms
Reykjaness 29. september 2009 var kréfunni hafnad a peirri forsendu ad skiptum a
dénarbtinu veeri lokid. Urskurdi héradsdéms var skotid til Haestaréttar. I domi
Haestaréttar 13. névember sama ar i mali nr. 599/2009 var nidurstada héradsdoms
stadfest en 4 peim grundvelli ad par sem krofur skiptabeidanda byggdust & pvi ad
skiptum 4 buinu veeri enn 6lokid vaeri ekki unnt ad kveda upp trskurd um ad pad yroi
aftur tekio til skipta. Med domi Heestiréttur 24. 4gtst 2011 1 mali nr. 375/2011 var
hins vegar fallist 4 krofur hluta erfingja Sigurdar um ad skipa skiptastjéra 1 buinu, par
sem ekki lagi neitt fyrir um ad skiptum 4 pvi hefoi verid lokid.

[ démi Haestaréttar 3. mai 2013 i méli nr. 701/2012 var leyst Gr krfu nokkurra erfingja
i danarbui Sigurdar Kristjdns Léarussonar Hjaltested um ad jordin Vatnsendi vid
Ellidavatn teldist til eigna vid skipti 4 danarbuinu. I démi Heestaréttar kom fram ad
bott 1 fyrri domstrlausnum hefdi verid fallist 4 krofu Magnusar Sigurdssonar
Hjaltested um ad hann nyti réttar til ad taka vid jordinni til 4budar og hagnytingar og
a0 umradaréttur yfir henni gengi ad erfoum eftir erfdaskranni fra 4. jantar 1938 4samt
rétti til ards, hefdi 4 hinn boginn ekki verid kvedid 4 um afdrif beins eignarréttar ad
jordinni 1 peim domum. Haestiréttur komist ad peirri nidurstédu ad beinn eignarréttur
ad jordinni Vatnsenda hefdi i kjolfar andlats Magnisar Einarssonar Hjaltested feerst
til Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested 4 grundvelli erfdaskrarinnar frd 1938 og
veri enn 4 hendi danarbus hans.

{ framhaldi af framangreindri nidurstédu Heestaréttar krafoist skiptastjori danarbus
Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested pess ad danarbuid yrdi skradur pinglystur
eiganda jarOarinnar Vatnsenda. Syslumadurinn i Kopavogi hafhadi peirri beidni 21.
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juni 2013 en med domi Heestaréttar 6. desember 2013 1 mali nr. 740/2013 var lagt fyrir
syslumann ad faera nafn danarbusins 1 fasteignabok sem eiganda jardarinnar.

Samkvemt frumvarpi skiptastjora til uthlutunar ur danarbti Sigurdar Kristjans
Larussonar Hjaltested 15. april 2014 skyldi uthluta eign busins, sem folst i hinum
beina eignarrétti ad jordinni Vatnsenda, til Porsteins Hjaltested. Var su radstéfun
stadfest med Grskurdi Héradsdoms Reykjaness 6. névember 2014. f domi Heestaréttar
5. mars 2015 1 mali nr. 751/2014 sagdi 4 hinn boginn ad par sem ekki veeri meelt fyrir
i erfdaskra Magnusar Einarssonar Hjaltested um afdrif beinu eignaréttindanna yrdi ad
radstafa peim til 16gerfingja Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested eftir almennum
reglum 1. kafla erfdalaga nr. 8/1962. Var frumvarp skiptastjora til uthlutunar ur
danarbuinu pvi fellt Gr gildi.

bPegar hér var komid s6gu hafdi hluti erfingja Sigurdar Kristjans Larussonar
Hjaltested hofdad mal 28. april 2014 adallega gegn gagnafryjanda, Kopavogsbe, en
til vara gegn Porsteini Hjaltested, par sem krafist var greidslu eignarnamsboéta fyrir
eignarnam i landi Vatnsenda 1992, 1998, 2000 og 2007. Lutu domkréfur stefnenda i
malinu adallega ad pvi ad berinn greiddi danarbui Sigurdar Kristjans 74.811.389.954
krénur, auk vaxta og dréattarvaxta, en til vara tilgreindar legri fjarhaedir. I grunninn
reistu stefnendur malid a pvi a0 dénarbuid veri réttmeetur eigandi jardarinnar
Vatnsenda sem handhafi beins eignarréttar ad henni. Sidar verdur vikid nadnar ad
rekstri pessa mals og lyktum pess.

Med démi Heaestaréttar 12. mars 2015 i mali nr. 167/2015 var hafnad kréfu tveggja
erfingja i danarbti Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested um ad tilgreining
jardarinnar Vatnsenda i fasteignabdk skyldi vera med nanar tilteknum haetti og ad
skiptayfirlysingin fra 21. ndévember 2001 um réttindi borsteins Hjaltested yfir
Vatnsenda yrdi afmad ur fasteignabok.

Heestiréttur felldi, i mali nr. 706/2015, ur gildi akvordun syslumannsins 1 Kopavogi
12. november 2015 um ad afma ur pinglysingabdk sattargerdina fra 30. jantiar 2007.
f dominum kom fram ad vid mat 4 pvi hvort sattargerdin teldist eignarnamsgerd i
skilningi 32. gr. pinglysingalaga yrdi ad horfa til efnis hennar. I henni veri lyst
afmorkun hins eignarnumda lands og samkomulagi um endurgjald fyrir pad. Pa segdi
i sattargerdinni ad soknaradili, Koépavogsber, yfirteki hid eignarnumda landsvadi
samraemi vid akveedi laga nr. 11/1973 og bezri allan kostnad af pinglysingu
eignarndmsgerdar. Af pessu veaeri 1jost ad sattargerdin var stadfesting a réttindum
sOknaradila yfir hinu eignarnumda landi og pvi eignarnamsgerd i skilningi 32. gr.
pinglysingalaga. Taldi Heastiréttur par engu breyta pott na veri deilt um efndir
akvae0a sattargerdarinnar um annad en greidslu peninga.

Héradsdomur i mali pvi sem vikid er ad i efnisgrein 34 visadi malinu fra domi vegna
vanreifunar med Grskurdi 24. jantiar 2016. Med domi Heestaréttar 16. mars 2016 { mali
nr. 121/2016 var Grskurdur héradsdoms felldur tr gildi og malinu visad heim { hérad.
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[ dominum var tekid fram ad pad veeri ekki sknaradilanna, sem steedu ad malsokninni
i pagu danarbus Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested sem handhafa hins beina
eignarréttar ad jordinni, ad syna fram 4 hvad felist { peim rétti, heldur rédist inntak
hans af pvi hvert veeri edli og umfang peirra 6beinu eignarréttinda yfir jordinni
Vatnsenda sem melt veeri fyrir um ad koma skyldu { hlut Sigurdar Kristjans og nanar
greindra zttingja Magnusar Einarssonar Hjaltested 1 erfdaskra hans fra 1938. Urlausn
pess rédist fyrst og fremst af skyringu & dkvaedum erfdaskrarinnar og sidan eftir
atvikum af mati 4 pvi tjoni sem handhafar hinna ébeinu eignarréttinda hefou ordid

fyrir vegna umraedds eignarnams.

borsteinn Hjaltested pingfesti 26. april 2017 fyrir Héradsdémi Reykjaness
medalgdngusdk i framangreindu mali sem h6fdad var 28. april 2014. Par gerdi hann
kréfu um ad Kopavogsbeer greiddi honum 29.791.702.570 krénur, auk vaxta og
drattarvaxta, ad fradregnum tilgreindum fjarheedum. Byggoist krofugerdin 4 pvi ad
forsendur varu brostnar fyrir pvi greidslufyrirkomulagi sem samid hafdi verid um i
sattargerdinni 30. januar 2007. bvi veri krafist bota { stad efnda samkvamt efni
sattargerdarinnar. Héradsdomur visadi medalgongusokinni frda med urskurdi 8.
névember 2017 og stadfesti Haestiréttur pa nidurstddu med domi 14. desember 2017
i mali nr. 711/2017. Visadi rétturinn til pess ad krafa sdknaradila veri annars efnis en
krafan 1 adalsok, reist &4 allt 60rum malsastedum og myndi kalla 4 sjalfsteda
gagnadflun.

Fadir adalafryjanda, Porsteinn Hjaltested, 1ést 12. desember 2018. Adalafryjandi lysti
2. september 2019 krofu i danarbu Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested og
krafdist 4 grundvelli erfdaskrarinnar fra 1938 ad buid afthenti honum beinan eignarrétt
a0 jordinni Vatnsenda med peim skilyrdum og takmérkunum sem erfoaskrain geymdi.
Med urskurdi 13. névember 2020 i mali nr. 421/2020 stadfesti Landsréttur turskurd
héradsdoms pess efnis ad adalafryjandi etti ekki tilkall til beins eignarréttar ad
jordinni enda hefdi pvi verid slegid fostu ad beinn eignarréttur yfir jordinni hetdi ekki
gengid til hans i domi Haestaréttar i mali nr. 701/2012. Adalafryjandi hefoi hins vegar
med stod { erféaskranni fra 1938 6dlast rétt til umrada og afnota af j6rdinni vid andlat
f6dur sins.

Svo sem adur hefur verid vikid ad hofoud erfingjar danarbis Sigurdar Kristjans
Larussonar Hjaltested 28. april 2014 domsmal 4 hendur gagnafryjanda og danarbui
borstein Hjaltested par sem peir kr6foust pess ad fa greiddar 74.811.389.954 kronur
vegna fj0gurra eignarnama sem gagnafryjandi hafdi gert i jordinni Vatnsenda &
arunum 1992, 1998, 2000 og 2007. Krafan var reist &4 peim grundvelli ad danarbuid
vaeri handhafi beins eignarréttar ad jordinni Vatnsenda og hafi ekki fengid greiddar
eignarndmsbeetur sem pvi hafi borid. I domi héradsdéms Reykjaness 22. desember
2020 var komist ad peirri nidurstéou ad kréfur vegna eignarndms 1992, 1998 og 2000
veeru fyrndar en ad gagnafryjanda baeri ad greida erfingjunum 968.000.000 krona {
baetur vegna eignarndmsins 23. jantar 2007. Var st nidurstada reist 4 matsgerd sem
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14 fyrir { malinu en par var komist ad peirri nidurstédu ad virdi hins beina eignarréttar
ad jordinni Vatnsenda veeri um 10 til 15% af markadsvirdi hins eignarnumda lands.
domi Landsréttar 3. juni 2022 i mali nr. 36/2021 komst meirihluti domenda ad peirri
nidurstodu ad sykna beeri gagnafryjanda af krofu stefnenda i malinu. Var hun reist 4
pvi ad med erfdaskranni 4. jantar 1938 hefdi Magnus Einarsson Hjaltested radstafad
hinum rika afnota- og umradarétti Vatnsendajardarinnar til langrar framtidar.
Rétturinn til ad framselja eignina hefdi pannig verid slitinn fra hinum beina eignarrétti
og fylgdi ekki heldur hinum dbeinu eignarréttindum. Radstofunarrétturinn yrdi ekki
virkur aftur nema allur karlleggur Larusar Hjaltested mundi deyja ut eda eftir atvikum
afsala sér rétti til busetu 4 jordinni, en vid peaer kringumstaedur yrdi réttindunum
radstafad til hagsbota fyrir styrktarsj6d. Arfleifandi hafi pvi i raun med erfoaskranni
radstafad 6llum helstu eignarheimildum Vatnsendajardarinnar, svo sem umradarétti,
hagnytingarétti, rddstofunarrétti, skuldsetningarrétti, arfleidslurétti og verndarrétti,
til annarra adila en eigenda hins beina eignarréttar. Eignarréttindin sem feelust i hinum
beina eignarrétti danarbus Sigurdar Kristins Larussonar Hjaltested veeru pvi mjog
takmorkud. Taldi Landsréttur ad leggja yrdi til grundvallar i malinu ad eigendur beina
eignarréttarins geetu ekki veenst tekna af jordinni um mjég langa framtid og veri
tekjudflunarvirdi beina eignarréttarins pvi ekkert. Med domi Heestaréttar 23. mai 2023
i mali nr. 45/2022 var nidurstada Landsréttar um syknu gagnafryjanda stadfest.
forsendum domsins var tekid fram ad beini eignarrétturinn yfir jérdinni Vatnsenda
sem Sigurdur Kristjan Larusson Hjaltested hlaut med erfdaskranni 1938 hafi verid
formlegs edlis, an fjargildis og pvi verdlaus i hondum rétthafans fra upphafi. Rétturinn
sem sidar faerdist til danarbls Sigurdar Kristjans yrdi pvi ekki metin til fjar &
peningalegan malikvarda.

Malaferli tengd danarbui Porsteins Hjaltested

Porsteinn Hjaltested h6fdadi pad mal sem hér er til drlausnar 28. mai 2018. Eftir andlat
Porsteins 12. desember 2018 tok ddnarba hans vid adild malsins. Med urskurdi
Héradsdoms Reykjaness 23. oktober 2019 var danarbu Porsteins tekid til opinberra
skipta. A skiptafundi { danarbtinu 26. febraar 2020 gerdi skiptastjéri grein fyrir pvi
a0 hann hefdi tilkynnt Héradsdomi Reykjaness pa akvordun sina ad fara med buid
samkvemt dkvedum laga um gjaldprotaskipti, sbr. 3. mgr. 62. gr. laga nr. 20/1991
um skipti & danarbium o.fl.

Adalafryjandi lysti 1. névember 2019 kréfu 1 danarbi f6dur sins og krafdist pess 4
grundvelli erfdaskrarinnar frad 1938 ad skiptastjéri afthenti honum jordina Vatnsenda
,»med ollu pvi sem henni fylgir og fylgja [beeri] til &budar og hagnytingar, umrada og
afnota samkvamt peim réttindum sem honum veru askilin sem erfingja samkveaemt
erfdaskranni“. Jafnframt krafdist hann pess ad ogreiddar batur vegna eignarnams
gagnafryjanda 4 landi jardarinnar arid 2007 teldust med umrada- og afnotarétti jardar
hans. Skiptastjori sampykkti krofu adalafryjanda um athendingu jardarinnar en
hafnadi pvi ad réttur til botanna félli par undir. Med urskurdi Héradsdoms Reykjaness
17. mai 2021 var vidurkennt ad skiptastjora déanarbusins bari ad athenda
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adalafryjanda jordina Vatnsenda til abtidar, hagnytingar, umrada og afnota { samraemi
vid fyrirmali erfdaskrdrinnar og var st nidurstada stadfest med urskurdi Landsrettar
16. september 2021 1 mali nr. 351/2021.

Héradsdomur Reykjaness urskurdadi 26. mai 2021 ad vidurkennt veri ad
adalafryjanda tilheyrdi réttur til Ogreiddra eftirstddva eignarnamsbota vegna
eignarnams Koépavogsbajar 4 hluta Gr landi Vatnsenda, sbr. sattargerd frd 30. jantar
2007, ad undanskildum 1id 2.2.3 { sattargerdinni sem tilheyrdi protabdi Porsteins
Hjaltested. Urskurdinum var skotid til Landsréttar, sem med Grskurdi 11. oktdber
2021 i mali nr. 383/2021 visadi malinu frd héradsdomi medal annars 4 beim
forsendum ad eftirstddvar eignarnimsbotanna sem um var deilt veru ekki { vorslum
busins, pvi um veri ad reda krofur 4 hendur gagnafryjanda, Kopavogsbe, sem veri
ekki adili ad malinu. Auk malsadila hefdu erfingjar danarbus Sigurdar Kristjans
Larussonar Hjaltested gert tilkall til eignarnamsbdtanna. Urskurdi Landsréttar var
skotid til Heestaréttar sem med domi 24. november 2021 { mali nr. 45/2021 felldi hann
ur gildi og lagdi fyrir Landsrétt ad taka malid til efnismedferdar. I démi Heestaréttar
var tekid fram ad urskurdarord um agreining adila malsins yrdi ad bera med sér ad
pad taki adeins til pess agreinings sem veeri til Grlausnar milli pessara malsadila um
pa krofu sem Dorsteinn heitinn Hjaltested gerdi 4 hendur Kopavogsbe.
Urskurdarordid gaeti pvi ekki, likt og raunin hefur ordid { hinum keerda trskurdi, falid
i sér fyrirvaralausa vidurkenningu 4 pvi ad réttur til bota 4 hendur Képavogsba vegna
eignarnamsins 23. jantar 2007 tilheyri adilum méls an tillits til pess ad fleiri
einstaklingar, sem ekki vecru adilar malsins, hafi gert tilkall til béta vegna sama
eignarnams i 60ru domsmadli sem ekki er endanlega utkljad. Med urskurdi 16.
desember 2021 i mali nr. 383/2021 stadfesti Landsréttur fyrrgreinda nidurstdou
héradsdoms fra 26. mai 2021 med peim fyrirvara sem Heestiréttur melti fyrir um. Med
démi Heestaréttar 8. mars 2022 i mali nr. 9/2022 var nidurstada Landsréttar stadfest.

Med beidni i ndvember 2021 féru erfingjar { danarbui Sigurdar Kristjans Larussonar
Hjaltested pess 4 leit vid skipada tuttektarmenn samkveemt 39. gr. abudarlaga nr.
80/2004 ad peir framkveemdu uttekt 4 jordinni Vatnsenda. Skiptastjori 1 danarbui
Porsteins Hjaltested tok pa akvordun ad synja uttektarménnum og umbodsménnum
um adgang ad jordinni. Agreiningur um petta var borinn undir Héradsdém Reykjaness
sem med urskurdi 22. oktéber 2021 hafhadi pvi ad fella akvordun skiptastjora ur gildi.
Urskurdur héradsdéms var borinn undir Landsrétt sem med urskurdi 17. desember
2021 { mali nr. 677/2021 visadi mélinu fra Landsrétti. Astezda pess var st ad med
urskurdi Landsréttar 16. september 2021 1 mali nr. 351/2021 hefdi endanlega verid
skorid ur pvi ad danarbt Porsteins Hjaltested skyldi athenda adalafryjanda jordina &
grundvelli sértékuréttar. Urskurdi Landsréttar var skotid til Haestaréttar sem med domi
20. janGar 2022 i mali nr. 1/2022 stadfesti hinn kaerda urskurd. Segir 1 domi
Haestaréttar ad par sem varnaradilinn, protabti Porsteins Hjaltested, hafi ekki umrad
Vatnsenda hafi soknaradilar ekki hagsmuni af pvi ad fa endurskodadan urskurd
héradsdéms um kréfu peirra 4 hendur varnaradila enda yrdi slikum urskurdi ekki
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framfylgt gagnvart peim sem nd hafi umradin. S¢é b4 pess ad geeta ad réttur til umréada
jarGarinnar hafi aldrei fallig til varnaradila og bvi verdi adild malsins ekki reist 4 peirri
meginreglu sem sé ad finna i 1. mgr. 23. gr. laganr. 91/1991.

Medferd malsins firir héradsdémi Revkjaness

Mal petta var h6fdad med birtingu stefnu 28, mai 2018 og bingfest 30. sama manadar.
Pann 11. desember 2018 var malinu frestad til 24. janvar 2019 til malflutnings um
fravisunarkrofu gagnafryjanda. Med bréfi 16gmanns adalafryjanda 13. desember 2018
var déminum tilkynnt um andlat borsteins Hjaltested. Malid var pvi nast tekid fyrir i
binghaldi 22. januar 2021 bar sem skiptastjéri dénarbuis Porsteins Hjaltested lagdi
fram bokun og krafdist bess ad malinu yrdi frestad par til nidurstada lagi fyrir {
tveimur 4greiningsmalum { danarbtinu, annars vegar um krofu adalafryjanda til
umrada- og afnotaréttar ad j6rdinni Vatnsenda og hins vegar kr6fu hans um a8
vidurkenndur veeri réttur hans til eftirstddva eignarnamsboéta samkvaemt sattargerdinni
30. januar 2007. | pinghaldi 4. névember 2021 krafdist skiptastjori danarbusins pess
a0 malflutningi um frévisunarkréfuna yrdi enn frestad par sem ekki legi fyrir
endanleg nidurstada um rétt adalafryjanda til eignarndmsbétanna, Gagnafryjandi
andmeelti kréfunni og var malid flutt um hana. Med drskurdi 2. desember 2021
urskurdadi héradsdomur ad malflutningi um fravisunarkréfuna skyldi frestad par til
fyrir laegi endanleg nidurstada démstola um kréfur adalafryjanda 4 hendur danarbuj
Porsteins Hjaltested.

i binghaldi i malinu 25. april 2022 meetti I6gmadur adaléfryjanda og gerdi krofu um
a0 adalafryjandi teeki vid adild malsins bar sem fyrir legi a8 honum tilheyrdu krofur
samkveemt sattargerdinni ad undanskilinni kréfu um 11% hlutdeild { byggingarétti
samkvaemt grein 2.2.3 { sattargerdinni 30. jantar 2007. Var maéliny frestad svo
malsadilar geetu tekid afstédu til adildar adalafryjanda. Gagnafryjandi krafoist pess
vid fyrirtéku malsins 16. mai 2022 ad krofu adalafryjanda yroi hafnad. Munnlegur
malflutningur um kréfuna for fram 1. juni 2022 og med urskurdi Héradsdoms
Reykjaness 24. sama manadar var fallist 4 a3 adaléfryjandi teeki vid adild ad malinu
um adra krofulidi en pa sem reistir voru & grein 2.2.3 { sattargerdinni. Malid var sidan
flutt um fravisunarkréfu gagnafryjanda 12. september 2022 og var henni hafthad med
Urskurdi héradsdéms 7. névember 2022,

Logmenn lystu 6flun synilegra sénnunargagna lokid { binghaldi 17. januar 2023 og
var malinu frestad til adalmedferdar 23. mai sama ar. Vid fyrirtéku malsins 26. mai
2023 16gdu malsadilar fram frekari 80gn bar med talid dém Heestaréttar 23. mai 2023
{ mali nr. 45/2022. Var mélinu frestad a3 0sk Idgmanna til 9. jani 2023 til
sattaumleitanna. | binghaldi pann dag 16gu skiptastjori danarbus Porsteins Hjaltested
og gagnafryjandi fram samkomulag um pann kréfulid sem byggdi 4 4durnefndri grein
2.2.3 og nidurfellingu pess battar malsins. Jafnframt Iysti gagnafryjandi pvi yfir ad
hann féllist 4 ad skylda hvildi 4 honum um ad efha dkveedi 2.2.4,2.2.5, 2.2.6,2.2.8 og
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3.1 { sattargerdinni 30. jantar 2007. Fér adalmedferd malsins fram i kjolfarid og var
hinn afryjadi domur kvedin upp 7. juli 2023.

Vafi um rétimeetan vidtakanda greidslu samkveemt sdttargero

Fyrir liggur ad baedi gagnafryjandi og borsteini Hjaltested, sem ba var eigandi peirra
ébeinu eignarréttinda sem voru tekin eignarndmi, var kunnugt um a0 erfingjar i
dénarbui Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested toldu sig eiga rétt til
eignarnamsbota vegna eignarngmsins 23. januar 2007 pegar eignarmatsmalid nr.
1/2007 var til medferdar. bott peir hafi & peim tima talid krofurnar tilheefulausar mattu
peir po gera sér jost ad erfingjarnir kynnu ad lata reyna 4 rétt sinn fyrir ddmstolum.

Deilur um réttindi til jardarinnar Vatnsenda hafa stadid i marga aratugl. Ekki var fyrir
ad fara skyrum lagadkvadum eda fordzemum démstéla um pad hvernig leysa beeri Ur
peim élitacfnum sem uppi voru og rekja matti til erfdaskrar Magnusar Einarssonar
Hjaltested 4. januar 1938 sem radstafadi hinum rika afnota- og umradarétti
Vatnsendajardarinnar til erfingja { beinan karllegg. Svo sem glogglega mé rada af
umfjéllun um 4greiningsmal sem tengjast eignarrétti ad jordinni Vatnsenda og tilkalli
til eignarnamsbodta vegna eignarnamsins 2007, og rakin eru hér ad framan, reyndi a
fj6lmorg flokin 16gfreedileg urlausnarefni fyrir domi adur en nidurstada fékkst um pad
hver veri réttur eigandi réttinda samkvaemt akvaedi 2.2 1 sattargerdinni.

Adur hefur verid komist ad eirri nidurstodu ad adalafryjandi hafi borid ahacttuna af
pvi ad ekki var unnt ad aflétta vatnsyerndarkvod af svaedum C og G fyrr en & arinu
2015 og pd einungis ad hluta. A peim tima 14 fyrir ad Heestiréttur hafdi med domi 5.
mars 2015 i mali nr. 751/2014 kvedid 4 um ad beinum eignarétti ad jordinni skyldi
Gthlutad til 16gerfingja i danarbui Sigurdar Kristjans Larussonar Hjaltested eftir
almennum reglum 1. kafla erfoalaga. Ovissa var hins vegar uppi um pad hvad feelist i
hinum beina eignarétti enda rédist inntak hans, samkvaemt domi Heestaréttar 16. mars
2016 i mali nr. 121/2016, af pvi hvert veri edli og umfang peirra 6beinu eignarréttinda
yfir jordinni Vatnsenda sem melt veeri fyrir um ad koma skyldu i hlut Sigurdar
Kristjans Larussonar Hjaltested og néanar greindra @ttingja Magnusar Einarssonar
Hjaltested i erfoaskra hans fra 1938. | dominum kom fram ad Grlausn pess rédist fyrst
og fremst af skyringu & skvaedum erfoaskrarinnar og sidan eftir atvikum af mati a pvi
tjoni sem handhafar hinna 6beinu eignarréttinda hefdu ordid fyrir vegna umraedds
cignarnams. Endanleg drlausn 4 réttindum erfingja i danarbdi Sigurdar Kristjans
Larussonar Hjaltested 14 ekki fyrir fyrr en med domi Haestaréttar 23. mai 2023 1 mali
or. 45/2022. Fékkst pa jafnframt endanlega ur pvi skorid a0 greidsla eignarnamsbota
vegna eignarnamsins 2007 feeri eftir sattargerdinni 30. januar 2007 sem hér er deilt
um.
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ba liggur fyrir ad agreiningur var uppi um bad milli adaléfryjanda og dénarbus
Porsteins  Hjaltested um bad hvada hlutar eignarnamsbétanna samkvaemt
sattargerdinni 30. jantiar 2007 tilheyrdu adalafryjanda. Ur beim 4greiningi var ekki
leyst fyrr en med démi Hastaréttar 8. mars 2022 { mali nr. 9/2022.

Adalafryjandi hefur ekki synt fram 4 ad gagnéfryjandi hafi fr4 bvi ad sattargerdin var
gerd i janiar 2007 dregid ad efna skyldur samkvamt henni af 68rum &stzedum en
leiddi af vatnsverndarkvédum og Ovissu um bad hver veri réttmeetur vidtakandi
eignarndmsbdtanna. Med visan til alls bess sem ad framan er rakid verdur lagt til
grundvallar vid urlausn malsins ad réttmetur vafi hafi verid uppi um pad hver veari
réttur vidtakandi greidslna samkvemt sattargerdinni allt til pess tima er Haestiréttur
kvad upp dém 23. mai 2023 i mali nr. 45/2022. Medferd mals pessa fyrir héradsdomi
og krofur adila um frestun malsins stadfestir glogglega ba 6vissu sem var uppi. begar
Ovissunni var aflétt 1ysti gagnafryjandi bvi yfir ad hann veri reidubtinn til bess ad
efna skyldur sinar samkvaemt dkvedi greinar 2.2 auk bess sem hann vidurkenndi
skyldur sinar til ad efna akvadi 2.2.4,225,226,228 og 3.1 i sattargerdinni 30.
januar 2007. Verdur gagnafryjandi pvi ekki talin hafa vanefnt skyldur sina samkvamt
sattargerdinni 4 pann hatt ad adalafryjandi geti gert krofur 4 hendur honum um
greidslu bota sem nemi markadsvirdi lands 4 svedum C og G og arlegum
leigugreidslum & 16dum 4 pvi svadi.

Ad 6llu framangreindu virtu verdur gagnafryjandi syknadur af krofu adalafryjanda
um greidslu skadabota vegna vanefnda & skyldu til ad skipuleggja ad minnsta kosti
300 160ir 4 svadum C og G { samremi vid akvadi 2.2 i sattargerd 30. januar 2007 og
kréfu um vidurkenningu 4 skadabotaskyldu gagnéfryjanda vegna tapadra arlegra
leigutekna af framangreindum 168um.

Gagnafryjandi hefur ckki métmeelt kréfum adalafryjanda um stadfestingu 4
vidurkenningu hins afryjada déms 4 skyldu gagnafryjanda til ad skipuleggja
byggingareit fyrir fjogur einbylishiis, skemmu og hesthis { heimalandi
Vatnsendabylis, tvar 16dir ad Vatnsendablett 134 og fjorar 16dir ad Vatnsendablett
241a, & einkaafnotarétti adalafryjanda til haustbeitar 4 nanar tilgreindu svedi og
skyldu gagnafryjanda til ad greida allan kostnad vid stofnun 168a { heimalandi
Vatnsendabylis, 4 Vatnsendabletti 134 0g 4 Vatnsendabletti 241a og pinglysingu
leigusamninga vegna sému 16da. Verdur nidurstada hins afryjada doms bvi stadfest
um peer krofur.

i 1j6si framangreindrar nidurstédu um kréfur adila og beirrar 6vissu sem rikt hefur um
réttindi samkveemt sattargerdinni er rétt ad hvor adili um sig beri sinn kostnad af
rekstri malsins bzdi { héradi og fyrir Landsrétti.
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Domsord:

Stadfest er nidurstada hins afryjada doms um vidurkenningu & skyldu gagnafryjanda,
Kopavogsbeejar, til ad skipuleggja byggingareit fyrir fjdgur einbylishus, skemmu og
hesthus { heimalandi Vatnsendabylis, tver 163ir 28 Vatnsendabletti 134 og fjorar 106ir
ad Vatnsendabletti 241a, a cinkaafnotarétti adalafryjanda, Magnusar Péturs
Hjaltested, til haustbeitar 4 nanar tilgreindu svadi svo og skyldu gagnafryjanda til ad
greida allan kostnad vid stofnun 16da i heimalandi Vatnsendabylis, 4 Vatnsendabletti
134 og 4 Vatnsendabletti 241a og pinglysingu leigusamninga vegna somu 160a.

Gagnafryjandi er sykn af 8rum krofum adalafryjanda.

Malskostnadur 1 héradi og fyrir Landsrétti fellur nidur.

Rétt endurrit stadfestir
Gjald: 5.400 kr.
6.2.2025
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