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Digranesheidi 45

Umsdgn um byggingarleyfisumsokn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann dags. 13. oktéber 2026 var lagt fram erindi
byggingarfulltria dags. 25. september 2026, par sem byggingarleyfisumsékn Helga Hjalmarssonar
arkitekts f.h. I6darhafa l6darinnar nr. 45 vid Digranesheidi var visad til skipulagsfulltria. Sott er um
ad staekka bilskyli um 23.11 m?, fella Ut pakglugga og breyta stigum & radhtsum. | breytingunni felst
ad bilasteedum fjolgar um 1 a [66inni.

Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjora.

Sampykktar adalteikningar fra 7. juli 2023 gera rad fyrir fjérum ibddum i radhusi 8 tveimur haedum
asamt stakstaedu skyli fyrir hjél og 2 bila. Adaluppdreettir gera rad fyrir nytingahlutfalli 0,47 a 168inni.
L60 er skrad i fasteignarskra 1.118 m2 ad steerd.

Fyrirliggjandi skipulagsforsendur

Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 eru sett fram rammaakvadi sem hofd skulu til hlidsjénar pegar
metnar eru breytingar a pegar byggdum og ddeiliskipulégdum sveedum.
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Vid mat 4 breytingum i eldri og ad mestu fullbyggdum hverfum ber medal annars ad horfa til pess
hvernig fyrirhugud breyting fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar umfang og
hlutféll mannvirkja, nytingu [66a, umferd, bilastaedaporf og ahrif a naerliggjandi |64ir.

A.  Almenn rammaakvaedi nr. 1 (1a, 1b, 1c) fyrir oll hverfi Képavogs

begar 6skad er eftir breytingum samkvamt 43. gr. Breyting d deiliskipulagi og 44. gr. Grenndarkynning skipulagslaga nr.
123/2010 gilda eftirfarandi rammadkvaedi 1a, 1b og 1c.

Rammaakvaedi nr. 1

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar a einstokum I66um pannig ad byggingarmagn l6darinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi 16da.

1b. Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin er & milli peirra hdsa i gétunni sem
eru sitt hvoru megin vid.

1c. Nybygging & 163 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru megin vid.

Samanburdur a nytingahlutfalli adliggjandi 16da

Athugun & byggd i naesta nagrenni synir ad nytingarhlutfall peirra |166a sem teknar hafa verid til
samanburdar er ad medaltali um 0,32. Sampykkt nytingarhlutfall Digranesheidar 45, er 0,47 en

samkvaemt ndverandi umsékn yrdi pad 0,49.
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Mynd 2. Loftmynd sem synir byggd i grennd vid Digranesheidi 45

Fyrri fyrirspurnir vardandi uppbyggingu a 160

Adur hafa komid til afgreidslu erindi um uppbyggingu 4 168inni ad Digranesheidi 45. [ fyrirspurn dags.
25. ndvember 2020 var éskad eftir ad rifa paverandi byggingar 4 16dinni og reisa sex ibuda fjolbylishus
& tveimur haedum &dsamt premur bilskdrum. Gert var rad fyrir 681 m? heildarbyggingarmagni og
nytingarhlutfalli 0,61.

i minnisbladi skipulagsdeildar, dags. 30. jantar 2021 vegna erindisins kom fram neikvaed afstada til
fyrirhugads umfangs uppbyggingarinnar, medal annars med hlidsjén af nytingarhlutfalli, fjolda ibuda
og samraemi vid naerliggjandi byggd. Fyrirspurnin var tekin fyrir 4 fundi skipulagsrads 1. februar 2021
og leit skipulagsrad neikvaett a framlagda fyrirspurn.

@) Bilgeymslur vid 168armork.

Einnig er bent & ad ddur en sétt um byggingarleyfi parf undirritad sampykki adliggjandi I6darhafa.
Undirskriftir peirra purfa a8 koma fram med lzesilegum heetti 4 uppdraetti. An peirra sampykkta er ekki
haegt ad taka malid fyrir { Skipulagradi. pratt fyrir sampykkti adliggjandi l68arhafa parf alitaf ad
grenndarkynna tilldgu samkvamt I6gum og fyrir nzerliggjandi grennd.
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4) Nidurstada

Pad er mat skipulagsdeildar Képavogs ad tillagan mun hafa ipyngjandi neikvaed
umbhverfisahrif 4 adliggjandi byggd. Tillagan ber med sér baz0di of mikid nytingahlutfall og
of margar ibudir midad vid byggingar og 16dir i kring.

Mynd 3. Nidurlag i minnisbladi skipulagsdeildar dags. 30.jantar 2021.
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Fyrri grenndarkynning og athugasemdir adliggjandi I6darhafa
Byggingarleyfisumsokn vegna uppbyggingar a 16dinni var grenndarkynnt arid 2023. | peirri tillégu var
gert rad fyrir fjogurra ibuda radhusi a tveimur hadum asamt stakstaedu skyli fyrir reidhjdl og tvo bila.

Grenndarkynningu lauk 18. april 2023 og barust m.a athugasemdir fra ibdum Tunguheidar 4.

Athugasemdirnar vordudu medal annars umferd um Tunguheidi, fjolda og stadsetningu bilastzeda,
adkomu ad 16dinni og ahrif framkveemda 4 166amork milli Digranesheidar 45 og Tunguheidar 4.

[ umsdgn skipulagsdeildar fra 15. mai 2023 var sérstaklega tekid fram ad [6damdrk Digranesheidar 45
og Tunguheidar 4 yrdu dbreytt. Jafnframt var visad til pess ad a pa grenndarkynntum adalteikningum
veeri gert rdd fyrir ad ndverandi 0,9 m stodveggur 4 l66amorkum héldist dbreyttur og ad veggur
naverandi bilageymslu yrdi nyttur sem hluti fyrirhugads bilskylis.

i sému umsogn var fjallad sérstaklega um fyrirkomulag sex bilastaeda & 16dinni og talid ad pad
samraemdist pa videigandi vidmidum Adalskipulags Képavogs 2019-2040. Skipulagsrad sampykkti
sidan tilloguna 15. mai 2023 med visan til umsagnar skipulagsdeildar.
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Mynd 3. Grenndarkynningargégn fra 2023
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Byggingaleyfisumsokn dags. 25.september 2026

NU er sétt um staekkun bilskylis, nidurfellingu pakglugga og breytingar & stigum radhussins.
Samkvaemt fyrirliggjandi upplysingum verdur bilageymslan 10,4 x 5,1 m og hjélageymslan 3,2 x 2,6
m.

Heildarbyggingarmagn a [6dinni haekkar Gr 529,7 m? i 552,81 m? og nytingarhlutfall ar 0,47 i 0,49.
Fjoldi ibuda helst dbreyttur, fjdrar ibadir, en bilasteedum fjolgar Ur sex i sjo.
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Mpynd 4.Byggingaleyfisumsdkn

Umsdgn og nidurstada

L6din er & ddeiliskipulogdu sveedi og byggingarleyfisumsdknin fra 2023 var grenndarkynnt med
hlidsjon af dhrifum uppbyggingarinnar a adliggjandi byggd. Vid pa malsmedferd var sérstaklega fjallad
um pau atridi sem nuverandi breyting tekur til, p.e. umfang og stadsetningu bilskylis, fjélda og
fyrirkomulag bilastaeda og adstaedur vid I6damoérk gagnvart Tunguheidi 4

Nytingarhlutfall I6darinnar samkvaemt umsdékninni yrdi 0,49, er toluvert yfir medaltali peirra
naerliggjandi I16da sem teknar hafa verid til samanburdar, sem er um 0,32. Umsdknin samramist pvi
ekki rammaakvaedum adalskipulags um ad nytingarhlutfall skuli ad jafnadi ekki vera haerra en
medaltal naerliggjandi [60a.

Lagt er til ad byggingarleyfisumsdkninni verdi synjad.

F.h. skipulagsfulltrua
Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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