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Efni: Urdarhvarf 4 — Grskurdur UUA i malinu nr. 169/2024

Med urskurdi dags. 13. mars 2025 er vegna kaeru a peirri akvordun Képavogsbeejar
ad visa fra beidni Akralindar ehf. um lokauttekt a fasteigninni Urdarhvarfi 4, var lagt
fyrir byggingarfulltria Kopavogsbaejar ad taka til efnislegrar afgreidslu, an
astaedulauss drattar, beidni Akralindar um um lokauttekt a fasteigninni a Urdarhvarfi
4.

Akralind ehf. seldi fasteignina ad Urdarhvarfi 4 med kaupsamningi, dags. 12. mai
2022, til félagsins DCP ehf. Samkveemt kaupsamningi atti Akralind ehf. ad lata
framkveema lokalttekt & fasteigninni i sidasta lagi 1. desember 2022. |
kaupsamningnum var einnig kvedi® & um rétt kaupanda til ad lata framkvaema
lokauttekt a kostnad seljanda hafi henni ekki verid lokid fyrir pann tima.

Pann 30. mai 2022 6skadi Akralind ehf. eftir lokauttekt a8 umraeddri fasteign, en
byggingarfulltrui hafnadi pvi par sem ekki var buid ad reisa stodvegg a I66amdrkum
vid baejarland, en umraeddur veggur snui ad 6ryggi vegfarenda a l6damorkum, en
samkvemt 5. mgr. 36. gr. laga nr. 160/2010 sé Ooheimilt ad gefa ut
lokauttektarvottord uppfylli mannvirki ekki 6ryggis- og hollustukrofur.

Med bréfi, dags. 28. nbvember 2022 itrekadi Akralind ehf. beidni um lokauttekt og ad
vidurkennt yréi ad ekki veeri skylt ad reisa umdeildan stodvegg. Byggingarfulltrui
svaradi 13. januar 2023 par sem afstada hans til lokauttektar var itrekud. Frekari
samskipti og fundir attu sér stad og med télvupdsti 12. juli 2023 var 6skad eftir
formlegri akvordun baejarins um pad hvort keeranda veeri heimilt ad ganga fra 168inni
og ad fa lokauttekt. Var erindinu svara sama dag par sem visad var til pess ad
umraeddan stodvegg vantadi og ad pad hamladi pvi ad oryggis- og lokauttekt geeti
farid fram. Var keerandi jafnframt upplystur um fyrirhugad® samkomulag bagjarins vid
kaupanda fasteignarinnar.

Akralind ehf. fundadi med fullirtum Koépavogsbaejar 27. februar 2023 og var
sampykkt a fundinum ad Akralind myndi leggja fram tilldgur ad utfeerslu a
[66amoérkum sem keemi i stad stodveggjarins. Engar tillogur barust pé fra I66arhafa
fyrr en 12. juli 2023, en i millitidinni hafdi Képavogsbaer hafid vidraedur vid kaupanda
fasteignarinnar um ad hann myndi reisa stodvegginn.

Med tolvuposti Ibgmanns Akralindar dags. 12. juli 2023 til baejarldgmanns var 6skad
eftir formlegri akvordun sveitarfélagsins & pvi hvort Akralind ehf. veeri heimilt ad
ganga fra l6dinni skv. utfaerslunni og fa lokauttekt a byggingunni an stodveggjarins.
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Baejarlogmadur upplysti i svari samdeegur ad par sem ekkert hefdi heyrst fra adilum
eftir fundinn vaeri baerinn i samningaviéraedum vid kaupandann um gerd veggjarins.

i kjolfarid urdu svo nokkur samskipti milli baejarldgmanns og légmanns I68arhafa hin
keerda afstada i malinu kom fram i télvupédsti baejarlogmanns pann 6. névember
2024 par sem beejarlogmadur tilkynnir ad Akralind eigi ekki ldgvarda hagsmuni i
malinu eda ad tekin verdi afstada til peirra teikninga sem Akralind hafdi lagt fram par
sem fram komi i kaupsamningi milli adila ad kaupanda sé heimilt ad klara lokauttekt
a kostnad seljanda.

Afstada beejarldgmanns fra 6. névember var svo keerd til urskurdarnefndarinnar pann
3. desember 2024.

Kopavogsbeer krafdist pessi fyrir urskurdarnefndinni ad malinu yrdi visad fra par sem
ekki veeri neinni kaeranlegri akvordun til ad dreifa. Afstada baejarlégmanns til tiltekins
I6gfraedilegs alitaefnis, p.e. hvort kaerandi hafi hagsmuni af pvi ad afstada sé tekin til
fyrirspurnar vardandi tillégur um adra utfaerslu a l6dafragangi, verdi ekki jafnad til
endanlegrar afgreidslu malsins i skilningi 26. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Engin
byggingarleyfisumsokn hafi borist fra keeranda né éskir um breytingu a deiliskipulagi
I6darinnar sem heaegt sé ad taka afstodu til.

Af télvupésti beejarlogmanns verdi ekki med déyggjandi haetti radid ad akvordun hafi
verid tekin um ad visa erindi hans fra heldur einungis ad baejarldgmadur fai ekki séd
ad keerandi hafi Iogvarda agsmuni af malinu eda eigi krofu a ad baerinn taki afstodu
til peirra teikninga sem kaerandi hafi lagt fram.

Urskurdarnefndin fellst & petta, segir i nidurstddu nefndarinnar ad af ordalagi svars
baejarldgmanns verdur ekki radid ad um sé ad raeda lokaakvordun i skilningi 26. gr.
stjornsyslulaga enda hlutverk byggingarfulltria ad taka endanlega akvoérdun um
lokauttekt mannvirkis, sbr. 2. og 3. mgr. 16. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

Svo segir einnig i nidurstodunni:

.Keerandi hefur i mali bessu einnig krafist pess ad komist urskurdarnefndin ad peirri
nidurstédéu ad svar Koépavogsbaejar hafi ekki falid i sér lokaakvérdun i skilningi
greindrar 26. gr. stjérnsyslulaga ad tekin verdi afstada til pbess hvort brotié hafi verid
gegn mélshradareglu stjérnsyslulaga. [ 9. gr. stjérnsyslulaga kemur fram ad
stiérnvald skuli taka ékvardanir i malum svo fljétt sem unnt er. [ 4. mgr. 9. gr. kemur
enn fremur fram ad unnt sé ad keera Ohaefilegan dratt a afgreidslu mals til pess
stiornvalds sem akvordun i malinu verdur kaerd til. Samkvaemt 59. gr. laga nr.
160/2010 seeta stiérnvaldsakvardanir sem teknar eru a grundvelli laganna, par &
medal akvardanir um lokadttekt, keeru til udrskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala.

Svo sem fram kemur i malavaxtalysingu hefur kaerandi verid i samskiptum vid
Kopavogsbee um lengri tima vegna umdeilds stodveggjar og lokauttektar vegna
fasteignarinnar ad Urdarhvarfi 4 og hefur beidni keeranda um akvérdun um lokauttekt
fra 12. juli 2023 enn ekki verio svarad med peim heetti ad pad teljist til
lokaakvérdunar i skilningi 26. gr. stjornsyslulaga. Er pvi ljost ad afgreidsla malsins
hefur dregist ur hofi. A0 peim atvikum virtum er pad mat urskurdarnefndarinnar ad
rétt sé af byggingarfulliria Kopavogsbeejar ad taka erindi keeranda til efnislegrar
afgreidslu an astaedulauss drattar.”

Fannborg 2
200 Kopavogur
Simi 570 1500
kopavogur.is



Al Képavogsbeer
o P g

Rétt pykir ad benda a ad pegar nidurstada byggingarfulltrda liggur fyrir um hvort
lokauttekt verdi framkveemd er su akvordun eftir atvikum keeranleg il
urskurdarnefndarinnar, auk pess sem unnt er ad keera frekari dratt a medferd
malsins til nefndarinnar.

Pess skal ad lokum geti® ad byggingarfulltrii hefur nu pegar brugdist vid

urskurdinum, en med tolvupdsti til Ibigmanns Akralindar ehf. var bodad til lokauttektar
pann 24. mars 2025.

Virdingarfylist,

Harri Ormarsson
I6gmadur
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