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Brunavarnir eru samkvæmt greinargerð ÖRUGG verkfræðistofu nr. 3513-002-
GRG-001-V01. Brunahönnun nær til allrar byggingarinnar. 
Notkunarskilmálar vegna brunavarna
Verslanir 1. hæðar eru í notkunarflokki 2, skrifstofur efri hæða ásamt kjallara eru í 
notkunarflokki 1. Stigahús flokkast sem Stigahús 2. Brunaálag skal vera undir 800 
MJ/m2.

Brunaviðvörun
Í byggingunni allri verður sjálfvirkt brunaviðvörunarkerfi tengt viðurkenndri vaktstöð 
skv. leiðbeiningum HMS og ÍST EN 54. Stjórnstöð verður við aðalinngang. 

Handslökkvibúnaður
Handslökkvitæki skulu vera skv. ÍST EN 3. Handslökkvitæki skulu vera 
léttvatnstæki með slökkvigetu a.m.k. 6L 27A og 183B, staðsett við alla útganga. Í 
kjallara skulu einnig vera léttvatnstæki staðsett innan bílgeymslu og á gangi ásamt 
kolsýrutæki við tæknirými með slökkvigetu a.m.k. 50B.  Innan bílgeymslu skulu 
vera slöngukefli skv. ÍST EN 671-1 staðsett svo hægt sé að koma vatni að öllum 
stöðum.

Sjálfvirkt slökkvikerfi
Sjálfvirkt vatnsúðakerfi verður sett upp í allri byggingunni. Hönnun vatnsúðakerfis 
verður skv. ÍST EN 12845 ásamt tilheyrandi fylgiritum. Áhættuflokkun kerfis verður 
skilgreind á næstu stigum hönnunar. 

Reyklosun
Reyklosun stigahúss verður um 1m2 lúgu, sem opnanleg er með rofa á 1. hæð 
stigahúss. Opnunarbúnaður verður búinn varaafli svo virkni sé tryggð við 
straumrof. Gert er ráð fyrir að innloft vegna reyklosunar komi inn um dyr og glugga 
sem slökkvilið opnar eftir þörfum. Reyklosun frá bílgeymslu verður með reyklúgu 
a.m.k. 1m2 opnunarflataramál í gagnstæðum enda við gönguhurð og
innkeyrsluhurð. Gert er ráð fyrir að slökkvilið opni lúguna  utan frá við reykræsingu.
Reyklosun frá geymslu og hjólageymslu í kjallara verður sitthvort reyklosunaropið
með opnunarflöt a.m.k. 0,25m2.

Neyðarlýsing og leiðarmerkingar
Í byggingunni skulu leiðarmerkingar og neyðarlýsing vera skv. leiðbeiningum HMS, 
ÍST EN 1838 og ÍST EN 50172. Neyðarlýsing á skilgreindum flóttaleiðum og 
útigangi verður 1 lúx. Neyðarlýsing á öllum hæðum stigahúss, utanáliggjandi stiga 
og við öryggisbúnað verður a.m.k. 5 lúx. Neyðarlýsing utan skilgreindra flóttaleiða í 
kjallara, á 1. hæð og á snyrtingu fatlaðra verður a.m.k. 0,5 lúx (svæðislýsing). 

Stigleiðsla
Stigleiðsla verður í stigahúsi í samræmi við grein 9.8.5 í byggingarreglugerð. 
Miðað er við að stigleiðsla sé þurr með loka og tengingar fyrir slöngur slökkviliðs í 
stigahúsi á hverri hæð. Á jarðhæð verður búnaður til að tengja leiðslu við dælur 
slökkviliðs. Mesta fjarlægð tengistaðar frá aðkomu slökkviliðs verður undir 20 m og 
tæming á neðsta punkti leiðslunnar. 

Rýming við eldsvoða
Flóttaleiðir eru sýndar á aðaluppdráttum og leiðamerkingar með ÚT merkingum. 
Skylt er að setja upp rýmingaráætlun fyrir bygginguna í samræmi við reglur HMS 
og Vinnueftirlitsins. Settur verður upp samskiptabúnaður á öruggum svæðum í 
samræmi við grein 9.5.10. í byggingarreglugerð 112/2012.
Mesta vegalengd flóttaleiðar er innst frá geymslu í kjallara og út að næsta 
brunahólfi, sú vegalengd mælist um 48 metrar. A.m.k. tvær flóttaleiðir frá rýmum 1. 
til 4. hæðar, annars vegar um aðalstigahús byggingarinnar og hins vegar um 
utanáliggjandi flóttastiga og eða út á svalir hæða. Örugg svæði verða innan 
stigahúss á öllum hæðum. Settur verður upp samskiptabúnaður á öruggum 
svæðum í samræmi við grein 9.5.10. í byggingarreglugerð 112/2012.
Einnig eru örugg svæði á stigapöllum utanáliggjandi flóttastiga og svölum 2. til 4. 
hæðar.

Klæðningar
Flokkun klæðninga og gólfefna er skv. ÍST EN 13501-1. Klæðningar innanhúss 
skulu vera K210 B-s1, d0 (flokkur 1) og gólfefni á flóttaleiðum skulu uppfylla flokk 
Dfl-s1. Hljóðísogsbúnaður í flokki B-s1,d0. 
Þök og hallandi útveggir verða með gróðurþekju. Þeir byggingarhlutar eru þannig 
uppbyggðir að ofan á timbureiningar kemur steinull, vatnsheldur dúkur í flokki T 
(Broof (t2)) skv. ÍST EN 13501-5, drenlag, vaxtarlag og gróðurþekja. Gróðurþekja er 
ekki í flokki T (Broof(t2)) skv. Byggingarreglugerð. Í kringum reyklúgu og önnur op 
að stigahúsi skal vera þrifalag t.d. hellurönd eða malarfarg lágmark 50 cm breitt. 
Að öðru leiti eru útveggir úr glerfasöðu og óbrennanlegum efnum að lágmarki í 
flokki A2-s1,d0 í samræmi við viðmiðunarreglu 2 gr. 9.7.3 í byggingarreglugerð. 
Einangrun skal vera óbrennanleg, nema undir steinsteyptum gólfplötum á fyllingu 
eða í steyptum veggjum, klædd af með klæðningu í flokki 1 sem liggur þétt að 
einangruninni (án holrúms).

Brunahólfun 
Brunahólfun er sýnd á teikningum. Hver efri hæð fyrir sig myndar aðskilið EI60 
meginbrunahólf, brunahólfandi hæðarskil skulu hafa að lágmarki 0,6m í lóðrétta 
fjarlægð á milli glugga útveggja á sitthvorri brunahólfi. Bílgeymsla myndar EI90 
brunahólf með EI260-CS200 hurðum og EI60 gleri í brunahólfandi skilum með 
brunastúku að flóttaleiðum, önnur rými kjallara mynda hvert EI60 brunahólf með 
EI230-CS200 hurðum í brunahólfandi skilum. Hæðarskil að 1. hæð skulu vera EI90. 
Við skiptingu 1. til 4. hæðar í minni rými skal hvert rými mynda sér EI60 brunahólf 
frá öðrum brunahólfum með EI230-CS200 hurðum og EI30 gleri í brunahólfandi 
skilum. Á 1. til 4. hæð skal vera EW30 skil að utanáliggjandi flóttastiga.

Aðkoma og aðgerðir slökkviliðs
Byggingin er í tæplega 5km frá slökkvistöðinni við Skútahraun Hafnarfirði, 
viðbragðstími er metinn undir 10 mínútum. Slökkviliðið getur þurft að aðstoða við 
rýmingu frá öruggu svæðum í kjallara ásamt öruggum svæðum stiga og svala á 2. 
til 4. hæð. Slökkvivatnsþörf fyrir bygginguna er reiknuð 39 l/s. 

Burðarvirki við bruna
Meginburðarvirki kjallara verður steinsteypt R90, þ.e. berandi veggir og milliplata. 
Meginburðarvirki efri hæða verður samlokueiningar úr límtré, stáli og steypu, þ.e. 
berandi veggir og milliplötur. Þakplötur skulu uppfylla a.m.k. R60. Burðarvirki svala 
verða R60 og burðarvirki stiga skulu uppfylla R30.  

Viðhald brunavarna
Notkun hússins skal vera í samræmi við þær forsendur sem brunahönnunin gerir 
ráð fyrir. Endurskoða verður hönnunina ef breyting verður á notkun eða skipulagi 
hússins í framtíðinni. Breytingar á brunavörnum skulu hljóta samþykki viðeigandi 
yfirvalda og unnar í samvinnu við brunahönnuð. 
Skylt er að gera þjónustusamning við viðurkenndan aðila um viðhald og eftirlit á 
brunaviðvörunarkerfi. Gera skal þjónustusamning um viðhald á neyðarlýsingu, 
slökkvikerfi í eldhúsháf, slöngukeflum og handslökkvitækjum. 
Reiknað er með að verkkaupi komi sér upp eigin eftirlitskerfi með brunavörnum í 
samræmi reglugerð um eldvarnir og eldvarnareftirlit til að tryggt sé að brunavarnir 
séu ávallt í fullkomnu lagi og virki eins og til er ætlast þegar á reynir.

BRUNAVARNIR

Götuheiti og númer: - Silfursmári 12
Landnúmer: - 226234
Staðgreinir: - 8401-10
Matshluti(ar): - 01
Helstu stærðir:
Heildarstærð 0.kjallara  932,7 m2 og  2.758,2 m3 
Heildarstærð 1. hæðar  789,2 m2 og  3.110,5 m3
Heildarstærð 2. hæðar  723,9 m2 og  5.598,7 m3
Heildarstærð 3. hæðar  628,8 m2 og  1.262,3 m2
Heildarstærð 4. hæðar  416,1 m2 og  1.000,1 m2
Heildarstærð byggingar í m2: 3.490,7
Heildarstærð byggingar í m3: 10.928,8
Stærð lóðar: 2630,0m2

Nýtingarhlutfall: 1.28 Birt flatarmál byggingar x 100 / lóðarstærð

Fjöldi bílastæða (bílastæðabókhald): Samtals eru 54 bílastæði, þar af 2 fyrir hreyfihamlaða.
Í kjallara eru 26 bílastæði, þar af 1 fyrir hreyfihamlaða og eru aðgangsstýrð fyrir starfsfólk byggingarinnar.
28 bílastæði eru framan við byggingu, þar af 1 fyrir hreyfihamlaða. 

Almenn lýsing:
Byggingin er á 4 hæðum ásamt niðurgröfnum kjallara og er staðsett í nýju hverfi við Smáralind. 
Byggingin er viti/ grasþúfa í hafi byggingarmassans sem umlíkur allt í kring. 
Rauðamöl og hraun verður notað í einhverju formi á lóð til að mynda jarðlög/hraunlög við byggingu. 
Gólfplötur byggingarinnar vísa í liti jarðlaga/hraunlaga og þakið grænt eins og gróðurþekja sem klæðir kletta í íslenskri náttúru. 
Byggingin er hönnuð sem “græn” bygging, bæði í sjón og á blaði. Stefnt er að byggingin verði Breeam vottuð. 
Byggingin hefur sterka ásýnd frá öllum sjónásum og styrkir götumynd við Silfursmára/ Hæðarsmára. Byggingin er brotin upp með sterku þakformi 
og opnunum sem veita mikla birtu inn á hæðirnar og skapar bjart og þægilegt vinnuumhverfi. 
Þak er klætt úthagatorfi og lággróðri. 

Starfsemi: Í bygginguni verða skrifstofur og möguleiki á verslun/verslunum á jarðhæð.

Aðgengi og algild hönnun:
Byggingin uppfyllir kröfur um algilda hönnun. Aðkoma að aðalinngöngum er greinileg. Bílastæði fyrir hreyfihamlaða er upphitað. 
Handlisti eru í öllum stigum, heilir og óslitnir milli efsta og neðsta þreps. 
Lyftuklefinn uppfyllir kröfur byggingarreglugerðar. Notendabúnaður í lyftunni er af gerð sem hentar m.a. heyrnarlausum, blindum og 
hreyfihömluðum. 
Á öllum hæðum snyrtingar sem hannaðar eru út frá algildri hönnun. Hæðarsetning búnaði er skv. leiðbeiningum Mannvirkjastofnunar. 
Allur viðvörunarbúnaður verður bæði með ljósabúnaði og hljóði. 
Allar inni- og útihurðir eru með lágmarks umferðarbreidd- og hæð skv. Byggingarreglugerð. 
Lóðin eru hönnuð með aðgengi allra í huga. Hvergi verður halli meira en 1:20 í löngum gönguleiðum.

Burðarvirki og einangrun :
Sökklar og botnplata: Botnplata er staðsteypt, einangruð með 100mm einangrunarplasti. Sökklar eru staðsteyptir, einangraðir að utan með 
75mm sökkuleinangrun.
Gólf og hæðarskil: Stálbitar og stálsúlur bera upp gólfplötur og þök. 

Gólfplata á 1.hæð er staðsteypt einangruð með 50mm Hereklith einangrun. Gólfplötur á hæðum fyrir ofan eru krosslímdar 
timbureiningar með 80mm ásteypulagi. 
Útveggir: Staðsteyptir veggir með 100mm steinullareinangrun.
Þak: Krosslímdar timbureiningar með 180mm steinullareinangrun. 
Innveggir: Berandi innveggir eru krosslímdar timbureiningar.

Frágangur og klæðningar (Flokkur):
Sökklar og gólfplata: Sökklar verða einangraðir með sökkuleinangrun, klæddir með 15mm takkadúk. 
Útveggir: Útveggir eru klæddir með álklæðningu og úr glergluggakerfi. 
Þak: Tvö lög af asfalt dúk er lagt ofaná timbureiningar, steinullareinangrun er lögð ofaná og svo úthagatorf.

Innanhússfrágangur:
Loft: Niðurhengd loft verða í öllum rýmum stigakjarna og stoðrýmum. Niðurhengd loft skulu vera í flokki 1. 
Gólf: Gólfefni skulu uppfylla kröfur m.v. flokk C skv. ÍST45:20156. Á gólfplötu 1.hæðar kemur parket. Á gólfplötur á hæðunum fyrir ofan er teppi. 
Innihurðir: Eru ýmist glerhurðir í glerveggjakerfi eða hefðbundnar innihurðir.
Innveggir: Allir léttir innveggir eru stálgrindur klæddar með tvöföldu gipsi. Mismunandi hljóðkrafa er á veggjunum. 

Handrið utanhúss:
Handrið á svölum er glerhandrið með stállista.

Gerð útihurða og glugga:
Gluggar eru álgluggakerfi. Útihurðir eru álhurðir.

HLJÓÐVIST
Í Silfursmára 12 verða kröfur byggingarreglugerðar um hljóðvist í nýbyggingum uppfylltar, þ.e. kröfur verða í samræmi við gæðaflokk C í staðlinum 
ÍST 45:2016, Hljóðvist – Flokkun íbúðar- og atvinnuhúsnæðis. Í köflum 11, 13, 14 og 15 eru skilgreindar kröfur til atvinnuhúsnæðis.
Fullnægjandi hljóðeinangrun verður tryggð með því að beita þekktum lausnum við uppbyggingu veggja og gólfplatna sem og við val á hurðum og 
gluggum. Uppbyggingar gólfplatna verða með högghljóðstig í nálægum rýmum í huga. Frágangur tæknibúnaðar í byggingunni verður með þeim 
hætti að kröfur til hljóðvistar verða uppfylltar, jafnt til lofthljóðeinangrunar milli rýma sem og hljóðstigs frá tæknibúnaði. Burðarvirki byggingarinnar 
er blanda af timbri, stáli og steypu og útveggir eru almennt glerfasaða. Kröfur til hljóðstigs innandyra frá umferð ökutækja verður uppfyllt með réttu 
vali á gleri.
Í meðfylgjandi greinargerð hljóðhönnuðar ("Silfursmári 12 - hljóðvistargreinargerð") eru sett fram markmið og kröfur til hljóðvistar byggingarinnar 
sem snúa að skel hennar. Greinargerð þessi nær ekki til fullnaðarhönnunar byggingarinnar en það er í höndum atvinnurekanda að útfæra 
leigurýmin sjálf og uppfylla kröfur reglugerðar hverju sinni.

Raflagnir:
Sérstakt tæknirými verður í kjallara fyrir heimtaugar lág- og smáspennu. Aðaltafla með raforkumæli verður staðsett þar. Frádráttarmælum verðu 
komið fyrir í dreifitöflum á hæðum. Ljósleiðara verður dreift um húsið um lagnaskakt við lyftur.
Lagnaleiðir lág-og smáspennukerfa verða huldar eða utanáliggjandi. Innfelldar pípulagnir verða í loftum, léttum veggjum og gólfum fyrir lagnaleiðir 
að jaðarbúnaði, eftir því sem við á. Í tilfellum sem notaðar verða utanáliggjandi pípur verða þær úr áli eða höggheldu plasti. Lagnaleiðir utanhúss 
verða plastpípulagnir í jörðu og verða þær samræmdar þannig að lagnaleiðir rafkerfa fylgja lögnum annarra kerfa þar sem því verður við komið.
Rafbúnaður verður hefðbundið innlagnaefni eftir því sem við á á hverjum stað. Ljósum verður almennt staðstýrt. Birtukröfur fyrir lýsingu verða í 
samræmi við reglugerðir um birtu (lux) í einstökum rýmum. Lýsing verður hefðbundin ýmist utanáliggjandi eða innfelld og lampar valdir í samræmi 
við notkun rýmisins.
Hönnun lýsingarkerfis skal samræmast ákvæðum í kafla 10.4 um birtu og lýsingu og í grein 12.2.1 um birtu og lýsingu umferðarleiða í 
byggingareglugerð. Fylgja skal lágmarkskröfum sem gerðar eru í ÍST EN 12464-1 og ÍST EN 12464-2. Við hönnun á lýsingarkerfinu verður horft til 
orkunýtni og vistvænna lausna sem skapa þægilegt og gott vinnuumhverfi fyrir starfsmenn og bætir um leið ímynd byggingarinnar. Birtukröfur fyrir 
lýsingu verða í samræmi við reglugerðir um birtu (lux) í einstökum rýmum. Lýsing verður hefðbundin loftlýsing og lampar valdir í samræmi við 
notkun rýmisins.
Neyðar- og ÚT-lýsing verður í samræmi við staðla, brunahönnunarskýrslu og í samræmi við gildandi byggingareglugerð nr. 112.
Útilýsing verður  látlaus, óbein og glýjulaus, með afskermuðum lömpum.
Í öllu húsinu er sjálfvirkt brunaviðvörunarkerfi tengt inn á vaktstöð og verður rýmið tengt inn á kerfið. Brunaviðvörunarkerfið er hannað og uppsett í 
samræmi við reglur og leiðbeiningar mannvirkjastofnunar og ÍST EN 54. Kerfið verður þjónustað af aðila viðurkenndum af mannvirkjastofnun. 

Lagnir og loftræsing
Inntök fyrir vatnsveitu og hitaveitu fyrir alla bygginguna verða í inntaksrými í kjallara. Þaðan dreifast lagnir í viðeigandi lagnastokka og upp hæðir. 
Stofnlagnir verða aðgengilegar undir loftum og að hluta í lóðréttum lagnastokkum. Greinalagnir verða huldar í léttum veggjum eða sýnilegar eftir 
því sem við á.

Neysluvatnslagnir
Stofnlagnir og greinalagnir fyrir heitt og kalt vatn verða úr viðurkenndu efni sem ætlað er til neysluvatnslagna. Heitt neysluvatn verður upp hitað kalt 
vatn með varmaskipti. Hringrás verður á heitu vatni. Stofnlagnir verða einangraðar með og greinalagnir með innveggjaeinangrun eins og við á. 
Almennt verða lagnir í bílakjallara sýnilegar við loft. Á hæðum verða stofnlagnir aðgengilegar ofan við kerfisloft og greinalagnir inn í léttum 
veggjum eða sýnilegar eftir því sem við á.

Hitakerfi
Bygginginn verðu hituð upp að mestu með ofnum, gólfhita og tempruðu lofti frá vélrænni loftræsingu. Bílakjallari verður hitaður upp þannig að hann 
haldist frostfrír, viðmiðunargráða í bílakjallara er að hitastig fari ekki undir 5°C. Sýnilegar lagnir í ofna verða þunnveggja lagnir úr svörtu stáli en 
huldar stofnalagnir verða úr skrúfuðu svörtu stáli. Helstu gönguleiðir kringum húsið verður með snjóbræðslu sem mun nýta afgangsvarma frá 
byggingunni.

Loftræsikerfi
Áhersla er lögð á góða innivist í byggingunni og verða rými almennt loftræst með vélrænni loftræsingu í samræmi við ÍST EN 15251. Innblástur og 
útsog verður í hvert rými eftir því sem við á. Samstæða verður staðsett í tæknirými í kjallara og er með varmaendurvinnslu. Útsog frá loftræsingu 
er blásið inn í bílakjallara og loftinntak er á þaki. Brunaönnun loftræsiskerfi verður með reyk og brunalokum skv. DS 428

Frárennsliskerfi
Stofnalagnir og greinalagnir í frárennsliskerfi verða úr viðurkenndu lagnaefni fyrir frárennsli.

Vatnsúðakerfi
Sér kaldavatns inntak verður fyrir vatnasúðakerfið, Í allri byggingunni verður sjálfvirkt vatnsúðakerfi. Lagnir verða úr svörtu stáli. Hönnun verður í 
samræmi við brunaskýrslu og ÍST EN 12845

Brunavarnir: Gerð er grein fyrir brunavörnum í meðfylgjandi brunavarnarskýrslu.
  Sjá brunatákn og skýringar á teikningum.

Kólnunartölur:
Heildarleiðnitap byggingar verður innan marka byggingarreglugerðar. Hámarks U-gildi byggingarhluta verða í samræmi við töflu í gr. 180.3 í 
byggingarreglugerð

Yfirfarið af burðarvirkishönnuði:
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