Husnadisnefnd Kopavogs

ARSREIKNINGUR 2022




Skjal sott af '0000000000' dags: 11.11 2026



Skyrsla og aritun baejarstjora

Arsreikningurinn er i 6llum meginatridum gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid 4dur.

Samkvaemt rekstrarreikningi nam tap Husnaedisnefndar Kdpavogs 434 m.kr. a arinu. Eigid fé i lok ars var jakveett um 13.727 m.kr. eftir
endurmat fasteigna, en var jakvaett um 10.062 m.kr. i byrjun ars. Endurmat arsins nam kr. 4.099 milljonum netto eftir nidurfeerlsu
arsins. Baejarstjori leggur til ad rekstrartapi arsins verdi radstafad til naesta ars. AJ 6dru leiti visast til arsreiknings vardandi
fjarhagsstodu nefndarinnar og reksturs hennar 4 lidnu ari.

Baejarstjori Kdpavogsbaejar stadfestir hér med arsreikning Hasnaedisnefndar Képavogs fyrir arid 2022 med undirritun sinni.

Képavogi 9. mai 2023



Skjal sott af '0000000000' dags: 11.11 2026



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar Képavogsbaejar



Skjal sott af '0000000000' dags: 11.11 2026



Rekstrarreikningur arsins 2022

Skyr.

Rekstrartekjur:

Husaleiga

Soluhagnadur

Rekstrargjold:

Skrifstofu- og stjornunarkostNadur..........cceceeeveverenenesienienen 18
Rekstrarkostnadur fasteigna 19
AFSKIITEIN v 8

Hagnadur an fjarmagnslifa.........cccceeeviririnininennescsesesenene

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 2

TAP AISINS.eiiiitiiiiitieiesieste e ste sttt ettt et et aetesseseeeeaeeeneens

Husnadisnefnd Képavogs
Endurskodadur éarsreikningur

Arsreikningur Aztlun Arsreikningur
2022 2022 2021

910.262 831.990 799.984
81.906 0 26.755
992.168 831.990 826.739
5.809 8.161 4.724
462.614 410.710 391.018
66.541 66.854 64.103
534.963 485.725 459.844
457.204 346.264 366.894
891.125) ( 530.633) ( 443.282)
891.125) ( 530.633) ( 443.282)
433.920) ( 184.369) ( 76.387)

Allar fjarhaedir i pusundum kr.



Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir

Fastafjarmunir:

Varanlegir rekstrarfjarmunir:

Fasteignir

Ahaettufjdrmunir og langtimakrofur:
Langtimakrofur

Fastafjarmunir samtals

Veltufjarmunir:

Adrar skammtimakrofur/vidskiptakrofur......eeeeeeeeeeveveveenns
Handbaert fé........ccoveveneninecnes

Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

Husnadisnefnd Képavogs
Endurskodadur éarsreikningur

Arsreikningur

Arsreikningur

2022 2021
22.625.994 18.083.912
22.625.994 18.083.912

137.138 50.545
137.138 50.545
22.763.132 18.134.457
31.245 38.494
30.905 6.319
62.150 44.812
22.825.282 18.179.269

Allar fjarhaedir i pusundum kr.



Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Skuldir og eigid fé

Eigid fé:
Framlag baejarsj6ds Kopavogs og endurmat.........ceceeeveveeennene

Eigid fé samtals

Langtimaskuldir:

Langtimaskuldir........ccoeeeiririiinirrseeee e

Skuldir vid eigin fyrirtaeki......

Langtimaskuldir samtals

Skammtimaskuldir:

Naesta ars afborganir eigin fyrirtaekja

Ymsar skammtimaskuldir

Naesta ars afborganir langtimaskulda

Skammtimaskuldir samtals

Skuldir samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Husnadisnefnd Képavogs
Endurskodadur éarsreikningur

Skyr.

11

10

10

10

Arsreikningur

Arsreikningur

2022 2021
13.726.639 10.061.761
13.726.639 10.061.761

5.814.995 5.551.527
2.791.491 2.131.298
8.606.486 7.682.825
78.999 61.650
100.097 90.147
313.060 282.885
492.156 434.683
9.098.642 8.117.508
22.825.282 18.179.269

Allar fjarhaedir i pusundum kr.



Yfirlit yfir sjédstreymi 2022

Arsreikningur Aeetlun Arsreikningur
Skyr. 2022 2022 2021
Handbzert fé fra rekstri:
TAP AISINS..itiitiitiriieiesiesie ettt et e ettt e te e e teteneeteneeneeneens ( 433.920) ( 184.369) 76.387)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Afskriftir TN 8 66.541 66.854 64.103
Verdbaetur langtimaskulda..........ccccoveeveinninnennernecreeas 2 519.477 152.522 181.623
Eigin fyrirtaeki - verGbaetur 0g VeXtir.......coceevveereennensieeenene 2 265.641 274.638 156.357
SOIULaP (-hagNATUN)....ciieiieiieeee e ( 81.906) 0 26.755)
Veltufé fra rekstri 335.833 309.645 298.940
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Adrar skammtimakrofur, (haekkun)/laekkun. 7.249 0 6.879)
Skammtimaskuldir, (laekkun), haekkun 3.373 139.395 67
Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum 10.622 139.395 6.811)
Handbaert fé fra rekstri 346.455 449.040 292.128
Fjarfestingarhreyfingar:
Keyptar ibudir 8 265.617) 250.000) 264.697)
Seldar ibudir. 8 184.730 0 44.500
Langtimakrofur - breyting........... ( 77.281) 0 6.464)
Fjarfestingarhreyfingar ( 158.168) 250.000) 226.661)
Fjarmognunarhreyfingar:
Afborgun langtimalana og uppgreidsiur.........coeceveeereerieenennne, ( 306.568) 253.773) 136.359)
Stofnframlog fra ibddaldnasjédi.......cccoereereenenienieieceeeee 77.999 0 3.790
Eigin fyrirteeki - breyting...... 64.868 24.732 38.652
Fjarmoégnunarhreyfingar ( 163.701) 229.041) 93.916)
Haekkun (Laekkun) & handbaeru fé 24.586 30.000) 28.450)
Handbazert fé i arsbyrjun 6.319 37.768 34.768
Handbezert fé i arslok 30.905 7.769 6.319

Husnadisnefnd Képavogs
Endurskodadur éarsreikningur

Allar fjarhaedir i pusundum kr.



Skyringar
Reikningsskilaadferdir:

1.  Grundvdllur reikningsskilanna.

Arsreikningurinn er gerdur samkvaemt kostnadarverdsreglu og i samraemi vid sveitastjornarlog, [6g um arsreikninga, reglugerd um bdékhald,
fjdrhagsaaetlanir og arsreikninga sveitafélaga og auglysingar raduneytis sveitastjornarmala um reikningshald sveitafélaga.
Arsreikningurinn byggir i meginatridum & sému reikningsskilaadferdum og arid adur

2. Verdlags- og gengisvidmid
Engar eignir og skuldir eru i erlendum gjaldmidlum hja Hasnaedisnefnd. Eignir og skuldir sem bundnar eru verdlagsvisitolu eru faerdar i
arsreikninginn midad vid verdlag i arsbyrjun 2023. Afallinn gengismunur, vextir og verdbaetur 4 hofudstdl eigna og skulda eru faerdar i
rekstrarreikning.

2022 Aztlun 2022 2021

Vaxtatekjur og verdbaetur.. . 1.049) 0 ( 684)
Vextir og bankakostnaduir.... 848 0 1.015
Vextir af langtimaskuldabréfum 108.620 103.464 105.405
Verdbaetur af langtimaskuldabréfum...........cccoeviveenniincincneecee 513.335 152.532 181.188
Vextir af lanum innan samsta@du........ccocecvviiniiniiniii 69.059 149.897 60.088
Verdbaetur af lanum innan samstaedu 200.311 124.741 96.269

Fjarmunatekijur og (fjarmagnsgjold) samtals: 891.125 530.633 443,282

3. Innlausn tekna
Tekjur eru faerdar i arsreikninginn pegar kréfuréttur myndast.

4, Lotun gjalda
Utgjold eru feerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.

5. Handbzert fé.
Sjédur og bankainnstaedur teljast til handbaers fjar i efnahagsreikningi og vid gerd sjédstreymis.

6. Vidskiptakrofur/adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfaerslu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast. Nidurfzerslan er byggd 4
mati & tapsahaettu gagnvart einstokum kréfum og kréfunum i heild. Obein nidurfeersla vidskiptakrafna nam 5,0 m.kr.  lok &rsins og liggur
hdn 4 varudarreikningi hja Adalsjédi.

7.  Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a fasteignamatsverdi ad fradregnum afskriftum. Breyting & bokfaerdu verdi fasteigna i
fasteignamatsverd ad fradegnum afskriftum er faerd & sérstakan reikning medal eigin fjar. Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti
af upphaflegu stofnverdi midad vid deetladan nytingartima rekstrarfjdrmuna par til nidurlagsverdi er nad. Asetladur nytingartimi greinist
pannig:

=Y U1 T To 1T 100 ar

Husnadisnefnd Kdpavogs
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8.  Varanlegir rekstrarfjarmunir, sérstakt endurmat og afskriftir greinast pannig: Arsreikningur

Leiguibudir Vogatunguibudir Samtals 2021

Heldarverd 1.1. 2022........ooeieiieierierie ettt sttt st be e e e 18.633.466 407.154 19.040.621 17.083.822
AFSKIITAG GOUN....eveviieiiieteieeere ettt ( 855.850) ( 100.859) ( 956.709) ( 895.738)
17.777.617 306.295 18.083.912 16.188.084
ViIGDOT @ ArINU. .ttt ettt neas 265.617 0 265.617 264.697
Selt & arinu ( 102.824) 0 ( 102.824) ( 17.745)
[bUBIr fluttar fra @IgNasjOBi......cceveveererrereerereieeteeeeteeee oottt 347.033 347.033 0
Endurmat arsins -sérstakt endurmat 4.222.664 0 4.222.664 1.819.714
Nidurfaersla & sérstoku endumati........ccoeiveeirinerincincre e ( 123.865) 0 ( 123.865) ( 106.736)
AFSKITAG @ AFINU...coviiieiiiecee et ( 62.469) ( 4.072) ( 66.541) ( 64.103)
Heildareign 31.12.2022 22.323.771 302.224 22.625.994 18.083.912

Afskriftarhlutfoll 1,0%

A arinu 2022 voru keyptar 5 félagslegar ibudir fyrir 248 m.kr. og sex seldar fyrir 184,7 m.kr., en bokfaert verd peirra var 102,8 m.kr.

A 4rinu 2008 var nytt heimild 31. greinar laga nr. 3/2006 um arsreikninga til sérstaks endurmat fasteigna i eigu Hisnaedisnefndar Képavogs. Endurmatid f6lst { ad
hazkka bokfart verd husnadis til samramis vid fasteignamatsverd peirra. Petta sérstaka endurmat nam samtals 2.511 millj. kr. 4 arinu 2008 og var haldid 4fram ad
faera endurmat {bida til og med arsreikningi arsins 2012. Fra 2013 hefur fasteignamat hakkad mikid, pannig ad bokfert virdi fasteigna var ordid langt fra
raunverulegu verdmati og gaf pad pvi ekki glégga mynd af efnahag félagsins. Pvi eru fasteignir fasteignir félagsins ni endurmetnar med sama hztti og 4dur pannig
a0 bokfeert virdi verdi fasteignamat sem tekur gildi pann 1. jandar 2023. Pessu endurmati verdur haldid afram 4 komandi arum.

Opinbert mat fasteigna skiptist pannig:

Fasteignamat Brunabdtamat Bokfaert verd

31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022

ibuair til U1 = 22.816.400 16.273.760 22.625.994
9.  Yfirlit um eigid fé
Sérstakur Arsreikningur
Framlag v.ibuda  Varasjodur endurmatsr. Oradstafad eigid fé Samtals 2021

Flutt frad fyrra ari.....cocceeeevenenencnncee, 491.917 2.392 12.384.144 ( 2.816.692) 10.061.761 8.425.171
Endurmats arsins, nettd.........cceeveeveennenes 4.098.798 4.098.798 1.712.978
TaP ArSINS.ceeieeriirerieresese e ( 433.920) ( 433.920) ( 76.387)
Eigid fé samtals 31.12.22 491.917 2.392 16.482.942 ( 3.250.613) 13.726.639 10.061.761

Husnadisnefnd Kdpavogs
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10. Langtimaskuldir

Yfirlit um langtimaskuldir

Arsreikningur 2022 Arsreikningur 2021

Verdtryggd lan, medalvextir 2021 - 1,17% .....cccveereirerinininiireinetsreenieennes 4.885.894 4.684.290
Overdtryggd 1N, Vextir 2021 - 4,35% ....c..cevverveererrressnsssessssssessssssssssssessssssssnes 1.000.000 1.000.000
FeNngin StofNframIOg......cooiirieeee e 242.161 140.709
Lan vegna ibida VOgatungu, VEXLIr 0% .......cccceevieeirieveseeseesieesieesieessessnesnennns 0 9.414
Lan vid Baejarsjod KOPAVOES .....ccccecererueriireriiniiniesiesiesiesie st see e sne e sae e 2.870.490 2.192.949

8.998.545 8.027.361
Naesta ars afborgun langtimaskulda ( 392.059) ( 344.535)

8.606.486 7.682.825
Lan vegna ibuda i Vogatungu vioru greidd upp a arinu 2022.
Langtimaskuldir greinast pannig eftir verdtryggingu:
Verdtryggd lan, bundin neysluverdsvisitOlU.........cccuervereenieneeniiesiecieceseeis 7.998.545 7.027.361
Overdtryggd lan 1.000.000 1.000.000

8.998.545 8.027.361
Afborganir af langtimaskuldum i drslok greinast pannig & naestu ar:

Skuld vid lana-
Skuld vid adalsj6d stofnanir Samtals

AL 2023ttt neen 78.999 313.060 392.059
A8 2024.....oiveeese s 78.999 316.868 395.867
AL 2025ttt neen 78.999 320.724 399.723
A8 2026......ccveiieiieiiee sttt 78.999 324.629 403.628
AL 2027...oeeeeeeeeeeee ettt naes 78.999 328.434 407.433
Sidar 2.475.494 4.286.171 6.761.665
Samtals: 2.870.490 5.889.886 8.760.375

11. Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

A eignum Husnaedisnefndar Képavogs hvila i arslok 2022 pinglyst ved til tryggingar skuldum hennar ad fjarhaed 1.924 m.kr.

2022 2021
Eftirsts
Bdkfaert verd ftlrstc36var Bdkfeert verd Eftirstodvar vedlana
vedlana
ibudir KOPavOgi....ceeruereerenenerieeesieiee 22.625.994 1.924.000 18.083.912 1.836.000

12.  pysnaesisnefnd Képavogs er med sjalfskuldardbyrgd a tryggingabréfum ymissa husfélaga vegna framkveemda, asamt 66rum

ibudareigendum peirra.

13.

Képavogsbaer hefur ibudarétt & 4 ibadum fyrir aldrada i huseign Sunnuhlidarsamtakanna a Képavogsbraut 1A. Tekjur og gjold vegna
pessara ibuda eru faerd medal tekna og gjalda vegna leiguibida hja Husnaedisnefnd Képavogs.

14.  Onnur mal

Husnaedisnefnd Képavogs hefur mottekid tryggingafé vegna husaleigusamninga, alls kr. 70.300 pus. og er su fjarhaed faerd 4 medal
skammtimaskulda. P4 hefur nefndin moéttekid tryggingarvixla vegna husaleigusamninga ad fjarhaed kr. 1.281 pus.

Husnadisnefnd Kdpavogs
Endurskodadur arsreikningur
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15. Laun og launatengd gjéld

Laun og launatengd gjold Husnaedisnefndar Képavogs feerast nu 4 Adalsjéd.

16. Fimm ara yfirlit nefndarinnar

Rekstur 2022 2021 2020 2019 2018
Rekstrartekjur. 910.262 799.984 721.964 612.937 577.962
Rekstrargjold........coceverereneneneneresene 468.422 395.742 401.425 370.823 347.335
Hagnadur fyrir afskriftir...........cccoeovevrnnnn. 441.840 404.242 320.538 242.115 230.627
Afskriftir 66.541 64.103 63.255 59.691 56.839
Hagnadur fyrir fjarmagnslifi.............c....... 375.299 340.139 257.284 182.424 173.788
FJArmMagnSlidir.......oovveeveeeeeeeeeeeeseoeeeerrenees ( 891.125) ( 443.282) ( 469.712) ( 393.058) ( 398.201)
SOIUNAGNABUT ...t 81.906 26.755 28.899 101.971 18.744
Tap arsins ( 433.920) ( 76.387) ( 183.530) ( 108.663) ( 205.669)

Efnahagur

Fastafjarmunir 22.763.132 18.134.457 16.230.806 15.686.682 14.520.746
Veltufjarmunir 62.150 44.812 66.382 67.574 47.631
Eignir samtals 22.825.282 18.179.269 16.297.188 15.754.256 14.568.377
Eigid fé 13.726.639 10.061.761 8.425.171 8.099.747 7.142.896
Langtimaskuldir 8.606.486 7.682.825 7.605.165 7.405.426 7.165.470
Skammtimaskuldir 492.156 434.683 266.853 249.083 260.010
Eigid fé og skuldir samtals 22.825.282 18.179.269 16.297.188 15.754.256 14.568.377

17. Helstu kennitolur

2022 2021 2020 2019 2018
Veltufjarhlutfall 0,13 0,10 0,25 0,27 0,18
Eiginfjarhlutfall 60% 55% 52% 51% 49%

A &rinu 2022 var feert endurmat 4 ibudir Hisnaedisnefndar, pannig ad paer eru bokfeaerdar 4 fasteignamati sem tok
gildi 1. jantar 2023. Fzerslan var annars vegar békud til haekkunar a ibudum Hasnaedisnefndar og a hina hlidina a

endurmatsreikning sem er @ medal eigin fjar félagsins. Endurmatid nam 4.099 m.kr. netté

18. Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 2022 Aztlun 2022 2021
Logfraedipjonusta 4.243 4.330 3.302
Onnur adkeypt pjénusta 1.565 3.831 1.422

Annar rekstrarkostnadur: 5.809 8.161 4.724

19. Rekstrarkostnadur fasteigna 2022 Aztlun 2022 2021
Vi6hald ibida 276.377 249.197 229.051
Fasteignagiold........cciiviriiiiieieiciiir e 86.617 76.292 78.995
Hussjodur, rafmagn, vatryggingar o.fl 93.753 84.394 82.220
ANNAT .ttt 5.867 827 752

Annar rekstrarkostnadur: 462.614 410.710 391.018

Husnadisnefnd Kdpavogs
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