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Brekkuhvarf 5

Umsoégn um umsokn um breytt deiliskipulag

Umsogn skipulagsfulltrua

Visad er til umsdknar Kristrinar Larusdottur Hunter f.h. I68arhafa, dags 21. dgust 2026, vardandi
breytingu 4 deiliskipulagi Vatnsenda — Hvorf vegna l68ar nr. 5 vid Brekkuhvarf. Uppdrattur dags. 28.
oktdber 2026 en breytlngar voru geréar 20. og 4, oktober og 11 september.

B

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri 168. Tekin af kortavef Kopavogs

L&din Brekkuhvarf 5 er 4216 m?ad staerd og @ henni stendur einbylishus, 198,8 m? ad flatarmali,
byggt upprunalega arid 1959. Arid 2006 var bilskur baett vid og vidbygging byggt vid ibidarhusid.
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Mynd 2. Asynd frd gétu.

Forsendur i adalskipulagi

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt i baejarstjérn Képavogs pann 28. september
2021 og birt i B-deild Stjornartidinda pann 30. desember 2021. Samkvaemt adalskipulagi er umraedd
163 stadsett & B 5 ibudarbyggd. A svaedinu er blondud byggd einbylishusa, radhusa og fjélbylishusa.
Byggt ad mestu 4 drunum 1990-2012.

Adalskipulag Képavogs setur fram meginmarkmid um byggd, studla skal ad gédri nytingu lands og
landsgaeda med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljési. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu sem felst m.a. i ad horfa til péttingar byggdar og pannig auka
vaegi vistveenna samgangna. Medal markmida fyrir ibudabyggd:

e Byggingarland verdi nytt med hagkveemum heetti, byggd verdi fjolbreytt og falli vel ad
umhverfinu.

e Breytingar a einstokum 168um eda hluta gbtureita i eldri hverfum baejarins skulu ekki raska
yfirbragdi adliggjandi byggdar. Medal annars er gaett samraemis hvad vardar gétumynd,
hlutfoll bygginga og byggingarlist. Breytingar a fullbyggdum svaedum, jafnt deiliskipulégdum
svaedum sem ddeiliskipuldgdum, skulu vera i takt vid rammaakvaedi adalskipulags i 7. kafla
greinargerdar pessarar.

o Huga skal ad sjalfbaerum lausnum og bent & blagraenar ofanvatnslausnir medal annars til ad
studla ad nattdrulegri endurhledslu grunnvatns, minnka dlag a fraveitukerfi, draga Ur mengun
og vernda vatnsgeaedi vidtaka. Taka skal tillit til adstaedna & hverjum stad svo sem undirlagi,
landhalla og mogulegum vidtaka ofanvatns.

{ adalskipulaginu eru skilgreind vidmid um nytingarhlutfall 16da, 4 radhusa- og parhisalédum er gert
nytingarhlutfall geti verid allt ad 0,60.

Forsendur i deiliskipulagi

Fyrir 16dina er i gildi deiliskipulagid Vatnsendi — Hvorf, sampykkt 29. oktédber 1992 i baejarstjorn
Képavogs. Gerdar hafa verid po nokkrar breytingar a deiliskipulaginu fra gildistoku og gefur
upprunalegur skipulagsuppdrattur ekki ndkvaema mynd af uppbyggingu svaedisins. |
skipulagsskilmalum er ekki taept & uppskiptingu stérra [68a. Pad eru po nokkur deemi um ad
deiliskipulagi Vatnsenda — Hvorf hafi verid breytt til pess ad skipta upp 168um og ma par nefna
Brekkuhvarf 1-3, Grundarhvarf 10, Dimmuhvarf 7 og 11.



UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

T 7 3 I 5 P
; ) ) ; S v i
“ote g 1 fabey 12 5 4, Aoy’ g inf ]
£ N 5 4 : T | ]
o " N ] ; 6 5l ] &
N 2 (g 2 h ! 00 4 &
F=612m? 8| F=499m F=496m2 - ! F=q9g,.2 ! H 2
820 1995|1226 -3 niSos  [F=497,7 8 96m® | Pussons | s 2
. 14.26 9| H
2 L] 5.57 i
& e T 5 2102 [§
&
re @ s 200
— rkkuhygry e . X
11.23 ] ~19.99 7 5 9 /
& -1 5.8 =623m2 .
$ = €N e e 8
€ ey 33 6 [ R F=823y2
2 SIRGE. % 603
>
K N >
15.54 1633
8, < RET
2 %5
L4
L, 1844 \\
Fe4216m2
& 1 1571483 1200029
2 2 2 1572367 1193840
3 1577154 11948.00
4 1578583 11971.83
5 1581603 1202863
7 6 15786.29 12066.75
) 7 1577622 12061.78
F=4200m2 L 8 1575896 12051.72
m t 9 1574256 1204053
5'00 10 15702.00 11999.14
0 11 15730.63 12028:66
.‘4\11’ 12 1572863 1202544
)
=
.
% Kvid er um 3 bilostedi & hverri 163.
Py
%
J
2 e T, . 1:500
¥ b Taknideild KGpavogs e
Meliblad o
R.
Brekkuhvarf 1 og 5 T
Brekku3M.dwg
Brekkuhvart 1 vidl jing, somp. 1 bejorrddi 4. oktSber 2001 Hénnunardeild
Brerteameart 5 vibyaong. somb. 1 bajerrds! 22, jander 2004 2 "“'m . 03.611.3

Mynd 4. Lédarblad Brekkuhvarfs 1 og 5. Undirritad 9. februar 2004. ATH. ekki er til haedarblad fyrir I6dina.
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Umsékn um breytingu a deiliskipulagi

Sétt er um breytingu a deiliskipulagi sem felur i sér ad 160 nr. 5 vié Brekkuhvarf verdi skipt upp i 6
[68ir fyrir prju parhus. Lodirnar eru a bilinu 593 m2 — 871 m?2. Gert er rad fyrir parhdsum a tveimur
hadum par sem hver ibud stendur 3 sjalfstaedri 16d. Byggingaeitur hvers huss er ad hamarki 7,5 x 12
m og hamarkshaed bygginga er 7,5 m. bakform skal vera rispak med ad lagmarki 15° pakhalla.
Nytingarhlutfall [66a verdur a bilinu 0,2-0,33. Endanleg haedarsetning hvers huss skal taka mid af
haedarkétum vid gdtu og gbngustiga.

Landslag og fragangur 16da

Lédin er grédursael og liggur i halla og skal uppbygging taka mid af ndverandi landhaed. Landhalli
innan [6da skal almennt fylgja haedarkdtum vid adliggjandi gotu og gongustiga og skal leitast vid ad
laga 168ir ad natturulegum landhalla eins og kostur er. Ahersla skal 16gd 4 vandada hénnun bygginga
og l6da pannig ad byggdin myndi heildsteeda gotumynd med naerliggjandi byggd. Raski a landi og
groori skal haldid i ldgmarki eftir pvi sem kostur er og nota skal vondud, umhverfisvaen og
endingargdd byggingarefni. Vid I6darfragang skal leitast vid ad vidhalda grénu yfirbragdi
Brekkuhvarfs og 4 baklodum a ad leitast vid ad vardveita ndverandi grédur eftir pvi sem unnt er.

Adkoma, bilastzedi og innvidir

Adkoma ad [66um verdur fra Brekkuhvarfi og gert er rad fyrir 2 bilastaedum a hverri 163 og heimilt er
ad koma fyrir innbyggdri bilgeymslu. Lagnir vegna vatns, fraveitu, rafmagns, fjarskipta og annarra
veitukerfa skulu tengjast ndverandi kerfum svaedisins i samradi vié vidkomandi veitustofnanir.
Fraveitulagnir fra bilgeymslum og nidurfoll fyrir framan bilgeymslur skulu tengd holraesakerfi en ekki
regnvatnskerfi

Afangaskipting
Tillagan gerir rad fyrir ad framkvaemdir geti verdi 4fangaskipt pannig ad uppbygging 4 vestustu [68inni
(7a og b) geti hafist 4dur en ndverandi ibudarhus verdi fjarlaegt og uppbygging annarra |68a hefst.

Umbhverfisahrif

Breytingin felur i sér aukid byggingarmagn og fjolgun ibuda a pegar byggdu sveedi og studlar pannig
ad betri nytingu lands og innvida. Vid honnun og framkvaemd skal lagmarka rask a landi og grédri og
fella byggingar og l6darfragang ad nattdrulegum landhalla. Gert er rad fyrir ad umferad til og fra
[66unum aukist litillega, en ekki ad pvi marki ad pad hafi umtalsverd ahrif. Adkoma verdur afram fra
Brekkuhvarfi. Med dkveedum um grédur, gegndraept yfirbord bilasteeda og adlogun |66a ad
natturulegum landhalla er jafnframt leitast vid ad draga ur dhrifum uppbyggingarinnar a yfirbragd og
umhverfi svaedisins.
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Skyringarmynd eftir brevtingu - &fangi 2: Snid A-A. Daemi um stollun um 50cm milli lddarmarka. Ath. hadarkdtar eru leidbeinandi samkvaemt upplysingum a gildandi deiliskipulagi. Mkv. 1:500

Mynd 6. bversnid af Brekkuhvarfi eftir 1. afanga og 2. dfanga.
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Skyringaruppdrattur - Tillaga ad Gtliti hisa eftir 1. afanga. Skyringaruppdrattur - Tillaga a8 Gtliti hisa eftir 2. dfanga.
Nuverandi bygging 4 168 nr 5 dsamt nyju parhdsi 4 168um 7A og 7B. Midverandi nis rifid og 6ll brit parhusin byggd.

Mynd 7. Skyringamynd — tillaga ad utliti hdsa eftir 1. og 2. dfanga.
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Mynd 8. Langsnid af I6dum vid Brekkuhvarf.

Umsdgn og nidurstada

Tillagan er i samraemi vid Adalskipulag Képavogs p.e. ad svaedio er skilgreint sem ibudarsvaedi og
markmid um ad studla ad hagkveemri nytingu lands. [ tillégunni er jafnframt 16gd dhersla 4 ad
breytingin falli ad ndverandi gétumynd s.s. hvad vardar groéid yfirbragd og ad lagmarka skuli rask a
grodri vid stiga.

Nytingarhlutfall I68anna er innan vid vidmid um nytingarhlutfall sem sett er i adalskipulaginu en
azetlad er ad nytingarhlutfall verdi & bilinu 0,2 - 0,33 en vidmid er allt ad 0,35 - 0,66.

pa hafa verid gerdar breytingar a deiliskipulagssveedinu par sem stdrar 16dir hafa verid skipt i fleiri
minni [68ir. Vid pennan hluta Brekkuhvarfs eru parhus, hinu megin vid gbtuna eru parhus a einni haed
og vid Brekkuhvarf 1 eru parhus a tveimur haedum.

Tillagan gerir rad fyrir ad hus geti verid allt ad 7,5 metrar ad haed, er pad nokkud haerra en husid sem
fyrir er & [66inni og haerra en husin vid Brekkuhvarf 2-16. En haed hlsanna er i samraemi vid haed
parhusa vid Brekkuhvarf 1a-1f. Gera ma rad fyrir ad innsyn geeti aukist 8 dvalarsvaedi vid Brekkuhvarf
6-14.

i ljosi ofangreinds er pad mat skipulagsdeildar ad auglysa breytingu & deiliskipulagi i samraemi vié 1.
mgr. 43. gr. skipulagslaga.

F.h. skipulagsfulltrua
Ester Anna Armannsdéttir
skipulagsfraedingur
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