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Rodahvarf 10-18 og 20-32

Umsogn um fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann dags. 13. oktdber 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Nordic office of Architecture dags. 1. oktéber 2026 f.h. I68arhafa |68arinnar nr. 10-32 vié Rodahvarf.
Oskad er eftir ad fidlga ibuda um 24, ur 73 i 97 & I68unum tveim. Erindinu var visad til skipulags- og
umhverfisrads.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I63. Tekin af kortavef Képavogs.

Byggingaraform Rodahvarfs 10-18 og 20-32, dags. 13. februar 2026,voru sampykkt i skipulags- og
umhverfisradi a fundi pann 20 april 2026. | sampykktum byggingaraformum er gert rad fyrir samtals
73 ibudum & 16dunum tveimur. Skipting peirra eftir staerdarflokkum kemur fram i t6flunni hér a eftir.
Gert er rad fyrir 119 bilastaedum.
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Steerd ibuda Rodahvarf 10-18 Rodahvarf 20-32
ibudir > 90 m?2 21 24
ibudir < 90 m? 10 18
Samtals 31 42

Rodahvarf 1018

Rodahvarf 20-32

Rodahvarf 10-18
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Office of
Architecture

Sudur

Vestur

Rodahvarf 10-18 & 20-32

Skilmalateikningar
13-02-2026

Mynd 2. Sampykkt byggingardform dags. 13.februar.2026.
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Fyrri afgreidslur um fjdélgun ibuda i Vatnsendahvarfi
Vid mat & fyrirliggjandi erindi er jafnframt litid til fyrri afgreidsina skipulagsfulltrda par sem éskad
hefur verid eftir fjdlgun ibuda innan Vatnsendahvarfs.

Neikvaed afstada. Fyrirhugud fjolgun ibuda var ekki
talin samraemast forsendum adalskipulags um fjolda
Spurst fyrir um fjélgun Ur 251 {333 i Vatnsendahvarfi og jafnframt talin geta

Haahvarf 2-4 (one 30 ibudir, an breytinga a skapad fordaemi. Visad var til pess ad peim 500
25112128) byggingarreitum, haeedum eda b 35um sem gert er rad fyrir i adalskipulagi hefdi
byggingarmagni. begar verid radstafad i gildandi deiliskipulagi.

Embaettisafgreidslufundur dags. 24.11.2025

Oskad eftir ad faekka Neikvaed afstada til fjslgunar ibuda. Ekki var gerd

stigahtsum i Rodahvarfi 4-6 Ur athugasemd vid faekkun stigahtsa i Rodahvarfi 4-6 ur
Rodahvarf2-8  tyeimur i eitt og ad koma fyrir tyeimur { eitt.

(One 24112403)  4yka ibyd | kjallara (jardhaed) i
Rodahvarfi 8. Skipulags- og umhverfisrad fundur dags. 20.1.2025

Forsendur i adalskipulagi

[ Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 er gert rad fyrir nyju ibudarhverfi, [B-6, i Vatnsendahvarfi 4
Vatnsendahad. Samkvaemt skipulagsakveedum svaedisins er gert rad fyrir samtals um 500 ibudum i
Vatnsendahvarfi. bar er einnig gert rad fyrir dkvedinni bléondun byggda einbylishusa, radhusa og
fiélbylishusa. Hlutfall ibada i fjélbylishisum er daetlad um 60-70% og hlutfall ibida i einbylis-, rad- og
parhdsum um 30-40%.

[ adalskipulagi eru tilgreind vikmork vegna azetlads fjélda ibuda, par sem gert er rad fyrir ad fjoldi
ibuda geti verid faerri eda fleiri en uppgefin datlun. Midad er vidé ad vikmork i heild verdi ekki meiri
en 10%. Fram kemur ad vikmork fyrir einstok hverfi eru ekki sjalfgefin og eru had sampykki
skipulagsrads a hverjum tima.

Forsendur i deiliskipulagi

[ gildi er deiliskipulag Vatnsendahvarfs, sampykkt i baejarstjorn 14. névember 2023. A svaedinu er
gert rad fyrir um 500 ibudum i sérbyli, klasahisum og minni fjélbylishisum, i takt vid gildandi
adalskipulag. Deiliskipulagid gerir rad fyrir fjdlbreyttri samsetningu hisagerda og ibuda i samraemi vid
forsendur adalskipulags..

Husagerd i Vatnsendahvarfi Fjoldi ibuda Hlutfall
Sérbyli — einbylis-, par- og radhus 154 31%
Klasahus K1/K2 241 48%
Fjolbylishus F1-F3 105 21%

Samtals 500 ibudir
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Til ad tryggja fjolbreytni innan klasahusa og fjélbylishusa er jafnframt kvedid a um ad engin ein
ibudagerd skuli vera meira en 50% af ibudum innan hverrar l6dar.

Mynd 3. Tegundir bygginga i Vatnsendahvarfi.
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Fyrirspurnin

[ fyrirspurninni kemur fram ad adstaedur 4 fasteignamarkadi hafi breyst fra pvi ad l[6dunum var
uthlutad og ad eftirspurn eftir ibdum yfir 100 m? sé takmorkud. Af peim sékum er éskad eftir
heimild til ad fjolga ibudum i hisum nr. 10-12, 20-22 og 30-32, sem samkvaemt fyrirspurninni njota
minna utsynis.

Fyrirhugad er ad skipta 20 ibudum, sem nu eru yfir 100 m?, upp i fleiri og minni ibadir. Jafnframt er
Oskad eftir ad fjérar minni ibudir i kjallara, sem samkvaemt sampykktum byggingaraformum eiga ad
tilheyra staerri ibudum, verdi sjalfstaedar ibudir. Vi breytinguna myndi heildarfjoldi ibuda & I16dunum
tveimur aukast Gr 73 i 97, eda um 24 ibudir. Medalsteerd ibuda myndi jafnframt laekka Gr um 102 m? i
taeplega 80 m2.

Samkveemt innsendum goégnum yréu 41 ibad a |66inni vid Rodahvarf 10-18 og 56 ibudir & 168inni vid
Rodahvarf 20-32. Gert er rad fyrir ad 24 ibudir verdi afram yfir 100 m? og 15 ibudir um eda yfir 90 m2.

Fram kemur i fyrirspurninni ad breytingin hafi ekki ahrif a8 ytra umfang bygginganna, byggingarreiti,
hadir eda heildarbyggingarmagn. ba er tekid fram ad fjdlgunin hafi ekki ahrif & bilasteedabdkhald par
sem ibudir yfir 90 m? séu reiknadar med tveimur bilastaedum samkvaemt skipulagsskilmalum.

Eftir breytingu_Ro8ahvarf 10-18_Starair
ibua og

S CE S Wl e S S ibidagers  Stard ibudar Geymsla geymsla Fjéidi ibuda Bilastzoaparf
Ibad og
ibadagers Stanrd ibudar Geymsla goymsia Fjoldi ibuda  Bilastmeaporl 1 herb Tm Tm a0m q 3
1 herb Tm ams e 3 3 2 herb 46 m* 4m 50 m? 6 6
2 herb 51m? 5m? 56 m* 18 18 2 herb 57 m* 5m* 82m? 12 12
2 herb 57 m* 5m* 62m* 10 10 3 herb 67 m* &m* T3m* 3 3
3 herb &7 m* 6m* 3m* 3 3 3 herb 70m &m* 76 m* 3 3
3herd 70 m? 6m? 76 mé 6 3 herb 86 m* am 93 m* 1 1
3 herb 75 m 7m* a2m* 1 1 2 2 2
3 herd 85m* 8am* 9Km* 1 1 ,: ::;Z : E‘ : :, ?[:!Tnj ? :
3 herd 86 m* 8m* %am 3 3
3 hert o T T3 . h 3 herb 97 m* 9 105 m* 1 2
3 herb 13me 10m* 123m* 1 2 4 hert 96 m* am 104 m* 2 4
3 herd 119 m* nm 130 m* 1 2 4 herb 102 m* am* 111 m* 2 4
aner 94 me omt 102m 2 4 4 herb 103 m* 9 112me 1 2
4 herd 94 m? 8m? 103 m* 2 4 4 herb 104 m® am 13 m? 2 a
ahers 102 9me Mm 2 . 4 herb . 10m 123 me 2 4
4herd 102 m* am? 112m* 2 “ a1 52
56 66

Geymsia f Kjailara fyigir me6 hverr 1808 og er u.p.b. 9% af stard IbGdar

Geymsla i kjallara fylgir med hverri ib(8 og er u.p.b. 9% af steerd ibldar

Niverandi fjoldi ibida_Rodahvarf 10-18
Niverandi fjdldi ibuda_Rodahvarf 20-32 ibadagerd Stard Fjdidi iblida
ibasagers Stmre Fjolai ibioa
2 herb 311.6m* 5
2hers 4981 m* 8 3herd 12327 m* 12
3hetd 16341 m* " 4 herb 1638,7 m* 14
4hery 1957.9 m* 17 31828 M 31
4090,1 m* 42 '

Mynd 4. Yfirlit yfir staerdir ibuda fyrir og eftir breytingu

Fyrirspurnin gerir rad fyrir fjdolgun um 10 ibudir i Rodahvarfi 10-18, ur 3141 ibud, eda um 32,3%, og
fjdlgun um 14 ibUdir i Rodahvarfi 20-32, Ur 42 i 56 ibudir, eda um 33,3%.

Fyrirhugud breyting felur pannig i sér fjdlgun um samtals 24 ibudir, dr 73 i 97 ibudir, sem jafngildir
um 32,9% aukningu a I6dunum tveim.
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Umsogn og nidurstada

Sampykkt byggingaraform gera rad fyrir samtals 73 ibddum & I68unum tveimur, 31 ibad vid
Rodahvarf 10-18 og 42 ibud vid Rodahvarf 20-32. Fyrirspurnin felur i sér fjdlgun i 97 ibudir, eda um
33% aukningu a [6dunum tveim.

Gildandi deiliskipulag gefur svigram til mismunandi stzerda ibuda og kemur pvi ekki i veg fyrir ad
brugdist sé vid eftirspurn eftir minni ibidum, enda séu skipulagsskilmalar uppfylltir. Slikt svigram til
breytinga a staerd ibuda felur pd ekki i sér samsvarandi svigrum til fjdlgunar ibada umfram paer
forsendur sem skipulag svaedisins byggir a.

Vid mat 4 erindinu er jafnframt litid til fyrri afgreidsina erinda par sem dskad hefur verid eftir fjdlgun
ibuda innan Vatnsendahvarfs. | peim tilvikum hefur verid tekin neikveed afstada til fidlgunar ibuda,
medal annars med visan til heildarforsendna skipulagsins um ibudafjélda og moégulegra
fordaemisahrifa.

pott fyrirspurnin geri ekki rad fyrir breytingum a byggingarreitum, haedum eda
heildarbyggingarmagni er fjdlgun ibida pad umfangsmikil ad ekki verdur litid 4 breytinguna eingdéngu
sem breytingu a staerdarsamsetningu ibuda. Vid mat & henni parf jafnframt ad horfa til ahrifa a
heildarfjélda og dreifingu ibuda innan hverfisins, umferd, bilastaedaporf, sameiginleg rymi, innvidi og
pbjonustu.

AJ mati skipulagsfulltria er ekki rétt ad taka afstodu til fjidlgunar ibuda af pessu umfangi 4 einstokum
[66um an heildsteeds mats & ahrifum hennar 4 Vatnsendahvarf i heild. Sambezerilegar breytingar a
fleiri Il68um gaetu samanlagt haft veruleg ahrif 4 pann ibudafjélda og pa ibudasamsetningu sem
skipulag hverfisins byggir a.

Telji skipulags- og umhverfisrad tilefni til ad endurskoda fjolda ibuda innan Vatnsendahvarfs telur
skipulagsfulltrui rétt ad slik endurskodun fari fram a grundvelli heildstaeds mats a hverfinu, par sem
medal annars verdi lagt mat a heildarfjolda og dreifingu ibuda, ibudasamsetningu, bilastaedaporf,
sameiginleg rymi og ahrif & innvidi. | kjolfarid verdi metid hvort og ad hvada marki breytingar 4 adal-
og/eda deiliskipulagi séu naudsynlegar.

Jafnframt er bent & nyjar leidbeiningar HMS um ljésvist, par sem medal annars er 16g6 ahersla a
dagsljos og Utsyni i vistarverum. Vi mogulega fjolgun og breytta steerdarsamsetningu ibuda parf pvi
ad horfa til pess hvort fyrirkomulag byggdar og ibuda tryggi fullnaegjandi ljdsvist.

Med visan til framangreinds, fyrri afgreidsina sambaerilegra erinda og peirra heildarforsendna um
ibudafjolda sem liggja ad baki adal- og deiliskipulagi Vatnsendahvarfs er pad nidurstada
skipulagsfulltria ad ekki sé unnt ad fallast a fyrirspurnina eins og hun er [6gd fram.

Vakin er athygli a pvi ad afstada skipulagsfulltria byggist a fyrirliggjandi gégnum. Svar vid fyrirspurn
felur ekki i sér stjérnvaldsakvordun, verdur ekki lagt ad jofnu vid afgreidslu formlegrar umséknar og
veitir ekki heimild til framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltrua
Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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