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skalla: arkitektar

Hafnarbraut 10

LoS 2.626 m2
ibudir 4.800 m2
Samtals 4.800 m2
Bilgeymsla -1.200 m2
Heildarfermetrar 6.000 m2
Kennitolur B
Nytingarhlutfall 1,83
Heildarnytingarhlutfall 2,28
Fioldi ibuda 40

Bilasteedi per ibud 1,3 staedi/ibud

Uppmeldur fermetrafjoldi skv. teiknigrunni
deiliskipulagsins passar ekki vid uppgefna
heildarfermetra i skipulagsskilmalunum.

Svo virdist sem fermetrar bilgeymslu hafi gleymst i
samantekt & fermetrum hér ad ofan.

Skyringarmyndir
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GI2.27

GlO.1

Ef fermetrar i teiknigrunni deiliskipulagsins eru skodadir og bornir saman vid par tolur
sem fram koma i skilméalunum pa virdist sem ad fermetrar i bilgeymslu hafi gleymst.

G10.09

——— Lédalina
~—— Byggingarreitur
® Reykskynjari
SL<  Slokkvitaeki
Vélraen loftraesing
Gélnidurfall
06 Oryggisgler

BOY Bjérgunarop

sbep ,0000000000. Je nos [els

|

Hafnarbraut 10
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Mkv: 1:100
Verknr.: 2112 Teiknad:
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UTGEFID: pridjudagur, 14. desember 2021

skailai:

arkitektar

Bjargargotu 1 - 2. haed
102 Reykjavik

Helgi Steinar Helgason, arkitekt FAT
Kt: 030482-3449

OLL MAL SKULU STABFEST A TAD ABUR EN
HEFJAST.

OSAMRAEMI | TEIKNINGUM 0G VAFAATRIBI SKULU TILKYNNT HONNUBUM
STRAX.

TEIKNINGU PESSA MA EKKI AFRITA MED NEINUM HATTI, HVORKI AD HLUTA
TIL EDA [ HEILD AN LEYFIS HOFUNDAR.
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Ad auki er uppgefinn byggingarreitur bilgeymslunnar of grannur til pess ad koma
bilastedum fyrir med gédu moti. Pad ad stadsetja teeplega helming bilastaedanna undir
ibudabyggingunni kallar & floknari Utferslur i burdarvirkis- og hljédvistarhdnnun en
ella.
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1127,8 m?

GlL.24

L

940,

Lagt er til ad byggingarmagn bilgeymslunnar, sem oll verdur nedan jardar,
verdi aukid.

Einnig fer betur ad hun sé ad O0llu leiti stadsett fyrir utan byggingarreit
ibudarbyggingarinnar og nai ad l6damodrkum vid Karsnesbraut 108.

GI10.1

Gert er rad fyrir 39 bilastedum.
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Ad auki er med gédu moti heegt ad koma fyrir 15 bilasteedum vid gétu og
verour heildarfjoldi bilsteeda pvi 54 steedi.
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skalla: arkitektar

HAFNARBRAUT 10

UPPFARBAR TOLUR

Sampykkt Réttar staerdir m.v. Tillaga aé uppfaerslum

deiliskipulag: teiknigrunna: a deiliskipulagi:

Lédarsteera: 2626,0 2626,0 2626,0
ibadir m2: 4800 4800,0 4800,0
Kjallari og bilgeymsla m2 1200 1930,0 2090,0
Heildarfermetrar 6000 Attiao vera: 6730,0 Verour: 6890,0
Nytingarhlutfall ofan jardar: 1,83 1,83 1,83
Heildarnytingarhlutfall ofan og nedan jardar: 2,28 /ttiadvera: 2,56 Verdur: 2,62
Fjoldi ibaa: 40 Verdur: 48,0
Bilastaedi per ibud: 1,3 Verdur: 0,75-1,5
Bilastzaedi samtals: 52 Verdur: 54




UR GILDANDI SKILMALUM

iIBUDAFJOLDI OG FUOBREYTNI

Hafnarbraut 10

LS 2 626 m2 , |

oweir 4.800m2 — —— —

Samtals 4.800 m2 o o

Bilgeymsla . - 1.200m2 | 4,haed deemi - mkv. 1:1000

Heildarfermetrar 6.000 m2

Kennitolur o o o

Nytingarhlutfall 1,83 : n \ R foste —
Heildarnytingarhlutfall 228 g = Utlit nor8ur Nesvor - mkv. 1:2000
Fioldi ibuda 40 — o B

Bilasteedi per ibud 1,3 staedi/ibud o o | e

i greinargerd skipulagsskilmala, n.t.t. grein 1.1.1 um
Markmid deiliskipulagstilldgunnar segir m.a.:
Tryggja parf ad blédndun ibuda, verslurnar og
pjonustu verdi med hag heildarinnar ad leidarljosi.
Heildaryfirbragd hverfisins verdur bett og ibudir fdi
tengsl vid opin svedi sem tengja skipulagssveadiod
saman og gefur pvi adladandi dsynd. Til ad na
markmidum skipulagsins er gert rad fyrir akvedinni
fjolbreytni i ibudagerd, t.d. i steerdum ibuda.

ovsmsven (%)

Enn fremur segir m.a. i grein 2.4.2 skilméala um
Viomid um hdnnun og fragang:
Ahersla skal 16gd @ ad ibudarstaerdir og fjoldi

herbergja, i hverju husi, komi til med ad héfda til -
9] j 1.haed dzemi - mkv. 1:1000 al

BETYEEEEREAeanEmNl

Hafnarbraut

Grunnmyndir sem koma fram i skilmalunum (hér til
hegri) syna po fram & litla fjolbreytni ibudagerda

par sem nokkud storar 4. herberbergja ibudir eru i
meiri hluta en ekki gert rad fyrir neinum 3. herbergja
ibudum. bPaer eru p6 su ibudagerd sem mest eftirspurn
virdist vera eftir 6had tidaranda.

DVALARSVAEDI

Ya

Medalsterd A+B ryma ibuda an sérgeymsla i kjallara
en med sameign a ibudahaedum er skv. upplegginu J [ ] va | ﬁj

120 m2 sem verdur ad teljast nokkud ha og ekki i W i —_ . - . -
samraemi vid markmid um peéttingu byggdar og goda B e U o P S T R d,‘,‘.’ =) i ﬁ : ==
F7—T D &

nytingu a byggingarlandi.

| |\

Kjallari deemi - mkv. 1:1000 Deiliskipulag - mkv. 1:2000
3 Sérskilmalar B [
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Til pess ad mata betur markmidum skipulagsins er lagt til ad ibudafjoldi verdi aukinn um 8 ibudir, p.e. ur 40
ibudum i 48 ibudir.
Medalsterd A+B ryma ibuda an sérgeymsla i kjallara en med sameign a ibudahadum verdur pa um 100 m2.
Tillagan gerir einnig rad fyrir tveimur lyftu- og stigahisum i stad peirra priggja sem grunnmyndir i

skilmalunum gera rad fyrir.

ibudagerdir verda med pessu moti fjolbreyttari hvad vardar staerdir og fyrirkomulag. Einnig verda

heildarfermetrar ofan jardar betur nyttir. Bent er 8 ad ekki er 6skad eftir auknum fermetrum ofan jardar.

Hér gefur ad lita skematiskt yfirlit 1. haedar byggingarinnar skv. tillégunni:
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54,8 m?
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48m? 38m? 44m?
55,2 m?
B3m?
1045 m? B8.4m?
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25,6m?
7,6m? 69,9 m?
55,5 m?
48m?

104,9 m?
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HEFJAST.
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EDA I HEILD AN LEYFIS HOFUNDAR.



Hér gefur ad lita skematiskt yfirlit 2. - 4. haeda byggingarinnar skv. tilldgunni:

7,4m? 59m? 6,8 m’ 6,8 m’ 59m? 1
93m? 1
!
54,8m” 54,4m?
2 85,9 m? 85,9 m?
108,1m 104,9m?
I
!
I
‘ 41m? 41m?
!
‘ 12,1m? 12,1m?
I
‘ 31,0m? 31,0m?
i
I
1214 m? 98,5m? 985 m’ 17,6 m?
55,2 m? 55,2 m?
7.4 m? 59m? 9,4m? 9,4m? 59m? 7.4m2
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Kt: 030482-3449
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HEFJAST.
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skalla: arkitektar

2. herbergja 3. herbergja 4 herbergja SAMTALS
Staerd: 50 - 75 m’ 76 - 106m’ 107 - 125m’
Kjallari 0 0 0 0
1.HAED 8 1 3 12
1
2 1
3 1
4 1
5 1
6 1
7 1
8 1
9 1
10 1
11 1
12 1
2.HED 4 5 3 12
1 1
2 1
3 1
4 1
5 1
6 1
7 1
8 1
9 1
10 1
11 1
12 1

Hér gefur ad lita fjolda ibuda eftir steerdum og gerdum.
Tillagan gerir rad fyrir ad fjoldi bilasteda pr. ibud fari eftir
ibudgerdum. Pannig hafa 2. herb. ibudir 0,75 bilastaedi hver,

3. herbergja ibudir hafa 1 bilastaedi hver og 4 herbergja ibudir 1,5

bilastedi hver.

Heildarbilastaedafjoldi & 16dinni er 54.

IBUDAGERDIR

48 IBUDIR
2. herbergja 3. herbergja 4 herbergja SAMTALS
Steerd: 50 - 75 m® 76 - 106m”> 107 - 125m?
3.HED 4 5 3 12
1 1
2 1
3 1
4 1
5 1
6 1
7 1
8 1
9 1
10 1
11 1
12 1
4 HED 4 5 3 12
1 1
2 1
3 1
4 1
5 1
6 1
7 1
8 1
9 1
10 1
1 1
12 1
20 16 12 48
41,7% 33,3% 25,0% 100,0%
Bilstaedi pr. ibud: 0,75 1 1,5
Fjoldi bilsteeda: 15 16 18 49

____
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skalla: arkitektar

Sérgeymslur +

HAFNARBRAUT 10

RYMISSTARBIR M.V. TILLOGU AP BREYTINGUM

ibuda-

Bilgeymsla hjéla- og Taeknirymi Umferdarrymi / sameign ibuair sisIdi Rymi Svalir Sérnotafletir SAMTALS
vagnageymsl. 1ol
Core Corridor ZONE A ZONEB ZONEC A+B

Kjallari 1271 648,3 73.3 53,8 164,5 0 2067 2067
1 11271 66,7 17,6 26,9 7,8
2 53 14,2 26,9 27,3
3 91,4 14,2 8.6
4 29,3 17.6 14,7
5 29,3 9,7 19,5
6 66,5 19,5
7 91,1 7,8
8 44,2 8,6
9 88,4 14,7
10 88,4 36
1

1.HAD 0 0 0 62 102 942,2 12 1106,2 55,4 145,9 1161,6
1 0101 31 51 55,5 3,8
2 0102 31 51 117.6 4,8
3 0103 104,5 4,8 29,6
4 0104 55,2 3,8 20,9
5 0105 68.4 4,4 19,7
6 0106 69,9 6.1
7 0107 69.9 6.1
8 0108 68,4 4,4 19,7
9 0109 104,9 4,8 35,1
10 0110 17,6 4,8
1 om 55,5 3.8
12 0n2 54,8 3,8 20,9

2.HED 0 0 0 62 32,4 1040,4 12 1134,8 87,5 1222,3
1 0201 31 12,1 55,2 5,9
2 0202 4,1 1214 7.4
3 0203 31 12,1 1081 7.4
4 0204 4,1 54,8 5.9
5 0205 85,9 6,8
6 0206 98,5 9,4
7 0207 98,5 9,4




skalla: arkitektar

Sérgeymslur +

Bilgeymsla hjola- og Taeknirymi Umferdarrymi / sameign ibagir ":j:?:i- Rymi Svalir Sérnotafletir SAMTALS
vagnageymsl.
Core Corridor ZONE A ZONEB ZONEC A+B
8 0208 85,9 6.8
9 0209 104,9 9,3
10 0210 117,6 7.4
11 o2n 55,2 5.9
12 0212 54,4 5.9
S.HED 0 0 0 62 32,4 1040,4 12 1134,8 87,5 1222,3
1 0301 31 12,1 55,2 5.9
2 0302 4,1 1214 7.4
3 0303 Si 12,1 108.1 7.4
4 0304 4,1 54,8 5,9
5 0305 85,9 6.8
6 0306 98,5 9,4
7 0307 98,5 9.4
8 0308 85,9 6.8
9 0309 104,9 9,3
10 0310 17,6 7.4
11 03m 55,2 5.9
12 0312 54,4 59
4 HAED 0 0 0 62 32,4 1040,4 12 1134,8 87,5 1222,3
1 0401 31 12,1 55,2 5,9
2 0402 4,1 121,4 7.4
3 0403 31 12,1 108.1 7.4
4 0404 4,1 54,8 5.9
5 0405 85,9 6.8
6 0406 98,5 9.4
7 0407 98,5 9.4
8 0408 85,9 6.8
9 0409 104,9 9,3
10 0410 117,6 7.4
11 04m 55,2 5.9
12 0412 b4, 4 5.9 Nytingarrymi A+B
an kjallara
Samtals 1271 648,3 73,3 301,8 363,7 4063,4 48 6577,6 317,9 145,9 4828,5
17.1% 9,9% 11% 4,6% 5,5% 61,8% 100,0%
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DVALARSVZADI A LOD

INNBLASTUR UM SPENNANDI DVALARSVADI
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