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Képavogsbraut 20

Umsogn um fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

Visad er til fyrirspurnar Gests Olafssonar arkitekts f.h. I68arhafa, dags 21. mai, vardandi staekkun &
bilskdr & 166 nr. 20 vid Képavogsbraut.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I68. Tekin af kortavef Képavogs.

LAdin er 1581m? ad staerd og 4 henni er einbylishds byggt arid 1955, 251,6 m? dsamt bilgeymslu, 43,5
m? samtals 295,1m? ad flatarmali. Fyrir 16dina er ekki i gildi deiliskipulag.

Mynd 2. Asynd fré Képavogsbraut.
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Mynd 3. Asynd fré Medalbraut.

Forsendur i adalskipulagi

Adalskipulag Képavogs 2019-2040

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt i baejarstjorn Képavogs pann 28. september
2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 30. desember 2021. Samkvaemt adalskipulagi er umraedd
|68 stadsett a [B-1 ibudarbyggd og & samgdéngumidudu svaedi |.

Mynd 4. Hluti af Adalskipulagsuppdraetti 2019-2040, Képavogsbraut 20 er ¢ [B-1.

A168inni er ekki i gildi deiliskipulag, & slikum svaedum skal taka mid af rammaakvaedum adalskipulags.
Rammadkvaedi taka m.a. & nytingarhlutfalli, haed, umfangi og byggingarmagni.

e Rammadkvaedi nr. 1 tekur i fyrsta lagi & nytingarhlutfalli en pad skal ad jafnadi ekki vera
haerra en medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi 168a, i 6rdu lagi tekur pad 4 haed hdsa en
bad skal ad jafnadi ekki vera haerra en su lina sem dregin er & milli hudsa sitt hvoru megin vid
og i pridja lagi byggingalinu en nybygging skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er & milli
husa sitt hvoru megin vid.
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e Rammadkvaedi nr. 2 fjallar um ad steerd og umfang vidbygginga og bilgeymslna skulu ad
jafnadi ekki yfirgnaefa upphaflegar byggingar a 16dinni.

Fyrirspurnin

Spurt er um ad staekka bilskir sem er nordan vid ibudarhdsid um 100,98 m? (brattd). Fyrirhugud
vidbygging er sitt hvoru megin vid ntverandi bilskur, sja mynd 5. Aformud er ad ntverandi bilskur og
viBbyggingu sunnan vid verdi tomstundaherbergi en i vidbyggingu nordan vid ndverandi bilskur verdi
bilgeymsla. Gert er rad fyrir ad byggt verdi vid ndverandi bifreidageymslu ur dlika efnum, utliti og
fragangi. Ekki er gert rad fyrir ad naverandi ibudarhusi verdi breytt.
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Mynd 5. Byggingarteiknin, vi6byggingar eru merktar med raudum ramma.
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Mynd 6. Skurdur af nuverandi ibudarhusi, bilskur og vidbyggingum sitt hvoru megin vid bilskur.
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Mynd 8. Skurdur @ nordur hlid.
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NORDURHLID (Séd fra Medalbraut)
Mynd 8. Asynd d nordur, austur og sudurgafl.

Adstaedur a svaedinu
Nytingahlutfall haekkar Ur 0,19 1 0,25 eins og sja ma i medfylgjandi toflu, er pad haerra en
medaltalsnytingahlutfall 4 pessum hluta Képavogsbrautar. Nytingahlutfall er hadst 0,27 a sveedinu.

Byggdirm2 a Nytingarhlutf

Stadfang L66 m2 160 all

Képavogsbraut 22 1436 226,7 0,16
Koépavogsbraut 20 eftir 1581 394 0,25
Képavogsbraut 20 fyrir 1581 295,1 0,19
Képavogsbraut 18 1301 261,8 0,20
Képavogsbraut 16 1326 199,1 0,15
Képavogsbraut 14 1496 349,3 0,23
Képavogsbraut 12 1455 257,4 0,18
Koépavogsbraut 10 1862 305,2 0,16
Képavogsbraut 8 968 259,7 0,27
Koépavogsbraut 6 968 170,7 0,18
Képavogsbraut 4 2044 248,1 0,12
Koépavogsbraut 2 1607 188,7 0,12
Medaltal 0,18
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Mynd 9. Synir pad sveedi sem not06 var til ad relkna medaltalsnytingarhlutfall.

Megin byggingalinu er ad finna a baklé6um & pessum hluta Képavogsbrautar, baedi fyrir ibadarhusin
og bilskura. Undantekning er 8 megin byggingalinu bilskdra vid Kdpavogsbraut 14 par sem bilskur
hefur verid byggdur naer |68amorkum vid Medalbraut. Fyrirhugud bygging fer ekki ut fyrir
byggingalinu i austur — vestur. ba er fyrirhugud bygging jafn ha ndverandi bilskur.

'Ej[

Mynd 10. Fyr/rhugadar wdbyggmgar eru tdknadar med bldu. Megin byggingalina er morkud med graenum lit, en rauda linan
taknar fravik fra henni.

A bakléd er haedarmunur & l[6damérkum vid Medalbraut, veggur er & [6damérgum og er hann um 170
cm a haed.
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Mynd 11. Adstaedur d baklod, veggur ad I6damérkum vid Medalbraut er um 170 cm a haed.

Fyrri malsmedferd

Adur hefur verid sétt um leyfi fyrir 99,2 m2 vidbyggingu vid bilskar 4samt pvi ad byggja 150,9 m?
grédurhus/glerhysi vestan og sunnan vid ndverandi ibudarhus alls um 250,1 m2. Nytingahlutfall a
168inni hefdi haekkar ur 0,19 i 0,34, sja umsdgn skipulagsfulltria dags. 22. desember 2025. Skipulags-
og umhverfisrad hafnadi peirri tillogu i dbreyttri mynd.

Byggingaleyfisumsdkn var grenndarkynnt og barust fimm dbendingar p.e. frd ndgrénnum vid
Medalbraut 20, 22, 24 og 26 og Képavogsbraut 20. par komu fram ymsar athugasemdir vid
fyrirhugadar byggingar, sja athugasemdir dags. 20. febriar og umsdgn skipulagsfulltria dags. 16. april
2026.

paer dbendingar sem barust snéru adallega ad fyrirhugudu glerhysi en ein dbending snéri sérstaklega
ad vidbyggingu vid bilskdrinn. Athugasemdaradilar téldu heaettu a pvi til framtidar ad par faeri fram
atvinnustarfsemi svo sem gististarfsemi, grédur- eda matvaelaframleidsla, smidaverkstzedi eda
vidgerdarpjénusta. [ umsdgn skipulagsfulltria var bent 4 ad samkvaemt Adalskipulagi Képavogs 2019-
2040 er sveedio skilgreint sem ibudarsvaedi en & slikum sveedum er gert rad fyrir ibidarhusnzedi og
naerpjénustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu. Alla jafna er
naerpjonusta sem tengist pessum svaedum skilgreind i sér landnotkunarflakum. Jafnframt er bent & ad
heilbrigdiseftirlit gefur Gt starfsleyfi fyrir starfsleyfisskyldri starfsemi og eru slik leyfi send til umsagnar
Képavogsbaejar.

Jafnframt var gerd athugasemd vid umfang bygginga a8 sveedinu og nytingahlutfall og bent sérstaklega
a ad glerhysid myndi yfirgnaefa ibudarhusid. Skipulagsdeild tok undir ad pad byggingarmagn sem par
var aformad myndi yfirgnaefa byggingar a 16dinni.
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Umsogn og nidurstada
Fyrirspurnin lytur ad vidbyggingum vid bilskar @ bakldod vié Képavogsbraut 20 en byggingamagn hefur
verid minnkad fra fyrri umsokn um byggingaleyfi.

Midad vid aformada vidbyggingu verdur nytingahlutfallid a 16dinni 0,25 og er pad lsegra en haesta
nytingahlutfall 4 svaedinu sem er 0,27. Aformad nytingarhlutfall er pé haerra en medaltals
nytingahlutfall svaedisins sem er med laegra moti. Ekki er talid ad fyrirhugud vidbygging yfirgnaefi paer
byggingar sem eru fyrir a 16dinni. Vidbygging verdur med sama yfirbragd og ndverandi bilskuir p.e.
had vidbyggingar er si sama og a nudverandi bilskur, pak er med samskonar lagi og efni og fragangur
verdur i sambeerilegur vid ndverandi bilskur.

Fyrirhugud vidbygging vid bilskar fer Gt fyrir ytri byggingalinu og samraemist pvi ekki rammaakvaedi 1
um byggingalinur, litid er neikvaett 8 ad vidbygging fari at fyrir ytri byggingalinu. Baklédin er synileg fra
Medalbraut en haedarmunur er 3 umraeddri 168 og Medalbrautinni pannig ad vidbygging verdur laegra
i landi en byggingar vid Medalbrautina.

Ekki er gerd athugasemd vid ad byggingaleyfi verid grenndarkynnt verdi sétt um pad en feera parf
byggingalinu pannig ad hun verdi til jafns vid ytri byggingarlinu, likt og sést 8 mynd 9. ba parf bygging
ad vera ad ollu leiti innan I6darmarka. Vid framkvaemdir parf jafnframt ad gaeta pess ad skerda ekki
grodur og graent yfirbragd byggdarinnar og auka ekki 6gegndraept yfirbord a8 svaedinu, svo sem grédur
vio bilaplan.

Med grenndarkynningar gégnum parf ad fylgja greining 4 skuggavarpi dsamt uppfaerdum
asyndarmyndum vegna breytinga 4 pakkanti og byggingalinu. Vakin er athygli 8 3. mgr. 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 par sem kvedid er 4 um heimild til ad stytta grenndarkynningartima ad
akvednum skilyrdum uppfylltum.

Vakin er athygli 4 ad fyrirspurnum um afstodu skipulagsfulltrua til erindis byggir 4 innsendum gégnum
og verdur ekki 16g6 ad jofnu vid formlega umsdkn. Svar vid fyrirspurn telst ekki stjérnvaldsakvérdun og
veitir ekki heimild til framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltrua
Ester Anna Armannsdattir
skipulagsfraedingur
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