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Kdépavogi, 25. mars 2026
26012977/ EAA

Frodaping 23

Umsogn um fyrirspurn um breytingu a deiliskipulag

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda pann 23. febrdar 2026 var fyrirspurn um um breytt
deiliskipulag vegna byggingu opinnar bilgeymslu sem er 5 x 12.85 m ad stzerd og svala vid husid a
[66inni nr. 23 vid Frédaping tekin fyrir og var visad til umsagnar verkefnastjora.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I63. Tekin af kortavef Képavogs.

L&Gin er 729m? ad staerd og a henni stendur einbylishts byggt arid 2008, 274,1m? ad flatarmali. Fyrir
I66ina er i gildi deiliskipulag.
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Mynd 2. Asynd frd gotu. Mynd tekin af ja.is

Forsendur i adalskipulagi

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040, sampykkt i baejarstjorn Képavogs pann 28. september
2021 og birt i B-deild Stjornartidinda pann 30. desember 2021. Samkvaemt adalskipulagi er umraedd
163 4 reit [B-5, ibudarsvaedi Vatnsendi (Kdrar, Hvorf, Ping) med blandadri byggd einbylishuisa, radhusa
og fjolbylishusa.

Mynd 3. Hluti péttbylisuppdrdttar Adalskipulags Képavogs 2019-2040, fidlubldtt taknar ibudabyggd. Tekid af kortavef
Kdépavogsbeejar.
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Forsendur i deiliskipulagi

A svaedinu er i gildi deiliskipulag fyrir Vatnsenda — bing, Frédaping 23 er hluti af svaedi nr. 11
deiliskipulaginu.

A reit 11 er gert rad fyrir einbylishisum & einni eda tveimur haedum og skal einungis vera ein ibud a
hverri 16d. Hadmarks grunnflotur hiss vid Frodaping 23 ma ekki vera steerri en 175 m? og
hamarksstaerd huss er 340m2. Grunnflotur ndverandi hiss med bilageymslu er 140,5 m2. Med
fyrirhugadri bilgeymslu verdur grunnflétur hdssins 204 m?

[ deiliskipulagi er byggingareitur |6darinnar afmarkadur og fer fyrirhugud bygging Gt fyrir pann reit.

Samkveemt gildandi skipulagi er gert rad fyrir einni bilageymslu a hverri 168. Lagmarkfjarlaegd fra
[66amorkum vid gotu ad bilageymslu ma ekki vera minni en fjarlaeegd ad ytri byggingareit.
Bilageymslur mega na ut fyrir byggingareit skv. eftirfarandi: Bilageymsla skal ad hluta vera innan
byggingareits, hin ma ekki vera nzer adliggjandi 168 en 3 m. Haed bilageymslu vid Utvegg sem snyr ad
adliggjandi 166 ma ekki vera meiri en 3,4 metrar og lengd ekki meiri en 9 metrar.

Mynd 4. Synir hluta dr gildandi deiliskipulagsuppdratt
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Mynd 5. Synir gildandi meeliblad.

Fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi

Spurt er um hvort heimilad verdi ad breyta deiliskipulagi fyrir Fré8aping 23 sem felst i ad bzeta vid
opnu bilskyli vid austurgafl ndverandi huss og svélum til nordausturs asamt pvi ad setja glugga og
hurd midad vid teikningar sem fylgja umsdkn. Af teikningum mad rada ad fyrirhugad bilskyli er dzetlad
64 m? (5 m x 12.85 m) ad steerd og neer Ut ad [6damorkum vid Frédaping 25. Ekki er ljost hvad
svalirnar eru stérar en midad vid medfylgjandi gbgn na paer ad hluta til at fyrir byggingareit
|6darinnar.



% Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Frodaping 23, Képavogur

o
2&' F=729mg [
= I

17.07

RAG ML LOOWR | LODARMORFLN
| BALRATY \AB HAGRAFRA

E): £~
- hi
QR
PN T

TR

G=98.77 womiomumeew 6=98.41 7Y G=gg 23

Haedarlega lodar

5 -50.23

Sudvestur. i —— [
i — — -39




% Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Nordvestur. ) B B&
11—l

Sudaustur.

Nord&austur.

Mynd 6. Synir innsend hénnunargégn

Smelltu til ad byrja ad teikna

.

Mynd 7. Fjarleegdir af fyrirhugudum svélum ad dvalarsvaedi I6da vid Frédaping 27-31.

Umsdgn og nidurstada

Fyrirhugud bygging bilskylis fer ad stdrum hluta Ut fyrir skilgreindan byggingareit i deiliskipulag og er
bvi ekki i samraemi vid gildandi deiliskipulag a sveedinu. Fordaemi eru fyrir breytingum a deiliskipulagi
Vatnsenda — bing, p6 ekki 4 svadi 11, pannig ad byggingareitur hefur verid staekkadur litillega en
ekki eru fordeemi fyrir breytingu a deiliskipulagi pannig ad byggingareitur ndi Ut ad [66amorkum likt
og spurt er um. ba er fyrir bilageymsla a [68inni en gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir einni
bilageymslu a hverri 168.

Svalir fara ad hluta til ut fyrir byggingareit. Svalirnar snda til nordausturs og eru liklegar til ad auka
innsyn a dvalarsveeda husa a 16dum vid Fradaping 27-31, ekki sist vegna pess ad 166 nr. 23 liggur
haerra i landinu en [86ir vid Fré6aping 27-31.

Deiliskipulagi er zetlad ad tryggja samramt heildaryfirbragd byggdarinnar. Fravik eins og bygging ad
[66amorkum mun hafa fordaemisgildi fyrir sambaerilegar umsdknir innan hverfisins og haft neikvaed
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ahrif 4 gotumyndina og heildaryfirbragd byggdarinnar. Ekki er heldur aeskilegt ad setja fordaemi fyrir
breytingum af pessu tagi.

{ 1j6si ofangreinds er ekki fallist & ad heimilt verdi ad breyta deiliskipulagi vegna bilskurs &

[66amorkum. Ekki er gerd athugasemd vid ad sott verdi um breytingu a deiliskipulagi vegna svala
sem yréi grenndarkynnt baerist hun.

F.h. skipulagsfulltrua
Ester Anna Armannsdottir
skipulagsfraedingur
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