Alfhélsvegur 17a
ONE23011661 / BG
Kynning a byggingarleyfisumsdkn

Dags. 17. mai 2023 — uppfeert 14. juni 2023 — uppfeert 11. oktdber 2023

Umsogn skipulagsdeildar

1) Forsendur

Adalskipulag Képavogs 2019 - 2040 stadfest 28. desember 2021 gerir rad fyrir ibudarbyggd i gémlu hverfi sem er
ddeiliskipulagt.

2) Ferill mals

A fundi skipulagsrads pann 6. febrtar 2023 var lagt fram erindi byggingarfulltria dags. 13. jantar 2023, par sem
umsokn Hollu Haralds arkitekts um byggingarleyfi f.h. 168arhafa var visad til skipulagsrads. [ breytingunni felst
byggja 16,8 m2 smahysi & 168 ad AlfhSlsvegi 17a. Nytingarhlutfall & 16dinni haekkar Gr 0,23 { 0,25 vid breytinguna.
Uppdraettir i mkv. 1:100 og 1:500 dags 28.12.22.

A fundi skipulagsrads pann 6. febrtar sampykkti skipulagsrad med tilvisun i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad
framlogd byggingarleyfisumsokn verdi grenndarkynnt fyrir 168arhofum Alfhdlsvegar 2, 2a, 4, 4a, 6, 6a, 8, 8a, 10,
10a, 12, 12a, 14, 14a, 15, 15a, 17, 19, 21, 23 og Audbrekku 6, 8, 10, 12 og 14.

Grenndarkynning var send Ut pann 27. mars 2023. Med bréfinu fylgdi afst6dumynd i mkv. 1:100 og 1:500 og
grunnmynd/sneiding i mkv 1:100 dags 28.12.22, sja fylgiskjal 1. Athugasemd barst.

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir
A kynningartima bérust athugasemdir og abendingar fra:
1. Soley borvaldsdéttir, I68arhafi Alfhdlsvegar 17 (Fylgiskjal 2)

1. Sdley borvaldsdottir,

Alfhélsvegur 17a
1.1
betta aukahus var reist i 4gust 2019 og hef ég motmeelt pvi sidan, med bréfum til byggingafulltrda. Reyndar
purfti ég hjalp fra HMS til ad fa svor fra honum, pegar hann hafdi ekki svarad mér i 18 manudi, en 12.10.2021
sendi hann mér afrit af bréfi til eigenda kofans, par sem pau fengu frest til 13.12.2021 til ad saekja um leyfi. Eina
sem pau gerdu var ad segja leigjandanum upp en kofinn hafdi verid i utleigu fra dgust 2019. Eins er med
bilskdrinn, hann hefur verid i utleigu fra sama tima og er enn.

Umsogn 1.1

Byggingarfulltrai hafdi samband vid I68arhafa vid Alfhélsveg 17a i oktéber 2021 og febrtar 2022 um ad saekja
pyrfti um byggingarleyfi fyrir smahysinu pvi pad vaeri staerra en 15 m2 og aréttadi ad buseta i smahysi og
bilskirum veeri 6heimil. Nu er pessi byggingarleyfisumsdkn i skodun.

1.2
Ekki veit ég hvernig kldsett og vatn var lagt i baedi husin, allavega var enginn skurdur grafinn fyrir pessar lagnir.
En grasid 4 l6darmorkum er allt i graum skellum, hvort sem pad er Ut af pessu eda ekki.

Umsogn 1.2
Ef byggingarleyfisumsdkn verdur sampykkt pa mun byggingarfulltrai gera lokauttekt 4 byggingu og ganga parf
fra drenlognum samkvamt byggingarreglugerd.



1.3

Eg métmaeli pvi hardlega pessu aukahsi & parhisaléd hisanna Alfhdlsvegur 17 og 17A, pvi begar baedi
bilskdrinn og kofinn eru i Utleigu, ba er petta ordid fjolbylishus, en ekki parhus eins og |6darleigusamningur
minn hljédar upp a.

Umségn 1.3
Verid er ad sekja um smahysi med notkun sem vinnurymi og er 6heimilt ad hafa busetu par. Ekki er aetlast til
bess ad par sé gist.

14

Eigendur ad Alfholsvegi 17A eru ad saekja um leyfi fyrir vinnurymi. En pau eru med vinnuskur sem er stadsettur
vid endann & bilskirnum. Mjog skrytid ad vinnurymid sem pau eru ad sakja um nu purfi ad vera med sturtu og
kldsett.

Umsoégn 1.4
Ekki er 6heimilt ad hafa sturtuadst6du i vinnurymi.

4) Nidurstada

Pad er mat skipulagsdeildar ad tillagan hafi éveruleg ahrif 4 adlaegar |638ir. Bent er & ad vissulega er ekki gert rad
fyrir gistingu i vinnurymi/vinnustofu.

Uppfaert 14. juni 2023

Vid drvinnslu mals kom i ljos ad erindid er ekki rétt or6ad par sem verid er ad saekja um smahysi med notkun
sem vinnustofu. Smahysi er skilgreint i byggingarreglugerdinni sem: ,Skyli sem almennt er tlad til geymslu
gardahalda o.p.h. og er ekki ztlad til iveru. Smahysi er ekki upphitad [...]YHamarkssteerd pess er [15]% m2“.

Meelt er med pvi ad umsaekjandi lagi ordalag svo haegt sé ad auglysa rétt gogn par sem verid er ad saekja um ad
byggja 16,8 m? vinnustofu med salerni og kaffikrok.

Uppfeert 11. oktdber 2023

Eftir radfaerslu vid Hasnadis- og mannvirkjastofnun um skilgreiningu ordsins ,smahysi“ er ekki talin porf a pvi
ad grenndarkynna erindid aftur med 6dru ordavali. bad er mat skipulagsdeildar ad tillagan hafi éveruleg ahrif a
adlaegar |60ir. Bent er a ad ekki er gert rad fyrir gistingu né bdsetu i vinnurymi/vinnustofu.

Smahysi sem eru undanpegin byggingarleyfi eru dupphitud og ekki stlud til gistingar eda iveru. Mesta leyfilega
staerd pessara husa er 15 m? og mesta haed paks, maelt fra yfirbordi jarévegs er 2,5 m. Sampykki eigenda
adliggjandi 160a er naudsynlegt ef husid er stadsett innan 3 m fra I6darmorkum.



Fylgiskjal 1
Kynningargogn
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Sott er um leyfi til a8 byggja sméhysi 4 160 a0 Aifnolsvegi nr. 1741
Koépavogi. Notkun hans er vinnurymi. A 169inni er steinsteypt parhis
samtengt hisi sem er spegilmynd pess 4 samiiggjandi 160 nr. 17. [
hvoru parhisinu fyrir sig er ein bG8 & tveimur haedum. A 166 nr. 174
e sabsetur s, itk sem ol er st uer G b o
Klaett hwit
Undirstodur eru silur. Gluggar og hulﬂu eru ir timbri. | ryminu er
reykskynjari og slokkvitaeki.

Brittd fermetrar niverandi hass 4160 nr. 17A: 139 m2
Brtt6 fermetrar niverandi bilskirs 4 163 nr. 17A: 34,7 m2
Britt6 fermetrar smahysis sem nd er s6tt um a0 reisa 3 166: 16,8 m2

fermetrar 4 160 med byggi ysis: 190, m2

Staerd I60ar: 884 m2
Nytingarhlutfall I68ar eftir breytingu: 0,215

ATH.: begar parhisi6 a0 Alfh6lsvegi nr. 17 og 17A var byggt 4 sinum
tima voru adaluppdraettir lagdi inn sameiginlega fyrir 163imar og
eingngu grunnmynd nr. 17 teiknu® bvi husin eru spegilmynd af
hvort dru.
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GRUNNMYND 2. HEDAR, [BODARHUS nr. 17 og 174, M.KV. 1:100
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Fylgiskjal 2
Athugasemd

Andmzli vegna aukahuss 4 parhusaléd ad Alfholsvegi 17 og 17A

Petta aukahus var reist i 4gust 2019 og hef ég métmaelt pvi sidan, med bréfum til
byggingafulltria. Reyndar purfti ég hjalp fra HMS til ad fa svor fra honum, pegar hann hafoi
ekki svarad mér i 18 manudi, en 12.10.2021 sendi hann mér afrit af bréfi til eigenda kofans,
par sem pau fengu frest til 13.12.2021 til ad sekja um leyfi.

Eina sem pau gerdu var a0 segja leigjandanum upp en kofinn hafoi verid i atleigu fra agust
2019. Eins er med bilskurinn, hann hefur verid i utleigu fra sama tima og er enn.

Ekki veit ég hvernig klosett og vatn var lagt i badi husin, allavega var enginn skurdur grafinn
fyrir pessar lagnir. En grasid a lodarmorkum er allt i graum skellum, hvort sem pad er ut af
pessu eda ekki.

Mér var svo nog bodid, pegar logreglan bankadi upp 4 i byrjun ars 2022 vegna kvortunar um
kannabislykt fra husinu. Hvort logreglan fann eitthvad veit ég ekki, en allir 7-8 dyru bilarnir
vid husiod hurfu fljotlega eftir pessa heimsokn logreglunnar.

Eg motmali pvi hardlega pessu aukahusi 4 parhtsalod hiisanna Alfhélsvegur 17 og 17A, pvi
pegar badi bilskurinn og kofinn eru i utleigu, pa er petta ordid fjolbylishis, en ekki parhus
eins og loédarleigusamningur minn hljédar upp a.

Virdingarfyllst,
Soley Porvaldsdottir
Altholsvegi 17.

Gé0an dag

pegar ég sendi andmaelin gleymdi ég ad minnast 4 ad eigendur ad Alfhdlsvegi 17A

eru ad sakja um leyfi fyrir vinnurymi. En pau eru med vinnuskur sem er stadsettur vid endann a bilskarnum.
Mjog skrytid ad vinnurymid sem pau eru ad saekja um nu purfi ad vera med sturtu og kldsett.

Kvedja
Séley borvaldsdéttir
Alfhélsvegi 17



