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Dimmuhvarf 9

Umsoégn um umsokn um breytt deiliskipulag

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltriia pann 10. agust 2026 var 16gd fram umsdékn Gudmundar
Gunnlaugssonar arkitekts f.h. I6darhafa um breytingu a deiliskipulag 168ar nr. 9 vid Dimmuhvarf pannig
ad heimilt verdi ad reisa par tvibylishus. Erindinu var visad til skipulags- og umhverfisrdds. Gogn dags.
29. juni 2026, uppfeerd 7. juli 2026 og 1. september 2026

Mynd 1. Loftmynd af umraeddrl 164. Tekin af kortavef Képavogs.

L6Gin er 911m? ad steerd og er dbyggd. Fyrir 168ina er i gildi deiliskipulag.

Mynd 2. Asynd frd gétu.
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Forsendur { adalskipulagi

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040, sampykkt i baejarstjérn Képavogs pann 28. september
2021 og birt i B-deild Stjornartidinda pann 30. desember 2021. Samkveemt adalskipulagi er umraedd
163 4 reit [B-5, ibudarsvaedi Vatnsendi (Kdrar, Hvorf, Ping) med blandadri byggd einbylishusa, radhusa
og fjolbylishusa.

Mynd 3. Hluti péttbylisuppdrattar Adalskipulags Kopavogs 2019-2040, fiolubldtt taknar ibudabyggd. Tekid af kortavef
Kdpavogsbeejar.

[ adalskipulaginu eru skilgreind vidmid um nytingarhlutfall 168a og er nytingarhlutfall fyrir radhusa- og
parhusalddir 0,35-0,60.

i adalskipulaginu eru jafnframt skilgreind almenn rammadakvaedi sem héfd eru til hlidsjénar pegar soétt
er um breytingar a ddeiliskipuldgdum svaedum jafnt sem deiliskipuldgdum. Rammaakvaedi nr. 1 tekur
i fyrsta lagi a nytingarhlutfalli en pad skal ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls
nzerliggjandi 16da (1a), i 6rdu lagi tekur pad a had husa en pad skal ad jafnadi ekki vera haerra en su
lina sem dregin er & milli hdsa sitt hvoru megin vid (1b) og i pridja lagi byggingalinu en nybygging skal
ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er a milli hudsa sitt hvoru megin vid.

Forsendur i deiliskipulagi

A svaedinu er i gildi deiliskipulag Vatnsenda — Hvorf sampykkt 29. oktdber 1992 med sidari
breytingum. Skipulagssvaedi fyrr greinds skipulags var staekkad med breytingu sampykkt 31. mai 1994
og vard Dimmuhvarf par med hluti af skipulaginu. Breyting a deiliskipulagi fyrir hluta Dimmuhvarfs
var sampykkt i baejarstjérn 29. oktdber 1992, med peirri breytingu var gerd breyting a byggingareit.
Breyting 4 deiliskipulaginu fyrir Dimmuhvarf 9, 9a, 11, 11a, 13, 13a og 15 var sampykkt i baejarradi 8.
desember 2005, med breytingunni var 168 nr. 9 skipt upp i tveaer |68ir 9 og 9a. ba var 6nnur breyting
gerd & skipulagi svaedisins med breytingu @8 Dimmuhvarf 9, 9a og 9b sampykkt 12. april 2007 er [66um
9 og 9a breytt i prjar 168ir 9, 9a og 9b. | skilmalum kemur fram ad & hverri 168 verdi ein ibud & tveimur
hadum og er abkoma ad husi nr. 9 fra Dimmuhvarfi. Gert rad fyrir prem bilasteedum a hverri 168.
Hamarks maenishaed husa er 7,5 og Utveggja 6,3. Gert er rad fyrir premur ibudum a sveedinu eda
béttleika sem jafngildir um 7,5 ibidum ad medaltali 4 hektara. A uppdraetti er settur nidur
byggingarreitur og dkvaedi um fjarleegd byggingarreits fra I66amorkum og milli bygginga.
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Mynd 5. Syna gildandi meeliblad.
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Umsokn um breytingu a deiliskipulagi

Sétt er um breytingu a deiliskipulagi pannig ad heimilt verdi ad byggja tvibylishis & 16dinni, hvor ibud
yrdi 253 m2med innbyggdum bilskur, alls 506 m2. Oskad er eftir pvi ad 16dinni verdi skipt upp i tvaer
[66ir og fai sitt hvort landnimerid. Lagt er til ad byggingarreitur sé faerdur til nordvestur pannig ad
husid sé 4 midri 160.

Husid yrdi med einhalla paki sem ris haest yfir stofum i Gtsynisatt i nordaustur, mesta haed paks yroi
7,5 metrar og haed Utveggja yrdi 6,3 og er pad i samraemi vid skilgreinda maenishaed og haed Utveggja
i gildandi skipulagi. HUsid yrdi kleett med al- og timburklaedningu. Dvalarrymi verda sunnan og
vestan/austan megin vid hasid. Skilyrt er ad gegndraept yfirbord verdi & nedri hluta |6dar og ad tvo
gotutré i innkomu ad hvorri ibud.

Adkoma ad parhusinu verdur fra Dimmuhvarfi eins og skilgreint er i gildandi skipulagi. Hvorri ibud
fylgja tvo bilastaedi og dskad er eftir ad skilgreind verdi tvo gesta staedi & nyrdri [68inni sem myndi
bjéna badum ibddum.
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Mynd 6. Tillaga ad breytingu a gildandi deiliskipulagi.
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Mynd 8. Synir gétumynd p.m.t. haed huss i samanburdi vid énnur hus i gétunni.

Dvalarsvaedi 4 168, sunnan og vestan vid hudsid munu njéta sélar um midjan dag arid um kring og
lengur yfir ha sumarid. Skuggi af hdsinu mun falla @ 166 nr. 11c ad morgni 4 vor- og haustjafndaegri.
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Mynd 9. Skuggavarpsgreining.

23 Sep -kl. 10

Mynd 10. prividdarteikningar af fyrirhugudu husi

| L
| | L

| |
‘. ‘.

| ‘ _

=l .

\ ‘.
|
|
|
: |

/

— . \I‘l_'r’£= -
1. had Dimmuhvarf




7A Képavogsbeer

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

il efribeed 131.0m2 be

nede had 122m2 br
efri hae 131.0m2 br

Freoet s 253 02 be
Heilctrtyypoinger g S06.0 7 b
Lodarstandy 912 '

S ————

WHL:DES e

2. hao

Mynd 11. Grunnmynd 1. og 2. heedar.

Umsogn og nidurstada

Nytingarhlutfall 3 168inni midad vid tillogu ad breyttu deiliskipulagi verdur 0,55 sem er innan vid
vidmid um nytingarhlutfall fyrir parhds sem sett er i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, sem er 0,35-
0,6. Pad er po heldur heerra en gengur og gerist a naerliggjandi [68um, haest er nytingarhlutfalli vid
Dimmuhvarf 7a og 7b eda 0,4. ba er byggingarreitur faerdur ad midju l6dar til nordvesturs svo 168ir
verdi apekkar ad steerd. Byggingareitur faerist ekki i nordaustur — sudvestur pannig ad byggingalinan
helst su sama og gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir. Landnotkun a svaedinu er i samraemi vid
adalskipulag.

Tillagan gerir ekki rad fyrir ad haed hussins breytist fra dkveedum i gildandi skipulagi p.e. maenishaed
verdi 7,5 og haed utveggja 6,3 m. Skuggavarpsgreining synir ad vidé haust- og vorjafndaegur varpar
fyrirhugud bygging skugga a hluta dvalarsvaedis a 168 vid Dimmuhvarf 11c ad morgni dags.

Daemi er um ad gerdar hafi verid breytingar a einbylishislédum a svaedinu pannig ad heimilt verdi ad
byggja parhus. Arid 2015 var |68 nr. 7a vid Dimmuhvarf breytt pannig ad heimilt yrdi ad byggja
parhus & 168inni og arid 2020 var 168 nr. 10 vid Grundarhvarf breytt i parhisaldé.

{ 1josi ofangreinds er pad mat skipulagsdeildar ad auglysa breytingu & deiliskipulagi i samraemi vid 1.
mgr. 43. gr. skipulagslaga.

F.h. skipulagsfulltrua
Ester Anna Armannsdottir
skipulagsfraedingur
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