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KARSNES — PROUNARSVADI — SVAIDI 8, BAKKABRAUT 1-23, NESVOR 1 OG VESTURVOR 29-31 OG 33
BRETYTT DEILISKIPULAG. GREINARGERD.

Steerd og afmorkun skipulagssveadis.

Skipulagssvadid sem er um 5 ha ad sterd afmarkast af 168armérkum Vesturvarar 30 og 32 til nordurs, l6darmorkum
Bakkabrautar 6-16 til austurs, smabatahafnarinnar til sudurs og opnu bzjarlandi til vesturs. Bent er 4 ad niiverandi hlsagdtur;
Bakkabraut og Vesturvér, liggja innan afmdrkunar skipulagsvadisins og koma til med ad breytast. (Sja adkoma og umferd hér
ad nedan). Svadio er hluti prounarsveedis Karsnes og naer nanar til tekio til 160anna Bakkabrautar 5, 7, 9 og Vesturvarar 29,

Forsendur og markmio:

[ stadfestu Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024 er fjallad um umrztt svaedi sem eitt af eldri athafnahverfum Képavogs og bad
skilgreint sem prounarsveedi par sem ahersla verdur 16g0 4 uppbyggingu og béttingu byggdar. Med pvi skapast forsendur fyrir
bléndun byggdar ibuda og atvinnureksturs og um leid betri nytingar 4 grunnkerfum bajarins. Deiliskipulagssvadid er einnig
skilgreint sem prounarsvaedi en ekki er gefin upp framkvamdartimi og er pvi reiknad med ad hverfid byggist upp 4 nasiu 15
arum.

Tillagan er { samraemi vid adalskipulag Kopavogs sem stadfest var 24. febriar 2014. Par er i kafla 7.2 fjallad m.a. um ad gert
sé rad fyrir ad dregid verdi Or steerd og umfangi hafnsaekinnar starfsemi 4 svadinu en pess i stad byggist svedid enn frekar med
blandadri landnotkun ibida og atvinnustarfsemi. | hugmyndunum felst m.a. ad starfsemi Karsneshafnar sem hafskipahafnar
verid aflogd. bess i stad verdi opnad fyrir pbann moguleika ad héfnin verdi ,utivistarhéfn eda gedprydishtfn®™ med ibudum,
biénustu ( verstun/kaffihtis/veitingahts/torg) og ferdatengdri starfsemi.

Hugmyndirnar ganga jafnframt 0t 4 pad a8 atvinnuhisn®did nordan hafnarinnar haldi sér ad mestu en dregid verdi ur gréfari
stafsemi. Sérstok ahersla er i adalskipulagi Kdpavogs 16gd 4 tengingu Kodpavogs vid Reykjavik med gongubr / auk
almenningssamgangna sem mun leida til pess ad ibiar geta valid hjol og gongu eda streetd fram fyrir einkabilinn 4 leid til og
fra vinnu og skéla.

[ adalskipulagi Kopavogs er gert rad fyrir litilshattar vidbotar vid landfyllingar eda alls 1,8 ha og er midad vid ad niverandi
hafharkantur verid breikkadur til vesturs. Tekid er fram ad reita og svaedis nytingarhlutfall 4 Kérsnesi vesturhluta skuli til
vidmidunar vera ad 0.8,

Forsendur deiliskipulagstilidgunnar eru framkomnar dskir lodarhafa 4 deiliskipulagssvadinu um breytingar er varda fjolgun
ibida i stad eldra athafnahusnadis, ad koma fyrir nyjum byggingarreitum fyrir blandada byggd athafnasvedis og ibiida og
flytja starfsemi hjalparsveitar Skata af niverandi 160 ad Bakkabraut 3. Hluti af starfsemi Siglingafélagsins Ymis, sem tengist
kj6lbatum, flyst af svedi Bryggjuhverfisins a umreett deiliskipulagssvaedi.

Tillagan sem hér um raedir er breyting 4 gildandi deiliskipulagi; Karsneshtfn, tillaga ad deiliskipulagi athafnasveedis sampykkt
i bagjarstjorn 23. janiar 1990 og stadfest af skipulagsstjora rikisins 19. mars 1990.

Umrett deiliskipulag frd 1990 gerdi rad fyrir fimm athafnah@sum, klubbhasi og veidaferageymslum. Breyting var gerd a
umraddu deiliskipulagssveedi: Bakkabraut 9, 11 og 13 breytt deiliskipulag sampykkt 1 baejarradi 1. oktéber 1998.

Ein af forsendum deiliskipulagstilgunnar er skipulagslysing Karsnes prounarsvaedis dags. 14. oktéber 2016 sem send var
hagsmunaadilum til umsagnar i samreemi vid 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og l6g um umhverfismat 4atlana nr,
106/2005 og sampykkt 6. febraar 2017 hja skipulagsradi. Abendingar og athugasemdir barust. Skipulags- og byggingardeild
Képavogs hefur tekid mid af innsendum athugasemdum og dbendingum i deiliskipulagsvinnu fyrir umraett svedi og peim
markmidum sem par koma fram um péttingu byggdar med blandadri byggd, um ad sérstada svadisins verdi gdédar
almenningssamgdngur, hj6lastigar og génguleidir og ad dhersla verdi 16g0 4 batt umferdardryggi fyrir alla samgdnguméta. I
umreddri lysingu er gert rad fyrir péttri og vistvaenni byggd 1 stad hiisa sem fyrir eru sem eru i nidurnidslu. béttingu byggoar
verdur ekki einungis nad med nybyggingum heldur einnig mégulega vidbyggingu og endurnyjun hiisnaedis. Byggdin er dxtlud
2-4 haedir en ef byggdin verdur 5 hadir pa skal s had vera inndregin. Gert er rad fyrir ad svadid samanstandi af fjolbreyttu
byggdarformi par sem utlinur bygginga eru brotnar upp og eru { hdum gzedaflokki med fj6lbreytilega i efnis og litanotkun. Med
pessum aformum kemur aukid jafnvegi i dreifingu atvinnusveda og ibudasveda og pannig skapast aukin atvinnutaekiferi ner
ibidahverfum og par med dregur ur umferdarporf og vegalengdir styttast milli {biida og verslunar, pjénustu og atvinnu.
Deiliskipulag petta er sett fram sem deiliskipulagsuppdrattur og greinargerd med skilméalum. Greinargerd pessi er annarsvegar
almennir skilmélar fyrir mannvirki og umhverfi (his og 163ir) og hinsvegar sérakvaedi. Med skilmalum fylgir skyringarhefti B
par sem fram koma vidmid sem m.a. tengjast lydheilsu, hagkvaemni og fagurfraedi sem og demi eda fyrirmyndir um meginform
fyrirhugadra hiisa 4 sveedinu, utlit peirra og efnisnotkun dsamt meginlinum i hénnun 160a. Skipulagsskilmalar pessir gilda fyrir
allar 160ir/reiti 4 skipulagssvadinu dsamt pvi ad na yfir gotur, stiga, leiksvaedi og onnur almenningsrymi & skipulagssvedinu.
Lagt er til ad stofnud verdi husfélog par sem pad 4 vid fyrir hverja 160 4 skipulagssvadinu.

Allar 168ir eru i eigu Kdpavogsbajar.

Hindrunarflotur flugs liggur yfir deiliskipulagssvedid en byggingarreitir munu ekki fara naerri peim fleti. Heo byggingarkrana
takmarkast vi® gildandi hindrunarfleti og st krafa er 16gd & herdar framkveemdaadila 4 svedinu ad byggingarkranar sem porf
er 4 vid framkvaemdir 4 sveedinu verdi settir upp i samradi vid Isavia. Skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvéll sampykktar af

samgonguradherra 23. juli 2009 gilda fyrir skipulagssveedid. Um deiliskipulagssvaedid liggur simastrengur og er sett fram kvod
um graftrarrétt par sem hann liggur innan 16da. Umreeddan simastreng parf ad feera til 4 108 Bakkabrautar 9 og fellur sa
kostnadur 4 hendur 168arhafa. A 168inni Vesturvér 29a er smaspennustod sem rédgert er ad flytja 4 opid svaedi bajarins vestan
Vesturvarar 29.

Niverandi stada svaedisins og nilaegd pess vid sjivarmal:

A skipulagssvaedinu, svadi 8 eru fiogur athafnahts: Bakkabraut 5 a-e 1.052 m? ad sterd/ 168 988 m* , Bakkabraut 7 a-c 884
m? ad steerd/ 168 795 m2, Bakkabraut 9 2.932 m? ad stard/ 168 7.986 m?, og Vesturvér 29 4.928 m? ad steerd/ 168 7.802 m? og
Vesturvor 29a 20 m? ad sterd/ 168 40 m?. Atvinnuhiisin eru i misjéfnu asigkomulagi og ekki fullnytt undir atvinnustarfsemi. i
atvinnuhusinu Bakkabraut 9 hefur ekki verid starfsemi f nokkur ar.

Samkvamt fasteignaskrd er pvi fyrir { allt 9.796 m* & skipulagssvaedinu. Gert er rad fyrir ad atvinnuhusid ad Bakkabraut 9
verdi rifid. Allt svaedid sem liggur ad sjé er manngert, annad hvort landfylling varin storgryti ¢da steyptur hafnarkantur. (sjd
skyringarmynd og loftmynd af svadinu). Kantur sjovarnar er i kdta 5 m.h.y.s. en medal hed niverandi fyllingar er i kota 4.2
m.h.y.s. I minnisbladi fra siglingasvidi Vegagerdarinnar dags. 19. maf 2016 sem Umhverfissvid Képavogs 6skadi eftir um
vidmidanir vid akvordun & haed a landi kemur fram m.a. ad nota skuli arfam vidmid um ad & nestu 100 arum haekki sjdvarhad
um 0.5 m og ad landsig med 6ryggisstudli nemi um 0,15 m. Nidurstada umfjollunarinnar fyri heed landfyllinga i Fossvogi voru
pvi ad eftir 100 ar { lok vidmidunartimabilsins, verdi fléohad med 100 dra endurkomutima um BK + 3,91 par sem
oldudhladanda gztir ekki, eins og 4 vid um Fossvog. Lagt er til { minnisbladinu ad tagmark golfkdtar husa 4 landfyllingum séu
um 0,3 m heerri en lagmarks haed landfyllingar eda +4.21

Gert er rad fyrir ad hluti niiverandi landfyllingar verdi haekkud § kota 5.4 m.h.y.s. og ad hakka purfi landhad nzst sj6 i kota
4.5 mh.y.s. og ad hedir hisa an kjallara verdi ekki leegri en { kota 4.6 og 5.6 bar sem gert er rad fyrir nidurgrafinni bilageymslu
sem verdur pa i kota 2.8 og op i bilageymslu verdi ekki nedar en { kota 4.3

Lysing 4 landi:

Fyrirhugad byggingarland er ad hluta landfylling sem gerd var iir adfluttu landefni. Eftir 4 ad verja hluta landfyllingar (itkant
hennar) fyrir 4gangi sjavar med storgryti. bad sveedi er audkennt sérstaklega 4 deiliskipulagsuppdraetti. Hao landfyllingarinnar
verduri 4.2 til 5.4 m.h.y.s. Sunnan lé63arinnar nr. 31 vid Vesturvér og { grennd vid smabatahéfnina er gert rad fyrir landfyllingu
um 4.000 nm? ad stzerd i kéta 4.5 m.h.y.s. Ad hluta verdur stalpili komi fyrir 4 50 metra svedi i framhaldi ad vidlegukanti en
hluta nyrrar fyllingar er varinn med storgryti og bolverki komio fyrir 4 voldum stédum. Utfersla hafnarmannvirkja verdur
dkvedin i samvinnu vid Samgongustofu. Kvod er gerd um umferdarrétt med bata fra smabatahdfn ad bata uppsetri vestan
Bakkabrautar 5 og 7 og vestan hafnarkants og adstodu til ad taka upp béta til vetursetu 4 landi.

Markmid:

Markmid deiliskipulagstillogunnar sem er:

Ad bzeta umhverfi, blisetugedi og efnahagslega umgjord eldir byggdar i Képavogi med aukinni bléndun byggdar sem midar ad
sjalfbeerri préun borgarumhverfisins { krafti péttingu byggdar og betri nytingu innvida og pjonustu.

Ad auka jafnveegi { dreifingu atvinnusveda og ibuasveda og skapa pannig aukin atvinnutekiferi ner ibidarhverfum

Ad draga ar umferdarporf og stytta vegalengdir 4 milli ibida og verslunar, bjonustu og atvinnu med aukinni blondun byggdar
Ad bata hljodvist vegna aukinnar umferdar med métveegisadgerdum og ma par nefna lekkun umferdarhrada og hljodveggi.
Pessi markmid eru i samraemi vid markmi® um prounarsveedi i adalskipulagi Képavogs og { samremi vid stefnu Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins eins og Inin birtist i Byggdarpréun, fylgiriti med Hofudborgarsvadinu 2040, dags. joni 2015 um atridi
eins og sjalfbeerni, vaxtarmérk byggdar og kafla 7.1 wm bréun skipulags og byggdar.

Fyrirhugud pétting byggdar kemur til med ad styrkja hlutverk vesturhluta Kérsness sem er ad verda nitimalegt verslunar/
bjonustu og ibudahverfi med fallega dsynd, goda nytingu og gdda tengingn med almenningssamgongur, hjdla og gongu leidir
yfir fyrirhugada bri. Petta yrdi gert med ad byggja vid og breyta niverandi byggd par sem pad er hegt en fjarlegja hus par
sem pess er porf. Tryggja parf ad blondun ibuda, verslunar og pjonustu verdi med hag heildarinnar ad leidarljosi.
Heildaryfirbragd hverfisins verdur batt og ibtdir fai tengsl vid opin svedi sem tengir skipulagssvzdid saman og gefur pvi
abladandi 4synd. Til pess ad nd fram markmidum skipulagsins er gert 1ad fyrir akvedinni fjélbreytni i ibudagerd, t. d. hvad
vardar steerdir ibida og er hamarsfjoldi og medaltalssterd ibida tilgreind  sérakveedum. Efnisval skal gefa ibidum hlylegt og
mitimalegt yfirbragd. Tryggd verdi géngutengsl um hverfid og ad fyrirhugadri géngu og hjélabri A hénnunarstigi skal leggja
adaluppdreetti fyrir skipulagsrad Képavogs til afgreidslu.

Maguleg ahrif uppbyggingar 4 svaedinu 4 nerliggjandi byggd og umhverfid.
béttari byggd er einn grundvéllur pess ad draga ar umferd sem dregur um leid Gr umhverfisahrifum sem tengjast umferd s.s.
havada og loftmengun. I deiliskipulagstillsgunni er gert rad fyrir ad allar hisa- og safngdtur verdi 30 km gotur og g6du adgengi

ad almenningsvégnum og gonguleidum.



Med pessari skipulagsbreytingu fylgir minnisblad fra verkfreedistofunni Mannvit dags. 3. april 2017 par sem farid er yfir
moguleg umhverfisdhrif samfara peim breytingum sem skipulagslysingin gerir a8 fyrir 4 svadi 8 sem og 4 6llu prounarsvadinu.
Einnig er visad { Kdrsnes ~ prounarsveedi . Umhverfisahrif deiliskipulags frd verkfracdistofunni Mannvit dags. 12. maf 2017 um
umhverfisahrif breytirar landnytingar 4 svadi sem skilgreint er sem prounarsveedi PR-1 a vestaverdu Kdrsnesi.. Unnin hefur
verid greining 4 nitverandi st6du umferdar og hljédvistar dsamt almennri umfjéllun um lofgzedi 4 Kérsnesi. Hluti pessa er spa
um ahrif @ pessa paetti vegna uppbyggingarinnar. Umfjollunin hér 4 eftir byggir ad hluta til a pessari skyrslu.

I gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir 9.800 m2 i atvinnuhiisnzdi par af um 4.900 m? { verslunar og pjénustuhiisnedi med
dectlada umferdarskdpun metna 4 1.760 ferdir a solarhring. [ breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir um 11.000 m2
atvinnuhiisnzdi par af um 7.500 m? { verslunar og pjonustuhuisnazdi med dxctlada umterdarsképun metna a um 2.400 ferdir 4
solarhring. (3.500x0,04)x2 + 7.500x0.14)x2. Auk bess er gert rad fyrir um 129 ibidum med 14.000 m? i ibudarhusnzdi an
nidurgrafinnar bilageymslu. Reiknad er med 2.5 ibfium & hverja ibud pannig ad blast méa vid 300 ibium & svaedinu. Af pvi
Jeidir ad umferdarskdpun af ibium er metin 4 um 1.100 ferdir 4 sélarhring (300x3.7). Fyrir 4 svedinu eru um 2.900 m? |
atvinnuhiisnzdi sem verdur rifid. Med breytingu 4 deiliskipulagi verdur pvi aukning um 1.740 ferdir 4 solarhring; um 1.045
bila aukning 4 sélarhring 4 Karsnesbraut (60%), 435 bila aukning 4 Borgarholtsbraut (25%) og 260 bila aukning &
Ké6pavogsbraut (15%). Aukningin midar vid fullbyggt deiliskipulagsvaedi, er um 7% af umferd inn og 0t ur Karsnesi sem er
deetlad um 21.000 ferdir 4 sélarhring midad vid nylegar talningar. Ahrif 4 heilsu /hlj6dvist eru talin neikved vegna aukinnar
umferdar og verdur brugdist vid pvi med laekkun 4 umferdarhrada. Ahrif 4 samfélag eru jakvad og felast i anknu frambodi
starfa a sveedinu.

beir umhverfispeattir sem skipulagsbreytingin er talin hafa ahrif 4 eru umferd, hljoédvist og andrimsloft, borgarlandslag, og
félagslegt umhverfi.

[ minnisbladinu kemur fram m.a. eftirfarandi um:

Umfero

Sé tekid mid af skipulagstélum er niverandi umferdarsképun r svadinu litil eda um 1.800 bilar 4 sélarhring. Gera ma rad fyrir
ad med uppbyggingu 1bu<’§arbygg6ar aukist umferd og umferdarskdpun verdi um 3.500 bilar & solarhring, pannig ad aukning fra
niiverandi stodu er um 1.700 bilar & sélarhring. I forsendum er gert rad fyrir ad mest umferd verdi um Vesturvor (Kérsnesbraut)
eda 60% umferdar. Gert er rad fyrir ad 25% fari um Borgarholtsbraut og 15% um Koépavogsbraut. Med stefhu Képavogsbajar
og markmidum svadisskipulags hfudborgarsveedisins um vistvaena samgéngumata ma gera rad fyrir ad su tala verdi lzgri, en
markmidid er ad bilaferdum muni einungis {j6lga um 11% & Kdrsnesi fra pvi sem nu er pratt fyrir fyrirhugada uppbyggingu. i
ofangreindri minnisbladi kemur fram hvada adgerdir dreifa dlagi og minnka heettu & t6fum og slysum. Sja nanar umfjéliun i
minnisbladi Mannvits.

Hljodvist

{ peim hljodvistaratreikningum sem unnir voru var midad vid heildarbreytingu & umferd a4 Karsnesi. Umferdarsképun fra
bessum reit er eins og 4dur segir um 3.500 bilar 4 sélarhring midad vid dbreyttar ferdarvenjur. bad er nokkur aukning fra pvi
sem nil er. Samkvamt hljédstigsttreikningum hekkar hljodstig vegan umferdaraukningar 4 Kérsnesi 4 heildina 1itid vid pau
hiis sem snila beint Ut ad Kérsnesbraut, Vesturvor, Hafnarbraut og Urdarbraut. HljoOstig er talid hekka 4 bilinu 1-7 dB(A) en
aukningin er mismikil eftir ndleegd hiisanna vid fyrrgreindar gétur og umferdarmagni. Umferd fra svadi 8 er hluti pessara
hljédstigaukningar, en helstu leidir ir hverfinu yrdu um Vesturvor, Nesvor og Borgarholtsbraut. bratt fyrir ad markmid um
breyttar ferdarvenjur gangi eftir mun umferdin samt aukast fra pvi sem hun er i dag. Ahrif 4 hljodvist eru pvi Shjdkvamileg.
Hins vegar er hagt ad milda pau ahrif med pvi ad breyta ferdavenjum og med pvi ad halda umferdarhrada nidri og vinna
markvisst ad peim sjé adgerdum sem Kdpavogsbar hefur lagt til og kynntar eru 1 skyrslu VSO dags. 2015, Uppbygging 4
Karsnesi — Ahrif 4 umferd hljodvist og loftgasdi. bess fyrir utan parf ad skoda hvot porf sé 4 sértekum métvegisadgerdum &
vissum sveedum sem geta t.d falist { glerskiptum eda hljédveggjum.

Hluti Karsness liggur innan hindrunarflatar Reykjarvikurflugvallar og bar 4 medal fyrirthugad deiliskipulagssvadi. Umferd
flugvéla hefur i fér med sér timabundinn hdvada i fyrithugadri {blardbyggd 4 svadi 8. Sja ndnar umfjollun { minnisbladi
Mannvits.

Andramsloft
Ekki er talid liklegt ad st umferdaraukning sem fylgir fyrichugadri uppbyggingu muni hafa veruleg ahrif 4 loftgeedi 4 svadinu.
Sja nanar umfj6llun { minnisbladi Mannvits.

Borgarlandslag

Uppbygging 4 svadinu verdur fyrst og fremst { formi 2 til 4 heda ibudarhiisnedis, ef byggdin verdur fimm hadir pa skal su
heed vera inndregin eins og kemur fram 4 skipulagsuppdreaetti. Med nyju deiliskipulagi mun asynd svaedisins breytast umtalsvert.
Heildaryfirbragd svadis mun batna med meira jafnveegi { hiisagerd og heed hiisa. Einni er { deilskipulagstillégunni 16g0 ahersla
4 hgnnun nitimalegra géturyma og opinna sveda,

Nuverandi hisnzdi innan svaedis 8 samanstendur af atvinnuhtisnazdi { 2 heda hisum sydst og tveimur stérum byggingum med
atvinnustarfsemi, annad stadsett medfram Vesturvér nyrst 4 svaedinu (Vesturvor 29) en hitt 4 gatnamotum Vesturvarar og
Bakkabrautar (Bakkabraut 9). Badi his eru 2-3 haxzda med maenishad allt 20 12 metrar en hiisid vid Bakkabraut 9 mun vikja
fyrir nyrri byggd. Uppbygging 4 sveedinu verdur fyrst og fremst i formi ibidarhusneedis, 2-5 hada par sem 5 hadin verdur
inndregin pakhad (hamarks menishaed axtlud 18 meirar). Overuleg breyting verdur pvi a had hiisa frd pvi sem nii er, enda
setur hindrunarflétur Reykjarvikurflugvallar uppbyggingu héreistra bygginga 4 pessu svaedi dkvednar skordur. Heed hisa er pvi
ckki pannig ad hun valdi utsymsske161ngu eda skuggavarpi 4 niverandi byggd, en naesta naverandi ibudarbyggd er i um 200 m
fjarlegd fra svadi 8. Med nyju deiliskipulagi mun dsynd svadisins breytast umtalsvert. Snga mé ad pegar uppbygging
samkvamt deiliskipulagi svadis 8 verdur lokid verdi asynd sveedisins, gadi umhverfisins og opinna svadi i nand vid nitverandi
hofn umtalsvert betri en ni er.

Félagslegt umhverfi.
Svaedi 8 er eitt ad lykilsvaedum innan préunarsvadis hvad uppbyggingu ibudarbyggdar vardar. bar verdur mikil vidbot { formi

ibidarhtsnadis, eda alls 129 ibudir. Uppbygging ibiida { péttri byggd mun stydja vid markmid um vistvaena ferdamata og gefur
einnig mdguleika 4 ad folk finni sér {bud ner vinnu, enda mun umfang verslunar- og skrifstofuhlisnzdis aukast mikid fra pvi
sem ni er 4 Kérsnesi. Su fjolgun ibtida sem verdur 4 svedi 8 mun valda pvi ad Karsnes hefur alla burdi til ad hafa mikid
addrattarafl sem blisetu og/eda vinnustadur, takist vel til vid hénnun hisnedis og umhverfis eins og stefnt er ad (sja
skyringarhefti B). Slikt getur valdid pvi med timanum ad verdmeti peirra eigna sem fyrir eru getur aukist.

Fyrirhugud uppbygging & vesturhluta Karsness, svadi 8, styrkir markmid adalskipulag Kopavogs og skipulagslysingu Karsnes
— préunarsva8i um uppbyggingu vesturhluta Karsness sem midar af pvi ad breyta illa nyttu atvinnuhtsnadi i blomlega
atvinnustarfsemi og ibudarbyggd og er bad { samreemi vid markmid i svadisskipulagi Hofudborgarsveedisins.

Bygging iblida 4 svadinu mun hafa god ahrif 4 félagslegt umhverfi 4 svadinu og einnig nalega {budabyggd. Par er einkum
horft til betri nytingar 4 grunnpjénustu. Sa grunnskdli sem einkum myndi pjona vesturhluta Kérsness, sveedi 8 er Karsnesskoli
og Menntaskélinn i Képavogi. Kérsnesskoli getur tekid vid fjlgun nemenda og mun pad styrkja nytingu skélans.

Blomleg starfsemi og fjslbreytt ibtidarbyggd eru lykilpettir { ad vesturhluti Kérsnes, svadi 8 verdi ahugavert fyrir ibiia og
minni og millistér fyrirteki til atvinnureksturs. Til ad tryggja ad svadi 8 hafi jakvadi ahrif pegar horft er til efnahags verdur
studlad ad fjolbreytni i gerd og stzrd ibiida og fjélbreytni i atvinnustarfsemi sem tengist pjonustu t.d. fyrir ferdamennsku,
hvalaskodun eda sjostong.

Framkvemdatimi.

St uppbygging sem kynnt er { pessar i deiliskipulagsaztlun mun ciga sér stad & nokkurra dra bili og pvi munu ahrif &
framkvemdatima dreifast sem pvi nemur. Gera ma 1ad fyrir ad vid toku hiisagrunna og bilakjallara verdi hivadi og 6nzdi en
ekki vegna sprenginga par sem 6ll grunnvinna er 4 gamalli landfyllingu en alls verda 3.000 m? byggdir af nidurgréfnum
bilakjéllurum. Einnig verdur aukid timabundid dlaga 4 gatnakerfinu vegna flutninga efnis & svaedinu auk cfnisflutninga ar
hasagrunnum vegna nidurrifs atvinnuhtisnedis. Sja nanar umfjsllun { minnisbladi Mannvits.

Fladaheetta.
Fyrir liggja spar um flodahzttu & strandsveedum samfara spim um hakkun sjavarbords vegna loftlagsbreytinga. Hluti

skipulagssvadis 8 er stadsett i ndleegd vid sj6 og innan pess svaedis sem yri ttsett fyrir mégulegu 100 dra f163i sem yrdi 4 m{
hzdarkerfi Reykjavikurborgar og 6 m i hedakerfi SJomzelmga A skipulagsuppdretti, nanar til tekid { sneidinum koma fram
deetladir kotar adkomuhada og botnkdti kjallara. Sja nédnar umfjéllun i minnisbladi Mannvits.

Samandregm nidurstada um moguleg umhverfisahrifum uppbvggingar 4 svaedi 8

Uppbyggin 4 sveedi 8 mun & heildina litid hafa jakvaed ahrif 4 borgarlandslag og félagslegt umhverfl, par sem eldra
atvinnuhtisnadi verdur skipt Gt fyrir ibidarbyggd. Asynd mun bley’tast og uppbygging mun skapa adstazdru og addréttarafl fyrir
fislbreytt mannlif. Uppbyggingin 4 svadinu mun samt leida af sér timabundid 6nzdi vegna efnisflutninga sem og vid
undirbuning husgrunna og bilakjallara 4 framkvemdatima. Gera mé rad fyrir ad uppbyggin svedisins ndi yfir nokkurra éra
timabil. Pegar henni verdur lokid verdur umferd meir en ni er, sem leidir af sér aukinn havada medfram umferdarmestu gotunum
sem nemur um -7 dB.

Pegar nanari upplysingar liggja fyrir um umfang og ftlit landmoétunar medfram sjavarstrond parf ad dska eftir afstoou
Skipulagsstofnunar um hvort per framkvamdir falli undir 16g um mat 4 umhverfisahrifum sbr. vidauka 1, tl. 10.23 og /eda tl.
10.14. Einnig parf ad hafa samrad vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvaedis vardandi samsetningu efnis sem
kann ad verda notad tir hisgrunnum og fylgst med ad ekki sé um jardvegsmengad efni ad racda.

Hisakénnun - lysing.
A deiliskipulégdu svadi er ekki gerd krafa um husakonnun en med breytingunni er visad i skipulagslysingu fyrir Kdrsnes —
préunarsvadi en par kemur fram helstu upplysingar um niverandi hiis og yfirbragd sveedisins.



Vid Bakkabraut 9 stendur atvinnuhtsnzdi { lélegu 4standi, Hasid eru byggt 4 sidari hluta 20. aldar og eru engin
hustridunardkveedi i gildi um svadid. Hsio var sidast nytt sem steypustoo.

Tillaga ad deiliskipulagi

Auk bess ad byggt verdi vid naverandi atvinnuhtGsnadi ad Vesturvor 29 verdur byggt nytt athafnahtsnadi vio Bakkabraut 1,
nytt verslunar / pjonustu,- og {badarhiisnzdi ad Bakkabraut 9 til 23 og gefin heimild til ad vera med atvinnurekstur i
feranlegum smahysum vid Bakkabraut 3, Nesvor | og Vesturvér 31. Auk pess er gert rad fyrir ad heimilt verdi ad koma fyrir
ibtidum 4 annarri had hisanna Bakkabraut 5 og 7. { allt er gert rad fyrir 129 nyjum ibidum 4 deiliskipulagssvaedinu (svadi 8)
sem er um 4.5 ha ad sterd, bar af 120 ibidum ad Bakkabraut 9-23, 5 ibudum ad Bakkabraut 5a-e og 4 ibidum ad Bakkabraut
7a-d. Nuverandi medaltals reitanytingarhlutfall & deiliskipulagssvaedinu er um 0.2. Awtlad er ad reitanyting breytist og
heekkar { um 0.8. Stofnadar verda fimm nyjar 108ir; Bakkabraut 1, Bakkabraut 3, Nesvor 1, Vesturvor 31 og ny 168 Vesturvor
33 undir spennistdd sem flutt verdur fra Vesturvér 29a (vid nordvestur l6darmork Bakkabraut 13) sem verdur 16g0 nidur
pegar uppbygging prounarsvedis Karsnes er vel 4 veg komid. Kostnadur sem til fellur vegna flutnings spennistdovar fra
Vesturvor 29a 4 168ina ad Vesturvor 33 fellur 4 pann 168arhafa sem tekur yfir 16dina Vesturvér 29a. Svadid er { gildandi
skipulagslysingu skrad sem svaedi 8 en par er gert rad fyrir um 25.000 m? { atvinnu- og ibaBarhisnadi par af 15.000 nyir
fermetrar i athafna- og ibtidarhisnzadi.

Tillaga ad byggd fyrir 160ina Bakkabraut 1. Sveedi 8, reitur 1

1 tilldgunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168, Bakkabraut | 2.850 m? ad steerd, hluta til & landfyllingu og koma fyrir
byggingarreit 4 tveimur h&dum fyrir atvinnuhtsnedi. Hamarks nytingarhlutfall 168arinnar er 0.9 ¢da um 2.500 m2. Midaod er
vid 1 bilastedi & hverja 130 m? hilsnedis eda um 20 stedi. Menished og hdmarks vegghad verdur 10,2 metrar. A 168inni og
hafnarkanti nordan hiissins er kvod um adgengi med bata ad rampa 4 hafharkanti. Gera skal rad fyrir hledslumdéguleika fyrir
rafmagnsbila sem leggja vid bindandi byggingarlinu 4 1. had.

Tillaga ad byggd fyrir 16dina Bakkabraut 3. Svadi 8, reitur 2

I tilldgunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168 (Bakkabraut) 780 m? ad steerd, [ umsjon og eigu Kdpavogsbejar. Heimilt er ad
vera med afmérkud svaedi fyrir markadstorg og eda feeranlega s6lubdsa og byggingar 4 einni had ur timbri eda léttum
einingum. Hamarks nytingarhlutfall l6darinnar er 0.4 eda wm 300 m?. Austan vert vid 168ina eru 9 bilastadi sem eru ethid
peim sem heimsazkja umraett svedi. Himarks manishad 4 sélubasum / hilsum er 4 metrar og hamarks veggh®d 3 metrar.
Kvad er 4 168inni um ad yfirbord verdi hellulagt.

Tillaga ad byggd fyrir 160ina Bakkabraut Sa til Se. Svaedi 8, reitur 3

I tillogunni er gert rad fyrir ad { stad atvinnuhiisnaedis 4 annarri haedi hiisanna komi ein ibud. Gert er rad fyrir premur bilasteedum
4 hverri 168 par af einu stadi fyrir hverja ibid. Melt er med ad komid verdi fyrir adst6du til ad hlada rafbila. Gert er rad fyrir
um 525 m? { athafnastarfsemi og 525 m? { ibuidir. Ad hamarki er gert rad fyrir einni {bid 4 168 ea i allt 5 ibadir. Lédamork
breytast, 168ir steekka til vesturs og verda samanlagt um 1.140 m2

Tillaga a0 byggd fyrir 10dina Bakkabraut 7a til 7d. Svaedi 8, reitur 4

1 tillogunni er gert rad fyrir ad { stad atvinnuhusnzzdis 4 annarri heedi hilsanna komi ein ibud. Gert er rdd fyrir premur bilasteedum
4 hverri 168 par af einu stzedi fyrir hverja ibtd. Melt er med ad komid verdi fyrir adstodu til ad hlada rafbila. Gert er rad fyrir
um 440 m’ { athafnastarfsemi og 440 m” { {budir. Ad hdmarki er gert rad fyrir einni ibud 4 168 eda i allt 4 {budir. Lodamork
breytast, [68ir stekka til vesturs og verda samanlagt um 915 m?,

Tillaga ad byggd fyrir 160ina Nesvor 1. Svaedi 8, reitur §

I tillsgunni er gert rad fyrir ad stofha nyja 168 (Nesvor 1) 925 m? ad steerd, | umsjon og eigu Képavogsbeajar. Heimilt er ad vera
med afmdrkud sveedi fyrir markadstorg og eda freranlega sélubdsa og byggingar a einni hed ur timbri eda léttum einingum.
Hamarks nytingarhlutfall 168arinnar er 0.43 eda um 400 m? Austan vert vid 16dina eru 12 bilastedi sem xtlud beim sem
heimsaekja umratt svadi. Haimarks manishzd a sélubdsum / hiisum er 4 metrar og hamarks vegghad 3 metrar. Kvoo er 4
163inni um ao yfirbord verdi hellulagt.

Tillaga ad byggd fyrir 16dina Bakkabraut 9 til 23. Svzedi 8, reitur 6

I tilldgunni er gert rad fyrir steekka niiverandi 168 um 2.400 m? med pvi ad fera 10darmork til vesturs en draga ir sterd med
frershur sudur og nordurlédarmarka. Hin nyja 168 verdur eftir steekkun um 10.400 m? ad steerd. Hluti 168ar verdur a landfyllingu.
Gert er rad fyrir fjérum byggingarreitum 4 tveimur til fimm hadum par sem krafa er um ad fimmta hadin verdi inndregin,
Adkomu haed anddyra er almennt { kota 4.7 en k6ti ibuda 4 1. had { kota 5.6. Kjallari og nidurgrafin bilageymsla sem ekki
liggur nedar en i kota 2.8 er ad sterstum hluta undir byggingarreitun.

Menis- og hdmarks vegghed verdur 18 metrar en pakform er frjalst. Byggingarreitur synir leidbeinandi hadarskil og legu
ports med bmdandl byggingarreit 4 1. hed undir byggingarreit { nordausturhluta lédarinnar. Gert er 1ad fyril 120 ibl’léum a
168inni og 800 m? i verslun og pjonustu & adkomuhad. Gert er rad fyrir 1.2 staedi & hverja ibid og | stedi 4 hveljd 50 m? i
atvinnuhtisnedi eda i allt 160 stedum par af 100 stazdum { nidurgrafinni bilageymslu sem atlud er um 3.000 m* ad sterd.
Kvod er gerd um almenna génguleid fra porti i nordausturhluta 168arinnar til nyju husagotunna1 i framhaldi af Naustavdr.
Hamarksbyggingarmagn er aztlad 18.000 m? med kjallara og bilageymslu en 15.000 m? 4n bilageymsiu. Aztlad
byggingarmagn kjallara undir geymslur er um 1.000 m?. Gera skal r4d fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja
nidurgrafinni bilageymslu sem og 4 160.

Tillaga ad byggd fyrir 16dina Vesturvor 29. Svaoi 8, reitur 7

[ tillsgunni er gert rad fyrir breyttum [6darmokum og ad 168 minnki tr um 7.800 m* i 7.590 m?, Gert verdur rad fyrir ad heimilt
verdi ad byggja vid niverandi versfunar og bjonustuhus med pvi ad auka heed hiissins { 3 hadir nanar til tekid vid gafla pess.
Hamarksbyggingarmagn eftir stezkkun verdur 6.000 m?. Manished og hamarks vegghad breytist 4 hluta byggingareitar og
verdur eftir breytingu 10,6 metrar. A byggmgdnelt eru synd leidbeinandi hzdarskil. Gert er rad fyrir ad hamarksflatarmal
byggingar { atvinnuhtisnedi aukist um 1.060 m? og verdi eftir breytingu 6.000 m?. Gert er rad fyrir einu bilastadi & hverja 100
m® i husnzdi eda 60 stedum a [68inni. Kvod er gerd um almenna génguleid nordan hussins. Gera skal rad fyrir adstodu fyrir

hledsluméguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja & 160inni.

Tillaga ad byggd fyrir 168ina Vesturvor 31. Svaedi 8, reitur 8

[ tillsgunni er gert rad fyrir ad stofna nyja 168 (Vesturvér 31) 950 m? ad staerd, i umsjon og eigu Koépavogsbajar. Heimilt er ad
vera med alindrkud svedi fyrir markadstorg og eda feranlega solubasa og byggingar & einni hed r timbri eda léttum
einingum. Hamarks nytingarhlutfall 163arinnar er 0.43 eda um 400 m”. Nordan I6darinnar eru bilastedi sem @tlud peim sem
heimsazkja umrett svedi. Hamarks menishad 4 sslubasum / hiisum er 4 metrar og hamarks vegghzd 3 metrar. Kvod er 4

168inni um ad yfirbord verdi hellulagt.

Abendingar Isavia til framkvaemdaadila: Samrad skal haft vid Isavia vid undirbining framkvemda. Ekki er heimilt ad selja
upp bvegingarkrana eda annan [yfiibiinad & 16dunum nema i samrddi vio Isavia. Rétt er ad benda d ad byggingar d pessu
svaedi eru nalegt flugbrautarenda Reykjavikurflugvallar og pvi mikilveegt ad orugglega sé farid eftir 6llum dryggisreglum
vardandi flugdryggi.

Nalaegd byggo - skélar og pjonusta

Austan vid byggdina er prounarsvadi sem tekur érum breytingum par sem illanyttu athafnasvaedi er breytt { {budir s.s.
Hafnarbraut 12 og 9-15. Nordan pess er niiverandi athafnasvadi sem ekki er reiknad med ad taki breytingum en vestan pess
opid bajarsvadi sem reiknad er med skv. skipulagslysingu ad komi til med ad rima opinberar byggingar.

Tveir grunnskolar eru 4 Karsnesi og er verid ad szkja um steekkun a kennslurymi i badum skélunum. Midad er vid ad unglingar

& grunnskélaaldri szki pessa skéla. Gert er rad fyrir nyjum leikskéla i bryggjuhverfinu.

Atvinnustarfsemi

A jar8haed bygginga vid Bakkabraut 5a til e, 7a til d, er gert rad fyrir atvinnustarfsemi af ymsum toga. Um er ad reda verslanir,
verkst@di og minni idnadar- og pjénustustarfsemi. Takmarkanir eru p6 & pessari starfsemi og er hér einkum litid til atrida er
varda umhverfispatti svo sem havada og mengun af ymsum toga. Nénar er visad til leyfisveitinga fi4 peim 16gbodnu adilum er
malid varda svo sem Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogs. Reiknad er med obreyttri athafhastarfsemi ad Vesturvér 29
en ad vid Bakkabraut 1 komi m.a. starfsemi Hjalparsveitar Skéta sem flyst frd nuverandi hisnadi vid Bakkabraut og

kjolbatastarfsemi Y mis.

Adkoma og umferd

Adkoma ad svadinu er dbreytt en nyjar hiisagstur verda lagar 4 bagjarlandi p.m.t hiisagata i framhaldi af Nesvor, hisagata
austan og sunnan Vesturvarar 29 og hisagata nordan Bakkabrautar | og vestan Bakkavarar 5 og 7. bar sem stofn- og tengistigar
bvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum og hradahindrunum. Stefnt er ad pvi ad allar hisagdtur og safngdtur verdi
30 km gotur. Sérstok ahersla verdur 16g8 4 ad breyta yfirbordi, heedarlegu og fyrirkomulagi Bakkabrautar. Gert er rad fyrir ad
haekkun gétunnar i landi i kéta 4.5 m.h.y.s. fra sméabatahofninni ad Bakkabraut 5c. Breytt fyrirkomulag hjola- og géngustiga
breytir 4synd gotunnar innan skipulagsveedisins pannig ad ekki verdur um hefdbundin gétukant ad reda heldur verda
afmarkanir syndar med merkingum og eda mismunandi yfirbordi. bar sem gert er rad fyrir ad um Bakkabraut verdi tidar og
godar almenningssamgéngur verdur ekki heimilt ad leggja bilum i gotunni. Gott adgengi ibia verdur ad almenningsvognum
og gert er rad fyrir stoppistédvum { Bakkabraut.



Gonguleidir
Goénguleidir liggja innan 168ar med kvadir par um. Sett er kvéd um ad himarkshradi hjolandi umferdar verdi ekki haerri en 20
km bar sem gongustigar og hjolastigar liggja saman.

Opin svedi

Fyrirhugad er a8 par sem ad {budarhus liggja bétt ad husagstum verdi pau svaedi sem liggja handan framhlida husanna

kyrrlat sveedi, med dherslu & “greent” yfirbragd. Pannig er gert rad fyrir ad pok bilakjallara verdi ad meirihluta hulin grodri og
pakgordum komid fyrir 4 flstum pokum ibidabygginga. Vestan Bakkabrautar 5 og 7 og sunnan Vesturvarar 29 verda hverfistorg
par sem svadi eru afimorkud fyrir markadstorg par sem heimilt er ad vera med sélubdsa eda byggingar sem eru med timabundin
stoduleyfi. Svaedi til leikja og ftiveru verda innan 160a i gddum tengslum vid gdngustiga sem liggja einnig innan Ioda.
Framkvemdir, gatnagerd og vidhald Inisagatna utan 168a verdur & vegum Kopavogsbeejar. Gatnagerd innan 160a er & hondum
|68arhafa sbr. almenn dkvedi fyrir reiti [ til 8

Grodur

Gert er rad fyrir ad 4 opnu svadi vestan Bakkabrautar 5 og 7 og & opnu sveedi vestan Vesturvarar 29 verdi groédur til
skjolmyndunar og afmdrkunar & rymi. bok bilakjallara verdi pannig fragengin ad gert sé rad fyrir grodursetningu. Med vali 4
grodri verdi po tekid tillit til skuggamyndunar og utsynis fid ibudum. Nénar er visad til greinar um fragang 160a i
skipulagsskilmalum. Grodursetningar og vidhald trjagrédurs a bejarlandi verdur a vegum Kopavogsbejar,

Bilastzdi og bilageymslur

Bilastxdi ibuda eru ad hluta til { bilakjéllurum og nanar ttskyrt i medfylgjandi skipulagsskilmalum. Midad er vid 1 stedi fyrir
hverja {btid og 1 stedi fyrir hverja 100 n® { atvinnuhisneedi. Gert er rad fyrir bilastedum vid Bakkabraut 3, Nesvor 1 og
Vesturvér 31 sem nytast sem almenn gjaldskyld bilastadi og bilastedi fyrir starfsemi 4 hverfistorgum.

Hljodvist i byggingum
I skipulagsskilmalum eru sérakvaedi er varda havada fra atvinnustarfsemi { ibudarbyggingum. Hénnudir eru minntir 4 ad fylgja
akvedum i byggingarreglugerd vardandi hljédvist innanhiss.

Fornleifavernd
Ekki eru skradar fornleifar 4 deiliskipulagssvaedinu. Finnist fornleifar sem adur voru 6kunnar skal finnandi skyra Minjastofnun

fslands fra fundinum svo fljétt sem unnt er og framkvaemdir stédvadar.

Skipulagsskilmalar og nanari utfersla deiliskipulagsins

Maliblod syna stzerd 16dar, 160amérk, byggingarreiti hiss og enn fremur fjélda bilasteda 4 160 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.
Hezedarblod syna hadartlu (-kota ) fyrir g6lfhaed bess hluta hiiss, sem snyr ad gétu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhaoir og
g6tuhadir vid 16darmdrk (G) og l68arhadir 4 morkum 168ar (L). Hedarblod syna legu og haed (botnkéta) frarennslislagna. Sa
fyrirvari er gerdur ad 16dasteerdir og hedarlega getur breyst vid gerd haedar og meaeliblada.

Fragandur, sérstada svaedisins og byggingaraform:

Vanda skal fragang 160a og skulu uppdrettir af skipulagi 160a fylgja adalteikningom og sampykkjast samtimis
adalteikningum enda liggi fyrir umsogn skipulags- og byggingardeildar. A teikningum af 168 skal m.a. koma fram:
yfirbordsfragangur 163a, hedarsetningar, girdingar, grédur og fragangur génguleida og bilastda. Allar bunadur skal vera {
samrami vid vidurkennda stadla. Ef um er ad rada starfsleyfisskylda starfsemi 4 ofangreindum 168um sem getur haft i for med
sér mengun skv. reglugerd nr. 785/1999 skal tryggja ad starfsemin uppfylli 16g og reglur um mengunarvarnir.

Nuverandi landfyllingu skal verja med grjoti til ad hindra landrof og skal form hennar vera dpekkt grjéthledslu sem gerd hefur
verid 4 hluta landfyllingar vid Bryggjuhverfi vid Fossvog. Skal gerd og utfeersla hennar vera { samreemi vid leidbeiningar
Siglingarstofhunar og Natturufredistofu Kdpavogs.

Ferill malsins:

Ferill malsins er rakin ytarlega { umsdgn skipulags- og byggingardeildar dags. 16. oktober 2017 og breytingar sem gerdar hata
verid 4 erindinu til ad koma til méts vid hluta innsendra athugasemda tilgreindar. Eftir sampykkt skipulagslysingar dags. 14.
oktober 2016 var 16gd fram 4 fundi skipulagsrads pann 15. mai 2017 tillaga skipulags- og byggingardeildar dags. 15. mai 2017.
Tillsgunni fylgdu skipulagsskilmalar, greinargerd, umhverfisskyrsla og minnisblad fra verkfraedistofunni Mannvit dags. 12.
mai 2017 og skyringarhefti B, dags. 15. mai 2017, Skipulagsrad sampykkti ad auglysa tillégunna og visadi erindinu til afgreidslu
bxjarrads og bajarstjornar. A fundi bajarstérnar 23, mai 2017 var afgreidsla skipulagsrads stadfest. Tillagan var auglyst med
frest til 30. 4ghst 2017 ad skila inn athugasemdum. A fundi skipulagsrads 19. september 2017 var erindid lagt fram ad nyju
asamt innsendum athugasemdum. Erindinu var frestad og skipulags- og byggingardeild falid ad taka saman umsogn. A fundi
skipulagsrads 16. oktober 2017 var erindid asamt fylgigégnum dags. 15. mai 2017 breytt 16. oktober 2017 sampykkt i samreemi

vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 med dordnum breytingum par sem komid var til mots vid hluta athugasemda
16darhafa Vesturvarar 29 og Bakkabrautar 5-7 dsamt umsogn skipulags- og byggingardeildar dags. 12. oktober 2017 og visad
til afgreidslu bejarrads og bajarstjornar. [ bokun skipulagsrads kemur fram ad skipulagsrad sampykkti med visan 1 1id 2.4
skipulagsskilméalum svadisins jafnframt ad unnin verdi nanari Gtfersla 4 honnun beejarlandsins a deiliskipulagssvaedinu. Logd
verdi dhersla 4 vandada hénnun og efnisval m.a. hvad vardar fragang hafnar, torg, opin svadi, bolverk, grodur, lysingu, gongu-
og hjélaleidir svo og yfirbor8 gatna og stiga. m svedisins A fundi baejarrads 19. oktéber 2017 var erindinu visad til afgreidshu
bajarstjornar. A fundi beejarstjérnar 24. oktéber 2017 var afgreidsla skipulagsrads stadfest. | samreemi vid 1. mgr. 42. g,
skipulagslaga nr. 123/2010 var erindid sent Skipulagsstofnun til afgreidslu. bann 15. jantar 2018 barst bref fra Skipulagsstofnun
par sem ekki var gerd athugasemd vid ad sveitarstjorn birti auglysingu um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B- deild
Stjornartidinda. Skipulagsstofnun éskadi eftir lagfeerdum gognum og benti 4 m.a. framsetningu sneidinga pyrfti ad vera skyrari,
ad gera pyrfti ytarlegri skilgreiningu 4 innri og ytri byggingarreit, ad syna beri hindrunarflot Reykjarvikurflugvallar og ad syna
pyrfti gildandi deiliskipulagsuppdratti frd 1990 og 1999 4 skipulagsuppdrztti og greina ytarlegra fra nytingarhlutfalli.
Uppdrettir og gogn hafa verid leidrétt



Karsnes — prounarsvaedi.
ALMENN AKV/AEDI FYRIR SVADI 8 HUS OG LODIR.

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MAELIBLOD OG HADARBLOD.

1.1 I skipulagsskilmalum koma fram akveedi vardandi sterd og gerd bygginga, pakform, fragang 16da og bygginga og fleira
sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar hdnnudum og 16darho fum til gloggvunar
4 adstaedum,.

1.2 Mahblsd syna sterd l6dar, 16darmdrk, byggingarreit ibtdarhiiss og bilageymsly, ennfremur byggingarlinur, fjélda
bilasteda 4 100 og kvadir ef einhverjar eru o.11.

1.3 Heaedarblsd syna hedartélu (kota) fyrir golthad pess hluta hiss, sem snyr ad goétu eda innkeyrsiu (K), gangstéttarhadir og
gotuhedir vid 16darmérk (G) og 16darhedir 4 mérkum baklodar (L). Hedarblod syna jafnframt legu og had (botnkdta)
frarennslislagna.

1.4 Sa fyrirvari er gerfur ad 10dasterdir og hedarlega getur breyst vio gerd meeli- og haedarblada.

2. VIDMID UM HONNUN OG FRAGANG HUSA OG LODA.

Pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er tlad ad leggja grunninn ad honnun, utferslu og ntliti einstakra hisa og 160a 4
svaedi 8. Peim tilmazlum er beint til vaentanlegra handhafa byggingarréttar 4 svedi 8, reit 1-7 ad kynna sér itarlega pessa
skipulagsskilméla og péa sér i lagi pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan. Jafnframt er mikils um vert ad ventanlegir
handhafar byggingarréttar 4 svaedinu og naverandi 168arhafar kynni sér pau vidmid sem fram koma i skyringarhefti B sem
fylgir skipulagsskilmdlum pessum. Par eru vidmid sem m.a. tengjast lySheilsu, hagkvemni og fagurfredi sem og demi eda
fyrirmyndir um meginform fyrirhugadra hisa 4 svadiny, utlit peirra og efnisnotkun dsamt meginlinum i hénnun 168a.

Viomio:

2.1 Ahersla skal 16g8 4 vandada honnun einstakra hiisa og sveda. [ honnuninni skal taka mid af peim
fyrirmyndum sem fram koma a skyringaruppdreetti eda 6drum samberilegum demum,

2.2 Notast skal vid umhverfisveen og endingargod byggingarefni skv. byggingarreglugerd og BREEAM stadli.

2.3 Efnisnotkun i titlit hisa skal ad jafnadi vera a.m.k. priskipt og skal bvi breytt eftir 10 til 20 metra i [6dréttum
flétum { ntvegg. Finnig er heimilt ad brjdta upp utlit husa { laréttum flotum. Uppbroti { utveggjum er t.d. nad
fram med litum, utbyggingum, svélum o.p.h. Hikt og um morg adskilin his s€ ad reda. bannig verdur
fjdlbreytileiki  yfirbragdi hverfisins sem best tryggdur. bakform bygginga er fijals en yfirbragd byggdar skal
vera blanda af flstum pokum med uppbrotum.

24 Abhersla skal 16gd 4 vandada hénnun og efnisval pegar kemur ad t.d. Iysingu, skiltum, hellulégn og fragangi
grédursveda. Honnun og efnisnotkun skjdlveggja d¢ 169 skal vera { samreemi vid hiis & vidkomandi 160 po
pannig ad dhersla skuli 16gd 4 samreemingu milli 168a hvad pessi atridi vardar innan hverfis. I hénnuninni skal
taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma 4 skyringaruppdratti cda 608rum sambarilegum demum.

2.5 Ahersla skal 16g8 4 ad ibtidarstcerdir og [joldi herbergja, { hverju hiisi, komi til med ad hofoa til sem flestra.

3. FRAGANGUR LODA.

a) Skipulag og honnun 16dar (16daruppdrattur) skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Skal 168aruppdrattur hljéta sampykki
byggingarfulltria. A 168aruppdreetti skal koma fram: yfirbordsfragangur 168ar, hedarsetningar, tegund grédurs, frigangur
leiksvadis og medhondlun yfirbords bilageymslna. Sérstaklega ber ad hafa { huga greidan adgang barna ad leiksvaedum og
oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur binadur skal vera { samreemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir
a8komu sjikrabila, sorpbila og slokkvilidsbila eins og vid & og kemur fram { byggingarreglugerd.

b) | kafla 7.2.3 byggingarreglugerdar eru dkvadi um girdingar, stodveggi og grédur. bar kemur m.a. fram ad girding eda
skjélveggur 4 morkum 16da er alltaf hadur sampykki beggja 16darhafa 6had had girdingar eda skjolveggjar og skal sampykkis
leitad adur en hafist er handa vid smidi girdingar eda skjolveggs.

I gr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi grodursetja havéxnum trjdtegundum neer l6darmérkum adliggjandi 160a en 4,0 m. S¢€ trjam
eda runnum plantad vid 16darmdrk samliggjandi 166a skal hed peirra ekki ver8a meiri en 1,8 m nema I6darhafar beggja 16da
séu sammala um annad. Heimilt er ad reisa smahysi til geymslu gardahalda o.p.h. 4 168 utan byggingarreits i samreemi vid gr.
2.3.5, g- 1id nema annad sé tekid fram i sérakvacdum i skipulagsskilmalum.

¢) Lodarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 163 sinni. Allur frégangur 16dar skal ad jafnadi lokid innan eins érs fra pvi ad flutt
er { meirihluta ibuda. Kopavogsbeer askilur sér rétt til ad ganga frd 168 ad peim tima lidnum 4 kostnad 16darhafa. Byggingaradila
ber ad skila 16dinni fragenginni skv. fyrirliggjandi honnun. Ol stéllun 4 168 skal gerd innan 16dar { beinni linu milli uppgefinna
hedartalna 4 1odarmorkum nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid adliggjandi [6darhafa. Par sem sérkenni { landslagi
eru fyrir hendi skal varveita pau eftir pvi sem haegt er.

d) I 16darleigusamningi eru ymsar kvadir sem l6darhafa ber ad fara eftir.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir 163armérk. Stodveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera { samrami vid
skilmaéla pessa (sérakvaedi) og skal syna 4 adaluppdrattum. Stodveggir eru hluti af hénnun hiisa og skal efini og yfirbragd vera i
samrzmi vid pau.

€) Gert er rad fyrir ad 4 skipulagssveedinu verdi notast vid blagraenar ofanvatnslausnir

4. SERSTAPA SVAEDISINS OG BYGGINGARAFORM OG AFANGASKIPTING.

Sérstada pessa svadis felst m.a. i einstoku tekifeeri til ad pétta byggd med bléndun ibudarbyggdar, verslunar og pjonustu
og athafnasvedis og hve natengt pad er hafharsvedinu og smébatahdfninni. bvi er mikilveegt ad vel takist til { motun
byggdarinnar og per ventingar sem skipulagsyfirvéld bera til svaedisins um vandada og géda hénnun skili sér i atliti og
tfersiu einstakra husa og 160a innan pess. | byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikningar.
Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En hin skal syna hvernig adalteikningar hiisa falla ad skipulagsfyrirmalum
einstakra 168a eins og koma fram hér ad ofan i tillogu ad breyttu deiliskipulagi { pessari greinargerd. Adur en
adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu purta hénnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrdg)
fyrir skipulagsrad til afgreidslu. I peim skal koma fram ofangreind skilmalateikning, hvernig hénnun og fragangur husa
og 1638a fellur ad vidmidum i 1id 2 hér ad framan og peim deemum eda fyrirmyndum sem fram koma & skyringaruppdretti
sem fylgir deiliskipulagi pessu.

5. HLJOPVIST i BYGGINGUM.

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um hévada og leida til ad draga Gr og koma i veg fyrir hivada.

i sérakvaedum kemur fram ef porf er 4 sértackum adgerdum 4 163 eda 1 byggingu vegna umferdarhdvada. Honnudir eru minntir
4 ad fylgja akvaedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhiss. Fyrir liggur kort HL-Y-01 og HL-Y-02 sem syna
umferdarhavada i 2 m had yfir jorou fyrir umferd arsins 2015 og framtidartilfelli, sjé deiliskipulagslysingu dags.14. oktober
2016. Sj4 einnig skyringarhefti: Hljodvist dags. 12. mai 2017 minnisblad verkfredistofunnar Mannvits, sem fylgir bessum
skipulagsskilmalum.

A sllum ibudarlédum verdur hljédvist i samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um hdvada innan vidmidunarmarka 50
dB(A) 4 minnsta kosti einni hushlid samkveemt IST 45:2011.

Ef hljédstig utanhtiss & efii heedum fer yfir 55 dB(A) parf honnun hiss ad uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad tryggja ad kr6fum
reglugerdar um hljédvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss):

5.1 Par sem havadi utanhiiss er yfir 55 dB(A) og gert er r4d fyrir opnanlegum gluggum verdur ad gera 1ad fyrir hljo0deyfoum
loftradum til loftraestingar { herbergjum eftir pvi sem naudsyn krefur til ad uppfylla krofur um lofiskipti.

5.2 Radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad hljodstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A). Gera parf rad fyrir ad hljédeinangrun
hiishlida sem snua ad Vesturvdr purfi ad vera meiri en hefdbundid er.

begar hljodstig utanhuss er ad bilinu 55-62 dB(A) er nagjanlegt ad hafa mispykkt gler i gluggaradum (t.d. 4 og 6 mm) til bess
ad vidunandi hlj6dvist verdi innan dyra. Ekki eru gerdar sérstakar kréfur um hljodvist & sv6lum, en rétt er ad benda 4 ad unnt
er ad bata hljédvist 4 svolum t.d. med pvi ad setja hljédisogsefni undir svalagolf til ad minnka endurkast og ad hafa svalir
djtipar, lokadar og/eda handrio “pétt”.

6. UMFERD OG GERD HUSAGATNA OG ALMENNINSSVAED] VID HOFNINA.

Allar gétur hverfisins ern med 30 km /klst. hdmarkshrada eda laegri sem er ein skilvirkasta leidin til ad draga ur neikvadum
dhrifum bilaumferdar sem og umferdaréhéppum, havada og mengun. 30 km svadi verda sérstaklega audkennd 4
skipulagsuppdraetti sem hisagdtur. bar sem stofn- og tengistigar pvera gotur er gert rad fyrir merktum gangbrautum.
Gongustigar, hellulogd svadi, gotur, vistgotur og torg sem liggja innan 168a skulu gerdar { samremi vi0 sambearileg svaedi sem
bajaryfirvold leggja s.s. vid Bakkabraut og svadi § ndgrenni hafnarinnar sem skilgreind eru 4 uppdretti sem grd / ridustrikud
og fullnzegja krofum bezjaryfirvalda. A petta einnig vid um lysingu sem og pa hluti sem titheyra gétum svo sem skilti, girdingar,
gangstéttar og grodur. Almenn lysing i ndgrenni hafnarinnar verdur utferd 4 sambzrilegan hatt og lysing i botni Fossvogar par
sem haed ljosastaura er ekki yfir 1,2 m. Pad svaedi 4 deiliskipulagsuppdraetti sem merkt er sem bolverk skal taka mid af svaedinu
vid Sjéminjasatn Reykjavikur. Hellulagt géngusveedi verdi umhverfis allar byggingar. Lodarhafar & sveedi 8 framkvama, hafa
umsjén med og sja um vidhald gatna og opinna sveeda innan 160a og skiptist kostnadur 4 milli 16darhafa { hlutfalli vio



heildarfermetrafjéida { hiisndi an bilakjallara 4 hvorri 168. Par sem ekki er gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum skal
yfirbordsvatn gatna leitt { lagnir sem tengjast lagnakerfi beejarins. Gongu- og hjdlastigar auk fragangs landfyllingar og par med
talid bolverks sunnan Nesvarar 2 og hafnarkants og rampa sunnan Bakkabrautar 3 verdur & vegum Kopavogsbajar.
Y firbordsvatn gatna skal leitt { lagnir sem tengjast lagnakerfi begjarins. Lagnatengingar eru skilgreindar 4 maliblédum.

7. OPIN SVADI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA OG LEIKSV/AEDL

A skipulagssveedinu eru almenn opin sveedi til leikja og tiveru vestan Vesturvarar 29, A véldum svedum vid hofnina verda
lagdir géngustigar ar timbri svokallad bolverk sem tengir betur land vid sjo auk pess ad tengjast sérstaklega flotbryggju sunnan
Bakkabrautar 21 sem hugsud er sem ttivistarsvadi verslunar og bjénustusveedi 4 nedstu haod Bakkabrautar 21. Grenndargamum
er komid fyrir 4 opnusvadi vestan Vesturvarar 29, A vesturhluta vidlegukants verdur uppsaturssvedi fyrir pa béata i
sméabatahofninni sem parf ad taka 4 land. Leggja parf sérstaklega aherslu & god leiksvaedi fyrir bdm innan l6danna vid
Bakkabraut 9-23. A deiliskipulagsuppdrztti eru synd stadsetning leik- og dvalarsvaeda innan 168a. Framkveemdir og viohald
opinna svada utan 168a eru 4 vegum Kopavogsbeajar, Medfram hafnarsvadinu fra Bakkabraut 1 ad sudurenda vidlegukants auk
pess svaedis sem skilgreint er sem hverfistorg og merkt sem gratt, ridustrikad svaedi a skipulagsuppdreetti, er gerd sérstok krafa
um yfirbord og fragang. 1 skyringarhefti B eru synd demi um peer kréfur sem settar eru um gaedi og fragang.

8. TRJIABELTL

A nokkrum stédum { hverfinu verdur plantad trjagrodri a baejarlandi til skjolmyndunar. Grédursetningar og vichald trjagréours
4 bzjarlandi verdur 4 vegum Kopavogsbajar. Leidbeinandi stadsetning trjaa kemur fram a deiliskipulagsuppdratti. A nokkrum
166um fjolbylishisa er gerd krafa um trjagrodur og grassvedi ofan & nidurgréfnum bilageymslum og kemur leidbeinandi
stadsetning og gerd fram i sérakveedum { skipulagsskilmalum 1 1id 7.

9. BILAGEYMSLUR OG BiLASTADI.

AJ jafnadi er gert er r4d fyrir 1 til 1.3 stedum innan 168ar fyrir hverja ibud. Bilastedi hreyfihamladra skulu vera i samraeemi vid
gr. 6.2.6 i byggingarreglugerd og fjoldi skv. t6flu 6.01. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dum samkvamt stadsetningu bilasteda
og bilageymslna eins og synt er 4 skipulagsuppdretti og skilmalateikningum. Sveedi yfir nidurgréfoum bilageymslum/skylum
skulu ad mestu hiuta vera grodursvadi med minnst 0.15 til 0.5 metra jardveg fyrir gras og runna og 1 meter fyrir trjagroour.
Skipulagsuppdrattur synir hvar gert er rad fyrir grenum svedum yfir bilageymslum. Gera skal rad fyrir hledslu rafbila i
nidurgréfnum bilageymslum (50% bilastzda) og gera rad fyrir mguleika 4 ad setja upp hledslustédvar & hverja 169 vid bilastedi
ofanjardar fyrir 50% bilasteda. Skulu per syndar 4 adaluppdrattum. Vatn skal leitt af nidurgréfnum bilageymslum med
blagrenum ofanvatnslausnum. 1 steedi fyrir hverja 100 m? { atvinnuhisnaedi.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA OG SKJOLVEGGIR.

Fyrir ibudir 4 jardhazdum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir gardmegin og skulu peir syndir 4
adaluppdrattum. Séu settir upp skjolveggir vid hiis m.a. til ad afimarka skika til einkaafnota skulu peir var { samreemi vid vidmiod
2.4 og utfersla skjolveggja 4 160 vera samramd hvad vardar honnun og efnisval.

11. SORP.

[ samraemi vid gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal sorpgeymslum komid fyrir { nidurgréfnum sorpilatum nema
ad annad sé tekid fram i sérakvedum i skipulagsskilmalum. Stadsetning og fragangur nidurgrafinna sorpgeymslna skal vera
bannig ad par séu adgengilegar, en sem minnst dberandi og ad heegt sé ad komast ad peim og tema med krana sorpbils. Skal
stadsetning bpeirra koma fram 4 adalteikningum og skal fragangi hennar lokid samhlida byggingu hiss. Utlit sorpgeymsla er
fijalst en hamarkshaed verdi ekki meiri en 1.2 metrar. Gert er rad fyrir grenndargamum vid opid svadi vestan Vesturvarar 29.

12. LAGNIR.
Lagnir i bilageymslum/-kj6llurum/-skylum og nidurfoll fyrir framan bilageymslur skal tengja innd holrasakerfid en ekki
regnvatnskerfi svedisins.

13. LEIKSKOLI OG GRUNNSKOLAR.

Leikskdli i bryggjuhverfi verdur byggdur pegar bajaryfirvdld telja porf liggja fyrir. Bajaryfirvold ganga frd utisveedi
leikskolans. Karsnesskdli mun taka vid bérmum & grunnskolaaldri. Gera mé rad fyrir ad steekka purfi skolana, Samrad verdur
haft vid Menntasvi Kdopavogs um mégulega fj6lgun nemenda { Karsnesskola.

14. GAMASVADI.
I ibudarhverfinu eru fyrirhugadir grenndargémar vestan Vesturvarar 29,

16. GIRDINGAR.
Settar eru kvadir um legu og gerd girdinga 4 og innan 16darmarka. Girdingar skulu ekki vera harri en I metri 4 peim st6dum
par sem heimilt er ad girda 4 16darmorkum. 1 sérakvadum koma fram nanari utfersla og kvadir um girdingar innan 168a.

17. SVALIR OG SVALAGANGAR

Byggingarreitir svala og svalaganga er syndir 4 deiliskipulagsuppdreetti og skipulagskilmalum. Ekki er heimilt ad hafa
svalaganga sem snia ad gétu og peir svalagangar sem liggja gardmegin hisa mega ekki veita adgang ad fleiri ibudum en fimm.
Heimilt er ad gera rad fyrir svalalokunum og skal pa gert rad fyrir peim i adalteikningum, pzr byggdar samtimis ibudarhiisum
og gerdar a0 mestu gegnsajar.

18. PAKSVALIR.
Paksvalir eru heimiladar. Stzerd peirra getur numid allt ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til radstofunar. Gera mé rad

fyrir skjolveggjum 4 paksvélum og skulu peir vera gegnsair. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir & efstu haedum husa.

19. PAKGARDAR.

Pakgardar eru heimiladir 4 efstu hed bygginga sem sameign hvers stigagangs & allt ad helmingi pakflatar & htisunum vid
Bakkabraut 9-23 og skal pa gert rad fyrir bakgoroum { adalteikningum og peir gerdir samtimis ibudarhtisum. Gera ma rad fyrir
skjolveggjum og skulu peir vera gegnszir og ekki herri en 1.5 metrar. Girdingar sem afmarka pakgard verda ad vera gegnsajar
og mega ckki koma nar utvegg en 3 metra. Stigagangar mega na upp fyrir hamarkshad byggingarreita fyrir adgengi ad
pakgoroum.

20 . GERVIHNATTADISKAR OG FJARSKIPTAMOSTUR.
Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbran nema beir séu stadsettir 4 paki og pad innarlega & baki ad peir sjdist ekki
fra adliggjandi hiisagétum. Szkja parf um stadsetningu og uppsetningu fjarskiptamastar til bejaryfirvalda.

21. SPENNISTOD.
Spennistéd 4 168inni Vesturvor 29a sem er 13 m2 er stadsett vid nordurl6Sarmérk Bakkabrautar 9. Gert er rad fyrir ad

spennustdin verdi timabundid 4 miverandi stad eda flutt innan byggingarreitar atvinnuhtisndis Vesturvarar nr. 13 en verdi
sidan 4 sidari uppbyggingartima préunarsvadisins & flutt og stadsett & bajarlandi vestan Vesturvarar 29. Kostnadur sem til
fellur vegna flutnings spennistédvar fra Vesturvor 29a 4 163ina ad Vesturvér 33 fellur 4 pann 168arhafa sem tekur yfir 106ina
Vesturvor 29a.

22. SAMBUD ATVINNUREKSTURS OG iBUDA.
[ adalskipulagi Kopavogs er gert rad fyrir ad hlutfall fermetra { ibudarhiisnadi/atvinnuhtisnedi verdi 40/60. Vegna blandadrar

landnotkunar ibida og atvinnureksturs skal geeta pess ad atvinnustarfsemi valdi sem minnstum 6paegindum vegna bilaumferdar,
mengunar, havada ljésanotkunar eda annars onadis.

A svedi 8 eru veittar eftirfarandi heimildir um blondun atvinnureksturs og ibuda:

Reitur 1 100% svaedisins verdur atvinnurekstur med prifalega starfsemi sem ekki veldur onadi.

Reitur 2 100% svedisins verdur atvinnurekstur med prifalega starfsemi sem ekki veldur onzdi.

Reitur 3 50% ibudir og 50% atvinnurekstur med brifalega starfsemi sem ekki veldur onedi s.s. skrifstofur, opinber
grunnpjénusta, verslanir, hétel, menningarhus og iprottahus (lkamsraekt).

Reitur 4 50% ibudir og 50% atvinnurekstur med prifalega starfsemi sem ekki veldur 6ndi s.s. skrifstofur, opinber
grunnpjonusta, verslanir, hotel, menningarhis og ipréttahis (likamsreekt).

Reitur 5 100% svaedisins verdur atvinnurekstur med prifalega starfsemi sem ekki veldur énaedi.

Reitur 6 90% ibudir og 10% atvinnurekstur med brifalega starfsemi sem ekki veldur 6nzdi s.s. skrifstofur, opinber
grunnpjénusta, verslanir, hétel, menningarhus og ipréttahis (Mkamsreekt).

Reitur 7 100% sveadisins verdur atvinnurekstur med prifalega starfsemi sem ekki veldur 6nadi s.s. skrifstofur, opinber
grunnpjonusta, verslanir.

Reitur 8 100% svadisins verdur atvinnurekstur med prifalega starfsemi sem ekki veldur oneedi.

A reitum 3, 4 og 6 par sem gera ma r4d fyrir blandadri landnotkun ibtida og atvinnustarfsemi og reitum 1, 2, 5, 7 og 8 par sem
gert er rad fyrir atvinnuhlisnzdi / verslun og pjénustu veitir Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar og Koépavogssvadis starfsleyfi.
Eftirfarandi paettir verda metnir begar lagt er mat & pad hvort starfsemi haefir ofangreindum sveedum:

Havadi fra starfsemi skal vera undir vidmidum byggingarreglugerdar og ST 45:2011 Hljo8fr2di og hljodmelingar.
Lyktarmengun, ttloftun skal avalt vera upp fyrir pak.

Starfsemi sem hefur 1 f6r med sér mikla umgengni og 6nadi skal adeins vera starfrekt 4 virkum dégum milhi 9:00 og 17:00.



Auglysingarskilti skulu ekki hafa truflandi ahrif svo sem vegna sterdar, lysingar eda dsyndar. Szkja parf um leyfi hja
byggingarfulltriia Kdpavogs fyrir auglysingarskiltum { hverfinu.

Adgreina parf 4 milli atvinnustarfsemi 4 jardhad og efri heeda sem eru {budir (inngangar, geymslur, Snnur rymi, lagnir o.s.fiv.)
G6d (hljod, titringur, varmi) einangrun verdi 4 milli atvinnustarfsemi (jardhadar) og nastu hadar (ibudar). Hugad verdi ad
pessum malum vid brunahénnun husnzedisins.

Gera parf rad fyrir moguleikum jardhedar (atvinnurekstrar) til ad leioa loft upp fyrir pakbrin an pess ad valda ndgronnum
onadi eda setja leidinlegan svip a umhvertid.

Stadsetning sorpilata og adgreining 4 milli sorpilata jarBhadar (atvinnurekstrar) og efri heda parf ad vera gott. Urgangur fi4
starfsemi 4 jardhad 4 ekki ad valda efri hedum vanda s.s. vegna sjon-, havada- , fok- og lyktarmengunar eda adkomu fugla,
meindyra eda katta. Losun a sorpi og 60rum urgangsefhum fra atvinnufyrirtaekjum maé ekki ekki trafla iboa & svefntima
almennings.

Lodarnot parf ad skilgreina og adgreina milli atvinnurekstrar og ibua. S adgreining parf ad na til bilastaeda, nytingar til leik og
utivistar og annarra lédanota.

23. PATTTAKA iBUA.
Peir sem bia og starfa 4 vesturhluta Kérsnes sva:di 8 verda ad vera tilbtnir til akvedinnar ,,greennar® hegdunar pegar kemur ad
mengunarvérnum, bilaeign, sorpflokkun og samgdngur.

24. HOFNIN — LANDFYLLINGAR — FRAMKVAMDARTIMI.

Gert er 140 fyrir ad um 2.000 m? landfyllingu nordan bryggju 4 fyrirhugadri 168 Bakkabrautar 1. Steersti hluti fyllingar er varinn
holtagrjoti sem svipar til ntiverandi hledslu vid ytrihéfn. Rétt nordan niverandi bryggju vid hafnarmynni smabatahafnar er krafa
um stdlpil eda steyptan hafnarkant. Gert er rad fyrir ad landheed neest héfninni verdi haekkad ikoéta 4.5 til 4.8. Landhakkun og
landfylling er 4 vegum Kopavosbajar, I minnisbladi verkfraedistofunnar Mannvits dags. 12. mai 2017 er fjallad m.a. um
framkveemdartima og landmétun en st uppbygging sem kynnt er { pessari deiliskipulagsaeetlun mun eiga sér stad 4 mokkurra
ara bili og pvi munu ahrif & framkvemdatima dreifast sem pvi nemur. Gera ma rad fyrir ad vid undirbining husagrunna og
bilakjallara verdi havadi og onzdi, en alls verdur stzerd bilakjallara um 3.000 m? Einnig verdur aukid timabundio dlag 4
gatnakerfinu vegna flutninga efnis ad svaedinu auk efhisflutninga Ur hisagrunnum og vegna nidurrifs atvinnuhtsnadis 4 horni
Bakkabrautar og Vesturvarar. bad svedi sem uppbygging mun eiga sér stad & er gomul landfylling pannig ad hafa skal samrad
vid Heilbrigdiseftirlit Hafharfjardar og Kopavogssveedis vardandi samsetningu bess efnis og ad ekki sé um jardvegsmengad
efni ad raxda.

Varp dypkunarefna og nétturlegra Gvirkra efna i hafid, p.e. fastra jardefna, er had leyfi Umhverfisstofnar { samraemi vio 9. gr.
laga nr. 33/2004 um varnir gegn mengun hafs og stranda.

begar nanari upplysingar liggja fyrir um umfang og Gtlit bakka og landmotunar medfram sjavarstrond parf ad 6ska eftir afstéou
Skipulagsstofnunar um hvort peer framkvemdir falli undir 16g um mat 4 umhverfisahrifum sbr. vidauka 1 tl. 10.23 og /eda tl.
10.14.

I Adalskipulagi Képavogs 2012 til 2024 er i vidauka kafla 8 um umhverfisskyrsiu, fjallad um & umhverfisahrif 4 bls. 129 af
breytingum i pa 4tt ad byggja ibudarbyggd i bland vid verslunar- og athafnasveedi. I paettinum um nattarufar segir um
landfyllingar ad paer munu ekki hafa dhrif 4 verndarsvedi t.a.m. Skerjafjord par sem ekki eru lagdar til frekari landfyllingar til
nordurs eingdngu { vestur vid hafnarkantinn ed samtals um 1.8 ha. Mun hafa overuleg ahrif 4 adra nattirufarlega peetti. A mynd
8-1 i greinargerd Adalskipulagsins er synd sit fylling sem gert er rad fyrir 4 svaedi 8.

24. UPPSATUR BATA ,
Gert er rad fyrir ad uppsatur bata sem liggja { smabatahtfninni og kjélbatar Ymis verdi flutt fra niverandi stad vestan

Bakkabrautar 5 og 7 4 svaedi 7 sem er vestan vidlegukants.

25. MINNIHATTAR FRAMKVAMDIR SEM UNDANPEGNAR ERU BYGGINGARLEYFL.
Minnihattar framkvaemdir skv. gr. 2. 3. 5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 lidur a) Framkvaemdir innanhuss { ibudarhiisnzoi

eru undanpegnar byggingarleyfi. Adrar ekki.

26. ONNUR ALMENN AKVAPDI.

Lodarhafa er skylt ad fylgja akvaedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi fatladra, svo sem
vid 4 dkvaedum veitustofhana svo og 6llum almennum akvaedum er varda Gthlutun, timamérk og tryggingar. Sérstaklega er
vakin athygli 4 a8 nyta afrennslisvatn til snjébradslu utanhiss og leida pad sidan i logn fyrir regnvatnsfrarennsli. Sjonarmid
algildrar hénnunar skulu héfd ad leidarljosi vid honnun byggingar og umhverfis beirra. Skuggavarp, yfirlitsmyndir og almennar
skyringarmyndir eru i skyringaruppdretti.



Svaeoi 8 — Reitur 1

BAKKABRAUT 1. (Adur bzjarland) VERSLUNAR OG PJONUSTUHUS A 2 HEDUM.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SV/EDI 8 - REIT 1
Ofangreindur reitur er opid begjarland sem er ad hluta ny landfylling. Engin bygging er fyrir 4 reitnum. Landid er varid agangi
sjavar med stalpili.

SERAKVADL

1. LANDNOTKUN A SVAPI 1 — REIT 1 EFTIR BREYTINGU.

Ny 160 verdur stofnud 4 reit 1 sem dztlud er 2.850 m?. Eftir breytingu verdur til eitt hiis 4 168inni med adkomu fra Bakkabraut
og mun pad fa husanumer i samremi vid fislda stigaganga og adkomu i husid. Byggingarmagn 4 160 og 16darnyting verdur
skv. 1id 4. Gert rad fyrir ad byggt verdi athafnahisnadi & 2 hedum an kjallara og bilageymslu. Gert er rad fyrir tveimur
stigagéngum { husinu med adkomu & jardhaed hiss ad nordanverdu. Ekki er gert er rad fyrir ibidum i husinu. Sja ndnar
skipulagsuppdratt og skilmélateikningar. A 168inni og hafnarkanti nordan hussins er kvéd um adgengi med bata ad rampa 4
hafnarkanti.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 160. Mikilveegt er
ad honnudir kynni sér hénnun hisa 4 naestu 160um (aform) med pad 1 huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar utlit og
fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum. Mikilvegt er ad fjélbreytileiki einkenni hlidar
husa vid gotur, Honnun atvinnuhssins skal vera { samreemi vid byggingaraform byggdarinnar 4 svadi 8 og afangaskiptingu
sbr. 1id 4 { almennum skilmalum.

Visad er jafnframt { almenn dkveedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir svaedi 8 hvad vardar hdnnun hiss og 16dar, sérstaklega
vidmid { 1id 2.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 mealiblédum og skilmalateikningum og skipulagsuppdratti. Gefnir er upp tveir
byggingarreitir:

o Yui byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja a0 yiri byggingarreit. Hisid skal ad 6llu
leyti vera innan ytri byggingarreits.

e Innri byggingarreitur, tiknadur med svartri grannri linu. sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar. Ekki er um hdmarksramma a reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Innri byggingarreitur er ad jafnadi syndur einum metra innan ytri byggingarreitar.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG NYTINGARHLUTFALL

Innri byggingarreitir huss: 1200 m?
Héamarks grunnflétur ttbygginga: 50 m?
Hamarks grunnfldtur hiss: 1.250 m?
Hémarks flatarmél hiss: 2,500 m?
Héamarks flatarmal kjallara: 0 m?
Awxctlad flatarmél bilageymslu / skylis 0 m?

Hamarks flatarmal: 2.500 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

Ekki er gert rad tyrir ibudum 4 168inni. Ekki er heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur hiisinu. Hamarks nytingarhlutfall er
um 0.87

5. HZED HUSA.

Hiishad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hamarkshad og vegghada byggingar {14 yfirbordi botnplétu 1. hedar,
begar talad er um hadafjolda er att vid fulla had, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthed (ekki rish®d eda portbyggo rishad). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna himarkshed, en getur verid leegri. Haedarkotar fyrir botnpl6tu 1. hedir hisa eru syndir 4
skilmalateikningu og hadarbladi (gélfkotar ~k). Hamarkshaed hisa er gefin upp a skilmalateikningu og er htin midud vid had

yfir tilgreindum haedarkéta gefid upp { metrum frd yfirbordi botnplotu 1. hedar. Mesta had huss talid frd yfirbordi botnplétu
1. heedar er 10.2 metrar. Hamarksvegghsed ma vera hin sama og himarkshed hisa. Eins og kemur fram { 1i6 3 um byggingarreiti
er hadaskipting innan ytri byggingarreitar ekki bindandi og er hénnudum heimilt ad vinna med h®d hiss innan ytri
byggingarreits 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem 6hjakvemilega nd upp fyrir
hamarksvegghaed, t.d. lyfiuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibunadur mega pé fara upp fyrir hdmarkshed vegghad med
allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi. Yfir plotu efstu haed hussins ma reikna med 2.5 metrum il ad koma

fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A melibl6dum og skilmélateikningu er syndur si lagmarksfjoldi bilasteda sem leysa skal innan 163ar badi a 160 og eins i
bilageymshw/skyli og deemi um stadsetningu bilasteda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma bilastedum og adkomu
fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 160inni samkvemt stadsetningu
bilastazda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er & meeli- og heedarblédum. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af
l6darhafa og 4 hans kostnad. [ heild skal gera skal 148 fyrir um 1 bilastedi fyrir hverja 130 m? { atvinnuhasnedi eda um 20
staedi 1 allt. Bilastedi og gestastzdi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi hreyfihamladra skulu gerd i skv.
gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Gera skal rad fyrir hledslumdguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja 4 nordurhluta
16dar.

8. SORPGEYMSLUR.

Nidurgrafinn sorpilat skv. gr. 6.12.6 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir 4 16dinni i samreemi vid [i6 11 i
almennum skilmélum. Fyrirhugud stadsetning 4 168 er synd & deiliskipulagsuppdretti en 16darhéfum er heimilt ad koma med
adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulagsrads.

Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir hdvada.
HIj6dstig hefur verid detlad & pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja sméhysi 4 168 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

12. GIRDINGAR
Lédarhéfum er ekki heimilt ad afgirda 16dina.



X =
Ll 7 L L P L L] = = e e g . _AV' CE) i pakform frjalst i g
0 : O
/\/\ /\/\ ° T L
i - |
i (|
] I K=4.5 1
L ) 1= ‘l s

(| [}
d i
e ]
| K=4.3 i I K=4.8 1h
e —---- = 3 = 3 T L X N L L X N KNI RN L L LN -k--J S i --?--—Frﬁ A [
L e o | T [ Webieemp [ B KKABRAUT  Athafnahis e

- athafnahts : —_— ——athafnahts |

 Sneiding P-1 i mkv. 1:500

: =anim-
3 AAAAAMAM% L>:.
% 3 O Loo
S 9 “2e5"  Bakkabraut
s ; o, [ ——
N —— 1 R
s lCHE
Sne16mgL7|mkv1500 2 =72 H 1 |
; i__________________ thaf nahtisn.
=140 1A A0 BN 1] j
Hafnarsvaedi =
Hafnarkantur / vnéle_qukantun[ —_—
0 geneyt gekkun hafnarkants i kota 4.5 ﬂ
—Rampl___ | [P

-—-—-
h ey
-—-—-

1 . Umhverfissvid, skipulags og byggingardeild
Gru n n mynd I mkv 1 . 500 Smaéri Smarason arkitekt dags. 15. mai 2017

Breytt 16. oktéber 2017

——————— Yiri byggingarreitur . . z
— = = == Byggingarreitur bilg. VERSLUNAR/PJONUSTUHUS A

Allar steerdir eru i metrum — — — — LelBbsinandi heedarskipling 2H AN KJALLARA OG BiLAGEYMSLU.

&

AFZdSO0ONAVAOMA

BMp*/ |02 1e|\ JejewNS 8 19sens™ 6 BO £ ‘G Ineigespieg\g 19ens 6 inelgexyeg\bendbisiioa\y/gX N LSIAVEINSaA-INISNY 00Z\Be|ndijsiefoeg\:s

L INJISY - 8 10L.AS
I LNVHEvANVE




Svaedi 8 — Reitur 2

BAKKABRAUT 3. (Adur bmjarland) SMAHYSI MED TAKMARKADP STODULEYFI FYRIR VERSLUN OG
BJONUSTU.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVADI 8 — REIT 2
Ofangreindur reitur er opid bajarland sem er a8 hluta ny landfylling. Engin bygging er fyrir 4 reitnum. Landid er varid dgangi
gjavar med storgryti.

SERAKV./EDI.

1. LANDNOTKUN A SVADI 1 - REIT 1 EFTIR BREYTINGU.

Ny 168 { eigu og umsjon Kdpavogsbajar verdur stofnud 4 reit 2 sem aatlud er 720 m” Eftir breytingu verdur heimilt ad vera
med atvinnurekstur 4 168inni i 3-10 smahysum tGr timbri eda léttum einingum med adkomu fra Nesvor og Bakkabraut og munu
hiisin f4 hisaniimer 1 samraemi vid fjélda bygginga 4 168. Byggingarmagn 4 160 og 16danyting verdur skv. 1id 4. Kvao er 4
160inni um ad yfirbord verdi hellulagt. Ekki er gert er rad fyrir ibudum 4 16dinni. Sja néanar skipulagsuppdritt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hiisa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 168. Mikilvagt er
ad honnudir kynni sér honnun husa & nestu 168um (dform) med pad i huga ad skapa gott samspil hisa hvad vardar utlit og
fragang s.s. pakfidgang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum. Mikilvagt er ad fjolbreytileiki einkenni hlidar
husa vid gotur. Mikilvegt er ad byggingar myndi ekki einsleitan samfelldan vegg heldur sé uppbroti ndd fram med litum ,
utbyggingum, svélum o.p.h. ikt og um mérg adskilin his sé ad reeda. Hoénnun atvinnuhussins skal vera { samreemi vid
byggingaraform byggdarinnar & svaedi 8 og afangaskiptingu sbr. 1id 4 { almennum skilméalum.

Visad er jafnframt i almenn akveedi { pessum skipulagsskilmalum fyrir svaedi 8 hvad vardar honnun huss og 163ar, sérstaklega
vidmid { 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang bessa tiltekna huss, (Bakkabraut 3) er i skyringarhefti B synd demi um
fyrirmyndir um fagurfredi og fjélbreytni { efnisvali og utliti. Einnig fyrirmyndir um sameiginleg tirymi, nidurgrafin sorpilat,
bakgar®a, fragang 160a, troppur og torg og opin svadi innan 16da.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblddum og skilmdlateikningum og skipulagsuppdreetti. Gefhir er upp byggingarreitir
tyrir ibidarhus, inndregnar heedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e Yuri byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit.

o Innri byggingarreitur, tiknadur med svartri grannri Hnu. sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarfltur og synir dztlad umfang byggingar. Ekki er um hamarksramma a reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Innri byggingarreitur er ad jafnadi syndur einum metra innan ytri byggingarreitar.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG NYTINGARHLUTFALL

Innri byggingarreitir hiisa: 300 m?
Hémarks grunnflétur Gtbygginga: 0 m?
Hamarks grunnflétur hitsa an bilageymslu: 300 m?
Héamarks flatarmal hiisa: 300 nv?
Hémarks flatarmal kjallara: 0 m?
Awetlad flatarmal bilageymslu / skylis 0m?
Hamarks flatarmal: 300 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
EkKki er gert a0 fyrir ibadum 4 160inni. Hamarks nytingarhlutfall er um 0.4

5. HAD HUSA.

Hushzd er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hamarkshed og vegghaeda byggingar fra yfirbordi botnplétu 1. hadar.
begar talad er um hedafjolda er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir séu { fullri lofthaed (ekki rishad eda portbyggd rished). Efsti
hluti paks ma nd upp { uppgefna hamarksheed, en getur verid leegri. Hadarkétar fyrir botnplétu 1. heedir husa eru syndir 4
skilmalateikningu og hedarbladi (goélfkotar -k). Hamarkshaed hiisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hin midud vid hzd
yfir tilgreindum haedarkdta gefid upp { metrum fid yfirbordi botnpldtu 1. haedar. Mesta had sélubasa / huisa talid fra yfirbordi

botnpldtu 1. hedar er 4 metrar. Hémarksveggheed solubésa / hiisa mé vera 3 metrar. Byggingarhlutar sem ¢hjdkvemilega na
upp fyrir hamarksvegghad, t.d. pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega p6 fara upp fyrir hamarkshazd veggh®d med
allt ad einum metra.

6. PAKFORM.
Pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plotu efstu haed hiissins ma reikna med 2.5 metrum til ad koma

fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.
Austan vert vid 163ina eru 9 bilastzdi 4 bzjarlaandi sem &tlud eru peim sem heimsekja umrett svedi. Bajaryfirvldum er

heimilt ad krefjast bilastedagjalds fyrir umraedd steedi og takmarka timalengd 4 steedisnotkun.

8. SORPGEYMSLUR.

Nidurgrafinn sorpilat skv. gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir & 16dinni i samraemi vio 1id 11 i
almennum skilméalum. Fyrirhugud stadsetning 4 163 er synd 4 deiliskipulagsuppdrztti en 168arhéfum er heimilt ad koma med
adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulagsrdds.

Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal frégangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga r og koma i veg fyrir hdvada.
Hljédstig hefur verid dztlad & pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er gert rad fyrir 88rum sméahysum a reitnum en tilgreind eru hér ad framan.
Ekki er heimilt ad setja smahysi & 166 skv. gr. 2.3.5, 1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

12. GIRPINGAR
Lodarhéfum er ekki heimilt ad afgirda 160ina.
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Svaedi 8 — Reitur 3

BAKKABRAUT 5A - E. VERSLUNAR/ PJONUSTU,- OG IBUPARHUS A 2 HADUM.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVADI 8 —- REIT 3

Hunseedid er pegar byggt. Ofangreindur reitur er 5 168ir Bakkabraut Sa, 5b, 5S¢, 5d og Se. Samanlagt eru pessar 16dir skradar
988 m? ad steerd skv. Fasteignaskré Islands. ( 988 m? skv. melibladi). A 16unum eru athafnahis 4 tveimur heedum samanlagt
um 1.055 m? ad steerd. Ekki er gert rad fyrir ad byggt verdi vid ntiverandi hisnadi.

SERAKVADL

1. LANDNOTKUN A SVAPI 1 — REIT 2 EFTIR BREYTINGU.

Lagt er til ad nuverandi 163armork breytist 4 pann hatt ad 16dirnar staekki til vesturs og verdi samanlagt eftir stekkun 1.140 m?.
[ breytingunni felst ad heimilt verdur ad koma fyrir ibud 4 efri hadum hisanna i stad atvinnuhiisnzdis. Hisantimer breytast
ekki en heeg verdur ad baeta vid bokstéfum fyrir ibiidir 4 eftri haed. Byggingarmagn & 160 breytist ekki, verdur obreytt skv. 1id 4
en nytingarhlutfall minnkar litillega vegna steekkunar 168anna og verdur um 0.1 ad medaltali.

Gert er rad fyrir einni ibid & annarri haed hiisanna um 105 m? ad sterd { allt 527 m? og 527 m? { athafnastarfsemi 4 1. had. Gert
er rad fyrir méguleika 4 breyttri adkomu ad ibudum fra vesturhlid en einnig ad adkoma verdi dbreytt ad efri had hussins fra
austurhlid. Heimilt verdi ad koma fyrir svélum 4 austur- og vesturhlid 2. haedar hisanna. Um 50% af byggingarmagni l6darinnar
er aetlad undir ibudir. Sja nanar skipulagsuppdrétt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vid honnun hisa og 168a verdur ad taka mid af pvi ad hidsin eru pegar byggd og ad breyta purfi innra fyrirkomulagi
atvinnuhtsnaedis til ad koma fyrir breyttri adkomu ad fbudum.

3. BYGGINGARREITUR.
Huasnzdid er pegar byggt. Stadsetning byggingarreita er synd 4 mzliblédum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti.
Gefnir er upp byggingarreitir og leidbeinandi byggingarflétur:

o Ywri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad ¢llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, utbygginga og stigaganga sem er syndur 4 deiliskipulagsuppdreaetti sem leidbeinandi stadsetning.

o Innri byggingarreitur, tiknadur med svartri grannri linu. sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir aztlad umfang byggingar. Ekki er um hamarksramma a re0a heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Innri byggingarreitur er ad jafnadi syndur einum metra innan ytri byggingarreitar.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL, NYTINGARHLUTFALL OG FJOLDI IBUDA.

Innri byggingarreitir hiss: 1.054 m?
Hamarks grunnflétur utbygginga: 0m?
Hamarks grunnfltur hisa: 527 m?
Hamarks flatarmal husa: 1.054 m?
bar af um 527 m? i atvinnuhdsnzdi
Brutté medalsterd ibida aztlud 105 m?
Hamarks flatarmal: 1.054 m?

A0 hamarki er gert rad fyrir 5 ibudum 4 16dunum vid Bakkabraut 5a-e. Hamarks nytingarhlutfall er um 0.93

5. HAD HUSA.
Husnzxdid er pegar byggt og ekki eru detladar breytingar 4 haed hisanna.

6. PAKFORM.
Husid er pegar byggt og ekki eru axtladar breytingar a pakformi htisanna.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZEDA.

A meliblodum og skilmélateikningu er syndur sa lagmarksfjoldi bilastzeda sem leysa skal innan 16dar, og deemi um stadsetningu
bilasteda og adkomu. Honnudum er heimilt ad koma bilasteum og adkomu fyrir 4 vesturhluta 16danna & annann hatt ad
undangengnu sambykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verfa lagdar inn ad 16dinni samkvemt stadsetningu bilasteda og
bilageymslna og byggingarteitar eins og synt er 4 mehi- og hedarblodum. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af 160arhafa og
& hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir um 1,5 bilasteedum fyrir hverja ibid eda um 8 stedi 4 16dunum og um 1 bilastaedi
fyrir hverja 75 m? i atvinnuhiisnadi eda um 7 stedi { allt.. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi
hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Bilastadi ibtida og atvinnuhiisneedis innan hverrar
160ar er samnytanleg samkv. pinglystu fyrirkomulagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Nidurgrafinn sorpilat skv. gr. 6.12.6 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir 4 168inni i samraemi vid 1id 11 f
almennum skilmalum. Fyrirhugud stadsetning 4 168 er synd 4 deiliskipulagsuppdreetti en 168arhéfum er heimilt ad koma med
adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulagsraos.

Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJIODVIST.

Hvad vardar hljédvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga 0r cda til ad koma i veg fyrir
havada. Hljodstig hefur verid aztlad fyrir reit 3 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. pvi verdur
hljodvist 4 dvalarsvedum 16dar (sunnan hiiss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvaemt 5. gr.
reglugerdarinnar og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) & minnsta kosti einni hushlid. Efhljédstig utanhiss 4 efri heedum
fer yfir 55 dB(A) parf hénnun huss ad uppfylla skilyrdi sem talinn eru upp 1 1id 5 { almennum dkvedum hér ad framan til ad
tryggja ad krofum reglugerdar um hljédvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhiss) verdi
fullnzegt. Gera parf rad fyrir ad hljdédeinangrun hiishlida sem sniia ad Nybylavegi purfi ad vera meiri en hefdbundid er. Allar
ibadir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hljodlatari sveedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalalokunum 4 svélum
hiissins sja 1id 17 { almennum akvedum. Med visan { minnisblad verkfreedistofunnar Mannvits um hljédvist dags. 3. april 2017
er ekki gert rad fyrir hljodvegg vid 16dirnar.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Ekki er heimilt a8 setja smahysi 4 160 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012,

11. GIRPINGAR
Lédarhofum er heimilt ad afgirda 16dina med eins metra hérri girdingu 4 sudur 16darmérkum i samreemi vid vidmid {

skyringarhefti B. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hetta af hadarmun.

10
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Svaedi 8 — Reitur 4
BAKKABRAUT 7A - D, VERSLUNAR/ BJONUSTU,- OG IBUPARHUS A 2 HEDUM,

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVADI § — REIT 4

Hunsaeélé er pegar byggt. Ofangreindur reitur er 4 163ir Bakkabraut 7a, 7b, 7c og 7d. Samanlagt eru pessar 163ir skradar um
695 m? ad sterd skv. Fasteignaskra fslands. ( 794 m* skv. mzlibladi) A 168unum eru athafnahts & tveimur haedum samanlagt
um 884 m? ad steerd. Ekki er gert 148 fyrir ad byggt verdi vid niiverandi hiisnadi.

SERAKVADI.

1. LANDNOTKUN A SVAPDI 8 - REIT 4 EFTIR BREYTINGU.

Lagt er til ad ntverandi 168armérk breytist 4 pann hétt ad 168irnar stekki til vesturs og verdi samanlagt eftir steekkun 915 m?2. |
breytingunni felst ad heimilt verdur ad koma fyrir ibud 4 efri heedum hiisanna i stad atvinnuhtsnaedis. Husanamer breytast ekki
en heg verdur ad baeta vid bokstofum fyrir ibidir 4 eftri haed. Byggingarmagn 4 163 breytist ekki og verdur obreytt skv. 118 4
en nytingarhlutfall minnkar litillega vegna stekkunar 168anna og verdur um 1.0 ad medaltali.

Gert er rad fyrir einni ibad 4 annarri haed hisanna um 105 m? ad sterd { allt 442 m? og 442 m’ i athafhastarfsemi 4 1. had. Gert
er 140 fyrir moguleika 4 breyttri adkomu ad ibidum fra vesturhlid en einnig ad adkoma verdi dbreytt ad efri had hussins fra
austurhlié. Heimilt verdi ad koma fyrir svolum 4 austur- og vesturhlid 2. hazdar hisanna. Um 50% af byggingarmagni 16darinnar
er aeetlad undir ibudir. Sja nanar skipulagsuppdrétt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.
Vid hénnun hisa og 168a verdur ad taka mid af pvi ad hisin eru pegar byggd og ad breyta purfi innra fyrirkomulagi
atvinnuhisnadis til ad koma fyrir breyttri adkomu ad ibidum.

3. BYGGINGARREITUR.
Husnezdid er pegar byggt. Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmalateikningum og skipulagsuppdrztti.
Gefhnir er upp byggingarreitir og leidbeinandi byggingarflotur:

e Yiri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.mk. 1.6 metra breidar. Huasid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, utbygginga og stigaganga sem er syndur 4 deiliskipulagsuppdreatti sem leidbeinandi stadsetning.

e Innri byggingarreitur, tiknadur med svartri grannri linu. sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir aztlad umfang byggingar. Ekki er um hdmarksramma a reda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Innri byggingarreitur er ad jafnadi syndur einum metra innan ytri byggingarreitar.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL, NYTINGARHLUTFALL OG FJOLDI iBUPA.

Innri byggingarreitir hiss: 442 m?
Hémarks grunnflétur titbygginga: 0 m?
Hémarks grunnflétur hisa: 442 m*
Hamarks flatarmal husa: 884 m?
par af um 442 m? { atvinnuhlisnzdi
Brutté medalsterd ibida detlud 105 m?
Hamarks flatarmal; 884 m?

AJ hamarki er gert rad fyrir 4 ibudum & 160unum vid Bakkabraut 7a-d. Himarks nytingarhlutfall er um 1.0

5. HAD HUSA.
Hisnzdid er pegar byggt og ekki eru daetladar breytingar 4 ha&d hiisanna.

6. PAKFORM.
Husid er pegar byggt og ekki eru detladar breytingar 4 pakformi hiisanna.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/ZEDA.

A meliblodum og skilmilateikningu er syndur s lagmarks{jéldi bilasteeda sem leysa skal innan 168ar, og deemi um stadsetningu
bilastzda og adkomu. Hénnudum er heimilt ad koma bilastedum og adkomu fyrir 4 vesturhluta [68anna 4 annan hétt ad
undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkvamt stadsetningu bilastzda og
bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 mzli- og hedarblodum. Ef flytja parf gotulagnir er pad gert af l6darhafa og
& hans kostnad. I heild skal g gera skal 1ad fyrir um 1,5 bilasteedum fyrir hverja ibid eda um 8 stedi 4 16dunum og um 1 bilasta:di
fyrir hverja 75 m? { atvinnuhiisnzdi eda um 7 stzdi i allt.. Bilastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastedi
hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Bilastadi ibuda og atvinnuhtisnadis innan hverrar
160ar er samnytanleg samkv. pinglystu fyritkomulagi.

8. SORPGEYMSLUR.

Nidurgrafinn sorpilat skv. gr. 6.12.6 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir 4 168inni { samreemi vid 1id 11 {
almennum skilmélum. Fyrirhugud stadsctning 4 168 er synd 4 deiliskipulagsuppdreetti en 163arhéfum er heimilt ad koma med
adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulagsrads.

Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu hiss.

9. HLJODVIST.

Hvad vardar hljodvist er visad til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga ur eda til ad koma i veg fyrir
havada. Hljodstig hefur verid deetlad fyrir reit 4 midad vid dkvednar gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. bvi verdur
hljodvist & dvalarsvedum l68ar (sunnan hiss) innan vidmidunarmarka 4. gr. ofangreindrar reglugerdar, samkvaemt 5. gr.
reglugerdarinnar og IST 45:2011 um hljodstig innan 50 dB(A) & minnsta kosti einni hiishlid. Ef hljédstig utanhiiss 4 efii hedum
fer yfir 55 dB(A) barf hénnun hiiss ad upptylla skilyrdi sem talinn eru upp 1 1id 5 i almennum akvaedum hér a8 framan til ad
tryggja ad kréfum reglugerdar um hljodvist (hamark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark 30 dB(A) innanhuss) verdi
fullnzegt. Gera parf rad fyrir ad hljé8einangrun hashlida sem sntia ad Nybylavegi purfi ad vera meiri en hefdbundid er. Allar
ibudir skulu hafa hushlid sem einnig snyr ad hijodlatari svedi hverfisins. Heimilt er ad koma fyrir svalalokunum 4 svélum
hussins sja 10 17 { almennum akvedum. Med visan { minnisblad verkfreedistofunnar Mannvits um hljédvist dags. 3. april 2017
er ekki gert rad fyrir hljodvegg vid 168irnar.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 168 svk. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. GIRPINGAR

Lodarhofum er heimilt ad afgira 168ina med eins metra hérri girdingu 4 sudur 16darmdérkum { samremi vid vidmid i
skyringaruppdratt. Girda skal stodveggi svo ekki stafi hatta af haedarmun.
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Svaedi 8 — Reitur 5

NESVOR 1. (Adur bzjarland) SMAHYSI MED TAKMARKAD STODULEYFI FYRIR VERSLUN OG PJONUSTU.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVADI 8 - REIT 5
Ofangreindur reitur er opid bajarland sem er ad hluta ny landfylling. Engin bygging er fyrir 4 reitnum. Landid er varid dgangi
sjavar med storgryti.

SERAKVEDI.

1. LANDNOTKUN A SVAPI 8 - REIT 5 EFTIR BREYTINGU.

Ny 168 i eigu og umsjon Képavogsbajar verdur stofnud 4 reit S sem dxtlud er 845 n’. Eftir breytingu verdur heimilt ad vera
med atvinnurekstur 4 16dinni i 3-10 smahysum tr timbri eda 1éttum einingum med adkomu fra Bakkabraut og Nesvor og munu
htsin fa hasantimer i samremi vid fjolda bygginga 4 168. Byggingarmagn 4 168 og 168arnyting verdur skv. 1id 4. Kvod er 4
160inni um ad yfirbord verdi hellulagt. Ekki er gert er rdd fyrir ibidum & 16dinni. Sja nanar skipulagsuppdritt og
skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hisa og 163a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad bvi landi sem fyrir er { vidkomandi 160. Mikilvagt er
ad hénnudir kynni sér hénnun hiisa & nzstu 16dum (dform) med bad | huga ad skapa gott samspil hiisa hvad vardar 1utlit og
frdgang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum. Mikilvaegt er ad fiélbreytileiki einkenni hlidar
hiisa vid gotur. Mikilvagt er ad byggingar myndi ekki einsleitan samfelldan vegg heldur sé uppbroti nad fram med litum,
Gtbyggingum o.p.h. Ikt og um morg adskilin hiis sé ad rezda. Hénnun atvinnuhussins skal vera { samreemi vid byggingaraform
byggdarinnar 4 svadi 8 og afangaskiptingu sbr. 1id 4 { almennum skilmalum.

Visad er jafnframt { almenn akvaedi i pessum skipulagsskilmalum fyrir sveedi 8 hvad vardar hénnun hiss og 160ar, sérstaklega
vidmid 1 [id 2. Hvad vardar honnun og frigang pessa tiltekna hiss, (Nesvor 1) er i skyringarhefti B synd demi um fyrirmyndir
um fagurfraedi og fjélbreytni i efnisvali og Gtliti. Einnig fyrirmyndir um sameiginleg dtirymi, nidurgrafin sorpilat, pakgarda,
fragang 160a, troppur og torg og opin sveadi innan 160a.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsctning byggingarreita er synd 4 meliblédum og skilmélateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibiidarhnis, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

o Ytri byggingarreitur, tAknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad yiri byggingarreit.
e Innri byggingarreitur, tiknadur med svartri grannri linu. sem afinarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi

byggingarflétur og synir dztlad umfang byggingar. Ekki er um hamarksramma a raeda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG NYTINGARHLUTFALL,

Innri byggingarreitir hiisa: 400 m?
Héamarks grunnfltur utbygginga: 0 m?
Hamarks grunnflétur hiisa an bilageymslu: 400 m?
Héamarks flatarmal htsa: 400 m?
Hamarks flatarmal kjallara: 0 m?
Awtlad flatarmél bilageymslu / skylis 0m?
Héamarks flatarmal: 400 m?

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad gronnfleti og flatarmali.
EKKki er gert rad fyrir ibudum & 166inni. Hamarks nytingarhlutfall er um 0.47

5. HAED HUSA.

Hiisheed er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hdmarkshed og veggheda byggingar frd yfirbordi botnplétu 1. hedar.
begar talad er um hzdafjsida er att vid fulla hed, b.e. Gtveggir séu i fullri lofthed (ekki rished eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks ma na upp i uppgefna himarkshzd, en getur verid leegri. Hedarkotar fyrir botuplétu 1. haedir hisa eru syndir a
skilmalateikningu og hadarbladi (gélfkétar -k). Hamarkshad hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hiin mioud vid had

yfir tilgreindum haedarkéta getid upp i metrum frd yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnplém
1. heedar er 4 metrar. Hamarksvegghad mé vera 3 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega nd upp fyrir hamarksvegghad,
t.d. pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega pé fara upp fyrir himarksheed vegghad med allt ad einum metra.

6. PAKFORM.
pakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu { risi. Yfir plotu efstu hed hissins ma reikna med 2.5 metrum til ad koma

fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/AEDA.
Austan vert vid 168ina eru 12 bilasteedi 4 baejarlaandi sem atlud peim sem heimsekja umratt sveedi. Bajaryfirvoldum er heimilt

ad krefjast bilasteedagjalds fyrir umreedd steedi og takmarka timalengd 4 steedisnotkun,

8. SORPGEYMSLUR.

Nidurgrafinn sorpilat skv. gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir 4 168inni 1 samraemi vid 1id 11 1
almennum skilmalum. Fyrirhugud stadsetning 4 168 er synd 4 deiliskipulagsuppdretti en 16darhofum er heimilt ad koma med
adra tillégu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulagsrdds.

Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu hiss.

9. HLIODVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada.

Hlj6dstig hefur verid aztlad & pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfio fullbyggt.
10. SMAHYSI
Ekki er gert rad fyrir 68rum smahysum 4 reitnum en tilgreind eru hér ad framan.

EkKi er heimilt ad setja sméhysi 4 160 skv. gr. 2.3.5, lid g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

12. GIRPINGAR
Lodarhéfum er ekki heimilt ad afgirda 16dina. Girda skal stodveggi svo ekki stafi heetta af heedarmun.
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Svadi 8 — Reitur 6

BAKKABRAUT 9-23. (Adur Bakkabraut 9) VERSLUNAR/ PJONUSTU,- OG IBUARHUS A 2 TIL 4 HEDUM AUK
INNDREGINAR PAKHADAR, KIALLARA OG NIDURGRAFINNI BILAGEYMSLU/SKYLI.

NI'JVERAND] LANDNOTKUN A SV/EDI 8 - REIT 6

A ofangreindum reit eru tveer 160ir; Bakkabraut 9 sem skrad er skv. fasteignaskré fslands 7.986 m? ad staerd. (7.802 m? skv.
meelibladi). A 168inni ad Bakkabraut 9 er athafnahiis 4 tveimur til fjorum haedum sem skrad er 2.932 m? ad steerd. Gert er rad
fyrir ad niiverandi hiisnedi verdi rifid. Hiisnadid er ekki i notkun. Einnig er 4 svaedinu 16 undir spennist6d um 40 m? ad steerd.
Gert er rad fyrir ad spennist6din verdi faerd 4 nyja 100 4 svaedi 7.

SERAKVAEDL

1. LANDNOTKUN A SVADI 8 - REIT 6 EFTIR BREYTINGU.

Ntiverandi 16darmérk breytast, 168in steekkar um 2.350 m? og verdur 10.340 m? a8 sterd. Gert er rad fyrir fijdrum fjslbylishisum
4 tveimur til fjdrum hadum auk inndreginnar pakhadar, kjallara og nidurgrafinnar bilageymslu. Hiisin munu fa hisanimer i
samremi vid fjolda stigaganga sem radgerdir eru 11 og adkomu i hiisid. Byggingarmagn & 160 og 16danyting eykst og verdur
skv. 118 4 hér ad nedan. Gert er rad fyrir allt ad 120 ibudum { hdsunum 4 15.000 m? og 1.000 m? { verslun- og pjonustu 4 hluta
1. hzdar htissins nr. 13 og 21. Krafa er gerd um nidurgrafna bilageymslu/-skyli fyrir a.m.k. 100 bila. Gert er rad fyrir kjallara
undir hluta hiissins fyrir geymslur, taeknirymi, hjol og vagna. Einnig er gert rad fyrir hjolageymslu 4 100 i samraemi vid merkta
stadsetningu 4 deiliskipulagsuppdreetti. Um 5% af byggingarmagni 168arinnar, an bilageymslu, er aetlad undir verslun og
bjdnustu. Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LOPA.

Vi8 hénnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 160. Leitast

skal vid ad i o6llum ibudum hissins komi dagsljés r tveimur hofuddttum. Jafnframt skal leitast vid ad mynda skjolg6d
dvalarsvedi. Mikilvaegt er ad hénnudir kynni sér hénnun hisa 4 nestu 166um (aform) med pad i huga ad skapa gott samspil
htisa hvad vardar 0itlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einst6kum byggingarhlutum.

Hénnun atvinnuhussins skal vera i samremi vid byggingardform byggQarinnar 4 svaedi 8 og afangaskiptingu sbr. 1id 4 1
almennum skilmalum.

Visad er jafnframt i almenn dkvzedi i pessum skipulagsskilmélum fyrir svaedi 8 hvad vardar hénnun hus og 16dar, sérstaklega
vidmid i 1id 2. Hvad vardar honnun og fragang pessa tilteknu husa er & skyringarhefti B synd demi um fyrirmyndir um
fagurfredi og fjdlbreytni { efnisvali og utliti. Einnig fyrirmyndir um inndregnar bindandi byggingarlinur, sameiginieg Gtirymi,
fragang 100a, troppur og torg og opin svaedi innan 160a auk pakgarda, Gtferslu ports og nidurgrafinna sorpilata.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 meliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibidarhus, inndregnar hadir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

o Yuri byggingarreitur, tiknadur med slitinni svartri linu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Husid skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, utbygginga og stigaganga sem er syndur & deiliskipulagsuppdrzatti sem leidbeinandi stadsetning.
Ekki er heimilt ad hafa svalaganga 4 hiisahlidum sem snii 4 moti hisagdtum. Utveggir bygginga ad sem sntia Ut ad
gotum skulu ad jafnadi fylgja ytri byggingarreit, en 4 40% \ithlida & efri haedum er leyfilegt ad byggja 120 cm ut fyrir
byggingareit léttar itbyggingar og svalir. Utbyggingar og svalir ad inngérdum 4 efti heedum, mega fara 2 metra ut fyrir
ytri byggingarreit 4 40% tthlida.

e  Bindandi byggingareitur fyrir 1. ha&d hissins nr. 13 taknadur med raudri slitinni linu. Heimilt er a0 hafa sulur undir
ytri byggingarreit.

e Leidbeinandi hedaskipting og byggingarflétur tdknadur med slitinni svartri grannyi linu sem afmarkar 4dwtlada
heedarskiptingu innan yrti byggingarreitar. Hedaskipting er ekki bindandi.

e Innri byggingarreitur, tiknadur med svartri grannri linu. sem afmarkar meginform hassins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflétur og synir dectlad umfang byggingar. Ekki er um hamarksramma a raeda heldur ieidbeinandi fyrirmynd.
Innri byggingarreitur er ad jafnadi syndur einum metra innan ytri byggingarreitar.

e  Fimmta hzd byggingar skal vera inndregin um minnst einn meter fra Gtvegg 4. hadar. Innri byggingarreitur synir
minsta inndrag fimmtu haedar ef hushlid eda gafl liggur [ ytri byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL, NYTINGARHLUTFALL OG FJOLDI iBUDA.

Innri byggingarreitir hisa: 5.000 m?

Héamarks grunnfl6tur utbygginga: 300 m?

Hamarks grunnflétur hiisa an bilageymsiu: 5.300 m?

Hamarks flatarmaél huss: 15.000 m? 4n bilageymslu en med kjallara

bar af um 1,000 m? { atvinnuhiisnadi med kjallara

og 14.000 m? i ibudum med kjallara / sorp, hjol, vagnar, geymslur
Hémarks flatarmal kjallara: 1.000 m?

Héamarks flatarmal bilageymslu / skylis 3.000 m? (um 40 m’ pr. bifreid)

Britté medalsterd ibuda deetlud 90 m?

Hamarks flatarmal: 18.000 m?

Heimilt er a8 byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarméli. Ad hdmarki er gert rad fyrir 120 budum & 16dinni. Heimilt
er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Ekki er gert rad fyrir iveruherbergjum i kjallara. Hamarks nytingarhlutfall
med bilakjallara er um 1.75

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hamarkshad og vegghzda byggingar fird yfirbordi botnpldtu 1. hedar.
begar talad er um hadafjolda er tt vid fulla heed, b.e. utveggir séu i fullri lofthed (ekki rished eda portbyggd rishad). Efsti
hluti paks mé4 na upp i uppgefna himarkshaed, en getur verid legri. Hedarkotar fyrir botnplstu 1. hadir hisa eru syndir 4
skilmélateikningn og hadarbladi (golfkétar -k). Hiamarkshaed hiisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er hiin midud vid haed
yfir tilgreindum hedarkéta gefid upp { metrum frd yfirbordi botnplétu 1. heedar. Mesta hd hussins nr. 1 talid fra yfirbordi
botnplstu 1. haedar er 18.0 metrar. Hamarksvegghed mé vera hin sama og hamarkshad hisa. Eins og kemur fram i 1id 3 um
byggingarreiti er heedaskipting innan ytri byggingarreitar ekki bindandi og er honnudum heimilt ad vinna med hed huss innan
ytri byggingarreits 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem ¢hjékvemilega na

upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyftuhts, pakgluggar, skorsteinar og loftrasiblinadur mega bo fara upp fyrir hamarkshad
vegghxd med allt ad tveinmur metrum.

6. PAKFORM.
bakform er fijalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu i risi. Yfir plotu efstu haed hussins ma reikna med 2.5 metrum til ad koma

fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTADA.

A meliblodum og skilmalateikningu er syndur s4 ldgmarks{j5ldi bilasteda sem leysa skal innan 160ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslw/skyli og demi um stadsetningu bilasta:da og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma bilasteedum
og adkomu fyrir 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gotulagnir verda lagdar inn ad 16dinni samkvamt
stadsetningu bilastzda og bilageymsina og byggingarreitar eins og synt er 4 meli- og haedarblodum. Ef flytja parf gotulagnir er
pad gert af 16darhafa og 4 hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir 1,2 bilastedi fyrir hverja ibud eda um 144 stedi og um
1 bilastadi fyrir hverja 100 m? { atvinnuhtsnzdi ad fradregnum m? i kjallara eda um 154 steedi { allt fyrir ibidir og fermetra i
atvinnuhtsnadi, par af skal koma fyrir ad minnsta kosti 100 bilastedum i nidurgrafinni bilageymslu. Bilastedi og gestastedi
skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulogd. Bilastzdi hreyfihamladra skulu gerd i skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Flatarmal nidurgrafinnar bilageymslu er dztladu um 3.000 m?*. Krafa er gerd um grasivaxid svadi ofan a hluta
bilageymslu eins og fram kemur 4 deiliskipulagsuppdrztti og almennum akvedum hér ad ofan i 1id nr. 9. Bilasteedi ibuda og
verslunar og hjénustu eru samnytanleg samkv. pinglystu fyrirkomulagi.

8. SORPGEYMSLUR.
Nidurgrafinn sorpilat skv. gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir 4 16dinni { samr@mi vid 1id 11 i

almennum skilmalum, Fyrirhugud stadsetning a 168 er synd 4 deiliskipulagsuppdretti en 166arh6fum er heimilt ad koma med
adra tillégu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulagsrads.
Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal frdgangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga ir og koma i veg fyrir havada.

Hljédstig hefur verid deetlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt. Skv. beirri dztlun verdur hljodvist
samkvaemt 4. gr. ofangreindra laga 4 dvalarsvedum 16dar (sunnan huss) innan vidmidunarmarka reglugerdar, samkvaemt 5. gr.



ofangreindar laga og IST 45:2011 um hlj6dstig innan 50 dB(A) 4 minnsta kosti einni hiishlid. Ef hljodstig utanhtss 4 efri
hzdum fer yfir 55 dB(A) ma gera rad fyrir bvi ad honnun huss verdi ad uppfylla skilyr8i sem talinn eru upp 1 1id 4 { almennum
akvaedum hér ad ofan til ad tryggja ad krofum reglugerdar um hljédvist (hdmark 55 dB(A) utan vid opnanlega glugga og hamark
30 dB(A) innanhuss) verdi fullnzgt. Allar ibudir skulu hafa hishlid sem einnig snyr ad hljédlatari svedi hverfisins.

10. SKIKI TIL EINKAAFNOTA - SMAHYSI
Fyrir ibdir 4 jardheoum skal afmarka skika til einkaafnota fyrir framan ibudir gardmegin par sem bad er haegt og skulu peir
syndir 4 adaluppdrattum. Ekki er heimilt ad setja sméhysi 4 160 skv. gr. 2.3.5, 1id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. TRIAGRODUR
I'samraemi vio gr. 7.2.2 um tré og runna { byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvsd um trjdgrodur 4 nordaustur hluta 16darinnar.

12. GIRPINGAR
Lédarhofum er heimilt ad afgirda 160ina med eins metra hérri girdingu 4 nordur og vestur 16darmérkum i samraemi vid vidmid
i skyringaruppdreetti. Bagjarytirviéldum er heimilt ad setja upp hljodgiringu 4 168armorkum vid Vesturvér.
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Svaedi 8 - Reitur 7

VESTURVOR 29. ATVINNUHUS A TVEIMUR TIL 3 HEDUM.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SVADI 8 — REIT 7
Ofangreindur reitur ner til Vesturvarar 29. Lodin er skrad 7, 802 m?* (7.802 m? skv. melibladi). Ein fasteign er 4 16dinni,
athafnahtis 4 2 heedum sem skrdd er 4.942 m?,

SERAKV ZEDI.

1. LANDNOTKUN A SVADI 8 - REIT 7 EFTIR BREYTINGU.

Nuverandi 16darmork breytast med farslu 4 sudurlodarmorkum og stakkar 168 um 100 m? og verdur 7.905 m2. Hisid mun fa
hdsantmer { samremi vid fjolda stigaganga og adkomu i hiisid. Niverandi byggingarmagn og l68alyting eykst og verdur a
sameinadri 168 fyrir sveedi 2 skv. 1id 4.

Gert er rad fyrir ad byggt verdi vid niiverandi hisnedi um 1.560 m?® i verslun og pjénustuhiisnedi. Hed vidbyggingar verdur
4 3 haedum. Ekki er gert er rad fyrir ibudum 1 hisinu Sja nanar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hiisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168. Mikilveegt er
a0 honnudir kynni sér hénnun hisa 4 nestu 160um (aform) med pad { huga ad skapa gott samspil htisa hvad vardar 0tlit og
fragang s.s. pakfragang, efuisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.

Visad er jafnframt { almenn akvaedi 1 pessum skipulagsskilmalum fyrir svadi 8 hvad vardar honnun hiis og 160ar, sérstaklega
vidmid { 1id 2. Hvad vardar hénnun og fragang bessa tiltekna hiss, (Vesturvér 29) er i skvringarhefti B synd demi um
fyrirmyndir um fagurfradi og fj6lbreytni i efnisvali og utliti. Einnig fyrirmyndir um sameiginleg utirymi, nidurgrafin sorpilat,
pakgarda, fragang 160a, troppur og torg og opin svaedi innan 16da.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd & maliblodum og skilmalateikningum og skipulagsuppdreatti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibtidarhus, inndregnar hedir, mannvirki, bilageymslur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflot:

e  Yiri byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri Hinu. Heimilt er ad byggja ad ytri byggingarreit. Athugid ad svalir
skulu vera a.m.k. 1.6 metra breidar. Huisi0 skal ad 6llu leyti vera innan ytri byggingarreits nema ytri byggingarreitur
svala, svalagangs, utbygginga og stigaganga sem er syndur a deiliskipulagsuppdraetti sem leidbeinandi stadsetning.

e [nnri byggingarreitur, taknadur med svartri grannri linu. sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi
byggingarflotur og synir aztlad umfang byggingar. Ekki er um hdmarksramma a reeda heldur leidbeinandi fyrirmynd.
Innri byggingarreitur er ad jafhadi syndur einum metra innan ytri byggingarreitar.

e Leidbeinandi hadaskipting og byggingarflotur taknadur med slitinni svartri granmri linu sem afmarkar detlada
hedarskiptingu innan yrti byggingarreitar. Heedaskipting er ekki bindandi.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG NYTINGARHLUTFALL

Innri byggingarreitir hiss: 3.994 m®
Hamarks grunnfltur Gtbygginga: 0m?
Hamarks grunnflétur husa an bilageymslu: 3.994 m?
Hamarks flatarmal huss: 6.000 m?
Hamarks flatarmal kjallara: 0m?
Héamarks flatarmal bilageymslu / skylis 0m?
Hémarks flatarmal: 6.000 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
Ekki er gert rad fyrir ibudum 4 168inni. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur undir hluta hiisanna. Hamarks nytingarhlutfall

erum 0.75

5. HAD HUSA.

Hushad er gefin upp sem a) bindandi hedafjoldi og b) hamarkshed og vegghada byggingar fra yfirbordi botplstu 1. hadar.
begar talad er um hadafjolda er att vid fulla hed, b.e. Otveggir séu 1 fullri lofthed (ekki rishad eda portbyggd rishzd). Efsti
hluti paks méd na upp { uppgefna hdmarkshad, en getur verid leegri. Hedarkdtar fyrir botnplétu 1. hadir hiisa eru syndir 4
skilmalateikningu og haedarbladi (gélfkotar -k). Hamarkshad husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hun midud vid hxd
yiir tilgreindum hadarkdta gefid upp { metrum fré yfirbordi botnplétu 1. heedar. Mesta heed hissins talid fra yfirbordi botnplétu
1. heedar er 10.6 metrar. Himarksvegghad mé vera hin sama og hdmarkshzd hiisa par sem pakform er fijalst. Eins og kemur
fram 1 1id 3 um byggingarreiti er haedaskipting innan ytri byggingarreitar ekki bindandi og er hénnudum heimilt a8 vinna med
had huss innan ytri byggingarreits 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsnefndar. Byggingarhlutar sem
Ohjakvamilega nd upp fyrir hamarksvegghad, t.d. lyfiuhas, bakgluggar, skorsteinar og loftrasibinadur mega pé fara upp fyrir
hamarkshad vegghad med allt ad tveimur metrum.

6. PAKFORM.
bakform er fijdlst en ekki skal gera rad fyrir nytingu f risi. Yfir plotu efstu had hissins ma reikna med 2.5 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST/EDA.

A meliblodum og skilmélateikningu er syndur sa ligmarksfjéldi bilastzda sem leysa skal innan 160ar, badi ofanjardar og eins
i nidurgrafinni bilageymslu/skyli og deemi um stadsetningu bilasteeda og adkomu, en hénnudum er heimilt ad koma bilastzdum
og adkomu fyrir 4 annan hétt ad undangengnu sampykki skipulagsdeildar. Gétulagnir verda lagdar inn ad 168inni samkvamt
stadsetningu bilastezda og bilageymslna og byggingarreitar eins og synt er 4 meli- og hedarblédum. Ef flytja parf gétulagnir er
bad gert at 16darhafa og 4 hans kostnad. I heild skal gera skal rad fyrir um 1 bilastedi fyrir hverja 100 m? { atvinnuhtisnedi eda
um 65 stzoi { allt. Bilastaedi og gestastedi skulu vera med bundnu slitlagi eda hellulégd. Bilastzdi hreyfihamladra skulu gerd i
skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012

8. SORPGEYMSLUR.

Nidurgrafinn sorpilat skv. gr. 6.12.6 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir 4 168inni 1 samremi vid 1id 11 i
almennum skilmalum, Fyrirhugud stadsetning 4 168 er synd 4 deiliskipulagsuppdratti en 168arhofum er heimilt ad koma med
adra tillogu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulagsrads.

Sorpgeymslur skulu koma fram 4 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJOPVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir hivada.
Hljodstig hefur verid dezctlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er heimilt ad setja smahysi 4 168 skv. gr. 2.3.5, [id g { byggingarreglugerd nr. 112/2012.

11. TRIAGRODUR
I'samrami vid gr. 7.2.2 um tré og runna { byggingarreglugerd 112/2012 er sett kvéd um trjagrodur.

12. GIRDINGAR
Lodarhdfum er ekki heimilt a8 afgirda 168ina.
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Svaedi 8 — Reitur 8

VESTURVOR 31. (Adur bzjarland) SMAHYSI MEP TAKMARKAD STOPULEYFI FYRIR VERSLUN 0OG
PJONUSTU.

NUVERANDI LANDNOTKUN A SV/EPI 8 — REIT 8
Ofangreindur reitur er opid bajarland sem er ad hluta ny landfylling. Engin bygging er fyrir 4 reitnum. Landid er varid agangi
sjavar med storgryti.

SERAKVZEDI.

1. LANDNOTKUN A SVADI 8 — REIT 8 EFTIR BREYTINGU.

Ny 168 { eigu og umsjén Képavogsbajar verur stofnud 4 reit 8 sem deetlud er 950 m?. Eftir breytingu verdur heimilt ad vera
med atvinnurekstur & 168inni { 3-10 smahysum tr timbri eda Iéttum einingum med adkomu fid Vesturvér og mun husin f
hiisantimer i samraemi vid fjolda bygginga 4 168. Byggingarmagn 4 160 og 168arnyting verdur skv. 1id 4. Kvod er 4 18dinni um
ad yfirbord verdi hellulagt. Ekki er gert er rad fyrir ibudum 4 168inni. Sja nénar skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

2. HONNUN HUSA OG LODA.

Vid hénnun hiisa og 160a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er { vidkomandi 168. Mikilvagt er
ad honnudir kynni sér hdnnun hisa 4 neestu 160um (aform) med pad i huga ad skapa gott samspil hiisa hvad vardar utlit og
fragang s.s. pakfragang, efnisval, 4ferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum. Mikilvagt er ad fj6Ibreytileiki einkenni hlidar
husa vid gotur. Mikilveegt er ad byggingar myndi ekki einsleitan samfelldan vegg heldur sé uppbroti ndd fram med litum ,
Gtbyggingum, svélum o.p.h. likt og um mérg adskilin his sé ad reda. Honnun atvinnuhtssins skal vera i samraemi vid
byggingaraform byggdarinnar 4 svadi 8 og afangaskiptingu sbr. 1id 4 { almennum skilméalum.

Visad er jafnframt { almenn akvzedi { pessum skipulagsskilmalum fyrir svaedi 8 hvad vardar hénnun hiis og 16dar, sérstaklega
vidmid { 1id 2. Hvad vardar hénnun og fragang bessa tiltekna hiss er { skyringarhefii B synd demi um fyrirmyndir um
fagurfradi og fjolbreytni { efnisvali og itliti. Einnig fyrirmyndir um sameiginleg ttirymi, fragang 16da, tréppur og torg og opin
svadi innan 160a.

3. BYGGINGARREITUR.
Stadsetning byggingarreita er synd 4 maliblodum og skilmdlateikningum og skipulagsuppdretti. Gefnir er upp byggingarreitir
fyrir ibudarhus, inndregnar hadir, mannvirki, bilageymshur og nidurgrafnar bilageymslur/skyli og leidbeinandi byggingarflst:

e Ytri byggingarreitur, taknadur med slitinni svartri linu.
e Innri byggingarreitur, taknadur med svartri grannri linu. sem afmarkar meginform hussins. Reiturinn er leidbeinandi

byggingarflotur og synir detlad umfang byggingar. Ekki er um hdmarksramma a raeda heldur leidbeinandi fyrirmynd.

4. GRUNNFLOTUR HUSA, FLATARMAL OG NYTNGARHLUTFALL

Innri byggingarreitir husa: 400 m?
Hémarks grunnflétur atbygginga: 0 m?
Hamarks grunnflétur hitsa 4n bilageymslu: 400 n¥?
Héamarks flatarmal husa: 400 m?
Hamarks flatarmal kjallara: 0 m?
Awtlad flatarmdl bilageymslu / skylis 0m?
Hémarks flatarmal: 400 m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
Ekki er gert rad fyrir ibudum 4 168inni. Himarks nytingarhlutfall er um 0.4

5. HAED HUSA.

Hushed er gefin upp sem a) bindandi hzedafjéldi og b) hamarkshaed og veggh®da byggingar fra yfirbordi botnplstu 1. hedar.
Pegar talad er um hedafj6lda er 4tt vio fulla haed, p.e. Gtveggir séu i fullri lofthed (ekki rishad eda portbyged rishad). Efsti
hluti paks ma nd upp { uppgefna hamarkshzd, en getur verid leegri. Hadarkotar fyrir botnplotu 1. hedir hisa eru syndir a
skilmalateikningu og hadarbladi (gélfkotar -k). Himarkshed husa er gefin upp 4 skilmalateikningu og er hin midud vid hzd

yfir tilgreindum haedarkoéta gefid upp { metrum fra yfirbordi botnplétu 1. haedar. Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnpltu
1. hadar er 4 metrar. Hamarksveggh=d md vera 3 mefrar. Byggingarhlutar sem ¢hjakvaemilega nd upp fyrir himarksvegghad,
t.d. pakgluggar, skorsteinar og loftresibtinadur mega pé fara upp fyrir haimarkshed vegghad med allt ad einum metra.

6. PAKFORM.
bakform er frjalst en ekki skal gera rad fyrir nytingu f risi. Y fir plotu efstu haed hiissins md reikna med 2.5 metrum til ad koma
fyrir paki med uppbrotum.

7. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILAST&EDA.
Nordan vid 160ina eru 25 bilastedi 4 bagjarlandi sem atlud peim sem heimszkja umraett svadi.

8. SORPGEYMSLUR.

Nidurgrafinn sorpilat skv. gr. 6.12.6 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 skal komid fyrir & 100inni { samremi vid 1id 11 i
almennum skilmalum. Fyrirhugud stadsetning 4 168 er synd 4 deiliskipulagsuppdretti en 168arhofum er heimilt ad koma med
adra tillégu ad stadsetningu ad undangengnu sampykki skipulagsrads.

Sorpgeymslur skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

9. HLJODVIST.
Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til ad draga ir og koma i veg fyrir havada.
Hljodstig hefur verid dztlad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggt.

10. SMAHYSI
Ekki er gert rad fyrir 68rum smahysum & reitnum en tilgreind eru hér ad framan. Ekki er heimilt ad setja sméhysi 4 160 svk. gr.
2.3.5,1id g i byggingarreglugerd nr. 112/2012.

12. GIRDINGAR
Lédarhéfum er ekki heimilt ad afgirda 16dina.
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